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La loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre 2000 at péffwnuderesn documents de
planification wurbaine. Plus de trente ans apr s
avaient pour vocation doorganiser | 0extension urb

Facea une expansion urbaine souvent mal maitrisée dans les années antérieures, il fallait en effet transformer
de planification urbaine pour mieux concilier le développement urbain, la prise en compte des besoins de la |
et | Guomdmesade ohdo®Epace, dans un esprit de d®velo
entre planification urbaine spatiale, environnement, économie, déplacement et habitat était également prioritair

Dans cette logique, la loi SolidaRté@etouv el | ement Urbain a substitu®
Pl ans doéOccupation des Sols (P.O.S).
Le P.L.U doit permettre de d®finir une politiqgue
| 6espace. Expyessiuomadodopunil est | 6occasion pour
débam®nagement, de privil ®gier | e renouvell ement u
Comme tous | es documents dibgubadasemel| es!| di-Bdquasit is
Code de | 6Urbani sme. (! doit ainsi d®terminer | es
1. L6®quilibre entre | e renouvell ement ur bai n, un
d 6 u arte et fa préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protectic
espaces naturels et des paysages, dbéautre part,
2. Ladiversité des fonctions urbaines et la mixité al e dans | 6habitat wurbain

capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
pr ®sents et futurs en matimmeetdobametat al dédactdd
culturelles et doéint®r°t g®n®r al ai nsi que dobé®q
emploi et habitat ainsi que des moyens de transports et de la gestion des eaux

3. Une utiligeon économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des t
de d®pl acement et de | a circulation automobil e,
des écosystémes, des espaeds,wdes milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction de
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine béti, la préver
risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des geflutiosances de toute nature.

Outil d 0 3 IRl exmosedendiagnostic établi au regard des prévisions économiques et démograph
et pr ®ci se | es besoins r®pertori ®s en mati r e
déengnnement, doé®quilibre social de I é6habitat, de

Il présente le projet urbain de la commune ou du groupement intercommunal, par le biais notamment d
déam®nagement et de d®we |lgorpapnedmeesn t o rdiuernatbal tei,o nggu id 6d

retenues par | a commune. La | oi du 2 juillet 2003
de Développement Durable (P.A.D.D.) a pour seule fonction de présenter feponjéhtsoommunal pour les
ann®es © venir, mai s nbest pas opposable aux perm

Il traduit de fagon spatiale ces grandes orientations, en déterminant sur chaque partie du territoire communa
choix de développement. Dans un saudii@ urbaine, le P.L.U. définit les vocations des différents espaces de
commune. Des zones sont ai nsi d®t er mi n®es dans |
spécifiques fixent les droit & construire.

Le P.L.U. déterminedeands équilibres entre les secteurs urbanisés et les espaces naturels et délimite les esg
déurbanisation future. 1 doi t prendre en compt
technol ogi ques é) tpafriraomialas b présenerseeasvalonisert ur el | es e
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Document juridique opposable au tiersi | fixe |l es dispositions r ®gl e me
des sols, qui doivent respecter toutes les constructions (implantations,rhesteessbétifoents, raccordements

7

aux diff®rents r®seauxéeé)

Il réserve aussi les espaces devant a terme accueillir des équipements, des espaces publics, des infrastruct
|l ogements sociaux, dont il f asartés)sbassurer | a ma’ 't

Par aill eurs, il int gre d®sormais |l es dispositio
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2.1. LEPLU: MODE DELABORATION DUPLAN LOCAL DO RBANISME

Comme le P.O.S depuis les loigdentdalisation” de 1983, le P.L.U est élaboré a l'initiative et sous la responsabi
de |Ila commune. ||l est ®tabli pour une perspective
évolutif et ses régles peuvent étre modifiéégiséas, afin de prendre en compte les nouveaux objectifs
communautaires.

Le Conseil Municipal prend les décisions les plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les études

Le Conseil Munici pal f madelitéd dé talegneettatiod. de prééet adré&sseias Maira
sans délai, leRorter & la Connaissan€eecueil des informations jugées utiles), qui pourra étre complété tout au lo
de | a proc®dure en cas do6®l ®ments nhouveaux.

A | 6initialtaveédemdandMaide Pu®Rf et , |l es services de |
Le Pr®sident du Conseil R®gi onal et cel ui du Cons
des métiers sont consultés a leur demmandec our s de | 6 ®l aboration du pr oj

Maires des communes voisines ou de leurs représentants.

Le Maire organise | ibrement | e travail do®l abor at
avec | es personnes publiques i nt ®r ess ®es (Servic
déoAgricul ture, Conseil G®n®r al , Conseil R®gi onal ,

Un débat doit avoir lieu au sein du Conseil Municipal sur les orientatiahsl géiérales et d 6 Am®n a
D®vel oppement Durable, au plus tard deux mois ava

Le projet de P.L.U est ensuite arrété par le Conseil Municipal, qui tire en méme temps le bilan de la concerta
eu lieu pendant la dutés études. Le projet arrété est alors soumis pour avis aux personnes publiques associée
ont trois mois pour se prononcer.

Aprés cette consultation des services, le projet est ensuite soumis a enquéte publique par le Maire. Le
éventuellememodifié au vu des conclusions du commissaire enquéteur est ensuite approuvé par le Conseil Mu

Le P.L.U doit °tre compatibl e, soi l y a |lieu, av
secteur, du schéma de miseakurvde la mer et de la charte du parc naturel régional, ainsi que du Plan
D®pl acements Urbains et du Programme Local de | 0H

Document d'urbanisme opposable aux tiers, il est établi pour une perspective de développement s'étendant s
huit a dix années. Il est adaptable a I'évolution de la commune et ses régles peuvent étre modifi€ées ou révisée
prendre en compte les nouveaux objectifs municipaux.
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2.2. DOCUMENTS OURBANISME PRECEDENTS

Par délibération en Conseil Municimalteed du 22 Mars 2005, l a commune d
Pl an Local déUr bani s me.

Par d®l i b®ration en Conseil Munici pal en date du
Pl an Local déUr bani s me.

L6O®l addbunt Pbb est rendue n®cessaire en raison de
En effet, |l a commune ®t ai't soumi se au R gl e@ment N
R.11124.

Déoapr s HoédmoGtdechHe RaiebdispositonsdesarticlegB.1R1115. aR.1114., R.1%1
16. a R.1120. et R.1342. a R.112 4 . ne sont pas applicabl es dans
déur bani s me.

Les objectifs poursuivis @& ¢ 0 m mbhamasond I&s Auivants

- Garder |l a ma" trise de | durbanisation afin de
- Etre vigilant face aux promoteurs
- R®gul er l e flux dbébarriv®e de nouvelle popul

infrastructures euggements de la commune,
- Fixer les terrains constructibles a 1500m2 dans les zones qui le permettent,
- Favoriser les espaces verts, aménager aire de jeux et parcours de santé,
- Préserver les espaces boisés,
- Réhabiliter le site du Pontet.

Les objectifs pouirss déa commune de Virelagent les suivants
- Rester une commune rurale, viticole et forestiére, avec une évolution démographique modérée,

- Renforcer |l e lien structurel entre | esaquart
Barbouse pour conserver un espace naturel au milieu du village a la fois paysager et touristique.

- Favoriser le développement de logement individuel avec étage (7m maximum) avec une sup
minimum de terrain de 1000 m2, (dans la mesure ou dilé pat jss contraintes techniques
relatives ° | a r®alisation doun dispositif ¢
pour pr ®server | Bur bani sation traditionnelll €
tradtionnels locaux,

- Cr®ation do

- Cr®ation dbo
Arbanats.

- Conserver hors future partie urbanisée, toute la zone qui est classée en AOC

- Eviter les mitages et combler les vides qui existent, de facon a permettre a tous les habitants
commune de profiter des mémes services.

- Terminer | dassainissement collectif.

- Privilégier les commerces le long de la RD 1113 ( ex RN 113). depréediartbus les
aménagements nécessaires a leur bon fonctionnement et a la sécurité des usagers, en particul
I(organisation des acces et du stationnement),

- Sauvegardere chateau Moron, le lavoir, tous les ponts de la Barbouse, lesikncersteledu

r ®si dence pour personnes ©g®e
zone artisanale entre | a RD1l1

puits.

- Anal yser l e sol pour conna’tre | es zones
inconnue),

- Etudier |l a possibilit® dé®t endre | es chemins
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Le présent rapport de présentatatitue un élément du dossier de P.L.U qui comprend en outre

=

l e Projet d6Am®nagement et de D®vel oppement Dur :

2. le plan de zonage avec l'indication des zones urbaines et naturelles, des emplacements réservés (E.R.)
équipements fglics, des terrains cultivés, et des espaces boisés a protéger.

le réglement.

les documents techniques annexes concernant notamment
- les réseaux publics,
- les servitudes,
- les emplacements réservés,

Conform®ment-2" dud &€o t e c derapBofit BeBplEsematiecnme

«liExpose |l e diagnostic pr-®Rvu au premier alin®a
2iAnalyse | 0®tat ;initial de | 6environnement

BT Explique l es choix retenus pour ®t ablar | e
d®l i mitation des zones, a 1211r et des digpositibessmenbidnnéescat i f
|l 6artilt)] eexpgdde | es moti fs des l i mitations ad
r gl ement ean jduesst i e et dwrisnsdes urones urbaines
superficie sup®rieure ° un seuil d®f i RiEnpaar | e
de maodification ou révision, il justifie, le cas éslufmmyéments apportés a ces régles.

4iEval ue | es incidences des orientations du pl g

en compte le souci de sa préservation et de sa mise>en valeur

Les objectifs de ce rappsrnt d'apportane information générale sur les éléments susceptibles de faire ressortir |
problémes de la commahdes solutions qu'ils appellerd, gire d'expliquer et de justifier les dispositions
d'aménagement retenues dans le P.L.U.
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1.1. STE ET SITUATION

1.1.1 Site géographique
Virelade et Arbanats se situent dans le département de la Gironde au Sud de Bo¥drsuAgdiamia
Le secteur do6é®tude est caract®ris® par un relief
Le paysage se décompose en trois rubans paralléles a la Garonne
1T Les Landes, zone de carri res dans |1 06int®rieur
1 La zone urbaniséddng de la RD1113 en direction de la Garonne

i La zone inondable des bords de Garonne.

i i ARBANAT
Chenaie et pinéde VIRELADE B S berges de garonne

boisement humide
peupleraie

vignes vole farree la Garonne
péatures,cultures

vignes
9 et friches

Figurel: Site géographique de Virelade et Arbanats
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: Pl an Local d 6 U'r Rappart de Présentation

1.1.2. Situation administrative et géographique

Les communes de Virelade et Arb@&at®d i ci ent doune situation privil
d®partement de | a Gironde, ) 30 km de Bordeaux do
années, elles subissent une pression fonciere exponentielle.

Lescommunes limitrophes sont les suivantes :
- au Norduest Portets

- au SueEst: Podensac

- au Sud lllats

- au SueéDuest ST MicheleRieuffret

- au Nord LestiasurGaronne et Paillet

"-\.

Mais i

et hpsuac Flau=

35
L Falepras oy JJURII-I' &
g-"E'E aen-rnna@

Cuur:n:
! { Carany rlugases

; SALUFEARS VLI e o g
o I TN S g Bargn s £ Lugaigrac &
7 .-'I-'.K " H St/ Awizin .'
, .-"‘._ k ; = e ranne _";5'--._ W
i LH.IJ|!I: kel

._L-mﬁ'lzne:- m'ﬂ# e
f——nt- ""llvril' 1 J

AT =¥ . :
I\". Btlﬂ:;‘t\\' :»--_; Fransene

g; ﬂu'ua. m Sr-Fall-
Mc-l.rlr: E [ifa-Fena e

¢ .

h:r"'é ?@‘\ iy ‘xstmnu""“','_:“

e Ll,:'m.ln-

W dg mravgs

Figure2 : Situation géographique et adatimesttes deux communes

Le territoire est marqué par un axe majeur de circulation, déterminant pour le développement démographic
communela RD1113.

1.1.3 Superficie

La superficie moyenne des communes au niveau national est de 168&ipectaniede Virelade est de 1340
hectareset 760 hectares pour Arbanats.
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Commune de Virelade (UPS E08010) ; e
Objet: Pl an Local do UrRapporide Présentation ‘FF ;

1.2. STUATION ADMINISTRAIVE

Les communes de Virelade et Arbanats fait partie de la Communauté de Communes du canton de Podensac,
fait partie adepmjetle Bagsues Rivas terGaronnes quiraiadopté sa eharte en 2005.

1.2.1.La Communauté de Communes du Canton de Podensac

Saint-Michel-
de-Rieufret

Landiras

Figure3: Communauté de Communes du Canton de Podensac (Ritgdeternet de Communauté de Communes)

La Communauté de Communes du canton de Podensac a étéJardder|@QD4. Elle est composée de treize
communesPortets, Arbana#érelade Podensac, Cérons, Barsac, Preignac, St Michel de Rieuffret;dllats, Pujols
Ciron, Guillos, Landiras et Budos. Elle compte un peu plus de 18000 habitants en 1999.

Elle met en oeuvre des compétences transférées par les communes membres. Ce transfert s'est fait librement
concertation.

Ont été transmises essentiellemeracteités que les communes n'exergaient pas auparavant, ou qu'il était pl
efficace de gérer a I'échelle intercommunale (par exemple : les chemins de randonnées, ce qui permet un en
'ensemble au méme moment).

Les communes ont conservé dedtéacipour lesquelles la proximité avec la population et les équipements e
nécessaire (écoles, accueil périscolaire, équipements sportifs, ...)

La Communauté de Communes du canton de Podensac s'est dotée de six compétences propres et chaque cc
est en charge d'une de ces compétences.

G Pagel6189

environnement



Commune de Virelade (UPS E08010)

Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation ' F Fm

- Aménagement de I'espace

f
il

Schéma de cohérence territoriale et de schéma de secteur a I'échelle de la Communauté de commune:s

Cr®ation de Zones d6Am®nagement Concermulies”™ Vo
destine a recevoir des aménagements et équipements publics dans ses domaines de compétences.

Toutes études et réalisations nécessaires aux opérations d'aménagement de l'espace : élaboration
document de prévision et d'orientation mettdetureta\gualité du paysage et permettant une vision
prospective de développement du territoire.

Entretien des chemins de randonnées inscrits au Plan départemental : fauchage et élagage.

Affluents de la Garonne : Réalisation d'études et d'animationénpgemeént, la protection et la
valorisation, Entretien, réparation, valorisation des ouvrages hydrauliques, en partenariat avec les prop!
Nettoyage du lit en conciliant protection, utilisation, usage et valorisation, Mise en plpemeégtpetits équi
t el gue signalisation, signal ®t i que pour am®l
intégré sur le bassin versant du Ciron

Adhésion a un Pays.

Etude et réalisation d'une aire d'accueil des Gens du Voyage dans$ehéspeépartemental.

- Actions de développement économique intéressant I'ensemble de la Communauté

il

f
f

Etude, création, aménagement, gestion des zones d'activités industrielles, artisanales, tertiaires, comm
touristiques et de loisirs : ZonévitéscEconomiques du Pays de Podensac, Zones a créer desservies pe
des routes départementales

Actions de développement économique dans le cadre de la création d'une pépiniere d'entreprises.

Touri sme : promotion etstiqgeses.uti en de | 6offre et

- Protection et mise en valeur de I'environnement, le cas échéant dans le cadre de schémas départementaux

il

1

Assaini ssement : I nventaire et contrtle de |
Assainissements Collectifs commexisiants dans l'optique d'une harmonisation communautaire.

Collecte, élimination et valorisation des déchets ménagers et assimilés.

- Politiqgue du logement et du cadre de vie

|l

Actions en faveur de la petite enfance, de I'enfance et de la jeurssse dédatmmtrats « Enfance » et

¢ Temps Libre e ainsi gue tout autre contrat
actions intercommunales contenues dans ces contrats. Il est précisé que les Centre de Loisirs
Hébergement sale compétence communautaire, les Accueils Péri Scolaires restant de la compétence
communes.

Léani mation sportive dans |l es ®coles primaires

Coordonner, favoriser et promouvoir toutes ac
professionnelle des publics les plus défavorisés, et en priorité ceux de la ir@abcesdes 16

Actions en faveur des personnes agées : portage des repas a domicile.

Etude de faisabilité pour la création de Résidences pour Personnes Agées.
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Commune de Virelade (UPS E08010)

Objet: Pl an Local déUrRapparide Présentation ‘F Fm

il

Prévention dea d®l i nquance : Cr®ation doun Conseil
Délinquance

- Création, aménagement et entretien de la voirie

|l

Création, Aménagement et Entretien de la voirie communale revétue et des chemins ruraux revétus |
annexe aux présents statuts.

Mi se en place d6é®qui pements de signalisation
voirie déléguée.

Entretien de I'Eclairage public : changement des ampoules, des fusibles, des cellulets et des m:
consommables.

- Actions culturelles, sportives et éducatives

il

environnement

Soutien aux associations, aux projets, aux manifestations culturelles et sportives intéressant au n
communes. Le souti en, sous f or me dépardeuConseint i o
communautaire. Ce soutien prendra ®gal ement | a

Développement de l'acces aux nouvelles techniques d'information et de communication.
Actions en faveur de la lecture publique.

Acquisition de matérélapogique, éducatif, psychologigue pour les actions pouvant étre développées d
la moitié au moins des écoles du territoire de la Communauté de communes.
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: Pl an Local d 6 U'r Rappart de Présentation

1.2.2.Le Pays des Rives de Garonne

. ,_“| A
3] )
Portets
S v
/Arbanats
& “Vitelade /.
\ quensac nSaRtdabrent
. 1 » du-Bois
= Sdint-C i 7
Saint-Michel 7 Cerons mc;e E:f:r e
— @Rleuhel it Samehy_ dwPlan
U lltats 1&!\!1 eanpos
\  hsac\ du cariens
cbC dll Canton' Vevdelaus le Plan \Cautrot
sur | Sai -Martin
de Podensac fuol: A ~Khine OOTONAE e Sestas
‘sur-Gm Praigrac Makxant! s:xtv}'ene 7
\ - (
) tandeas Salnt-MaCalre s;,","‘ (oo Barle
Guillos ; > P e N\ Bomme‘s qulenne S‘zﬁm Plenéde aint ".' Dorthe Bassanne R
) = | Casul
, Budos Sautemes ' Fargues 'Langon Momc""q““&e \ "_Jw \A
'Rives de Garonne Fepdan,
= > ann ens A /
CDC du Pays dp I.angon _ " s \’ 5’“9"“_‘/-" :
Léogeats) M s Coiméres I uros
‘ st ey Dﬂ{ du Canton
ol S N 5
G enther ll'Auros /
,‘\‘ Aillas | ‘.
7
Sigalens

Figure4 : Le périmétre du Pays Rivdies Garonne (Sourc€harte du Pays des Rives de Garonne)

Le Pays des Rives de Garonne est composé des Communautés de Communes du Canton de Podensac, des
Macari ens, du Pays doAur os-Esedudépartenters geslmndeet rdssembdeo n .
environ 49 400 habitants et 54 communes. Il se structure autodrdéezBewe Langon.

A |l a fin de | 6ann®e 2005, l es quatre communaut ®s
Syndicat Mixte des RiveGa®nne, structure porteuse du Pays.

La Charte a été approuvée par les quatre communautés de communes en Janvier et Février 2007.

Le Pays des Rives de Garonne &est un territoire
principal glgd @ m®r ati on bor del: hangore Ceetérritodedrelais gaghetaed staiaureo soml ¢
développement pour ne pas devenir une couronne supplémentaire de la Communauté Urbaine de Bordeaux.

La Charte met en exergue la volonté de fairedés Rayess de Garonne
- un territoire au développement harmonieux et maitrisé

- un territoire solidaire au service des Hommes

- un territoire basé sur une participation citoyenne

En 2001, le Pays a mis en place une Charte de développement ainsiayes ditiétemts

- reconna’ tre et pr®server | despace
- adapter et ma’ triser | 6despace habit®
- organiser et qualifier | 6despace ®conomi que

G .\ Pagel9/189
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Commune de Virelade (UPS E08010)
d 6 U'r Rappart de Pn&sentation

Pl an Local

P e

AXE 1. UN TERRITOIRE AU DEVELOPPEMENT
HARMOMIEUX ET MAITRISE

AXE 2. UN TERRITOIRE SOLIDAIRE AU SERVICE
DES HOMMES

AXE 3. UN TERRITOIRE BASE SUR UNE
PARTICIPATION CITOYENNE

Orientation 1

Des savoirs faire et des
ressources au service du
développement

Orientation 2

Vers une maitrise de la
pression fonciére et de
ses effets.

Orientation 1
Développer, améliorer,
mutualiser et coordonner
les services a la

Orientation 2 Favoriser
I"'épanouissement de
tous a travers la culture,
le sport et le patrimoine.

Orientation 1
Participation citoyenne.

Orientation 2 Développer
I'écocitoyenneté (famille,
entreprises,
collectivités).

Enjeu 2

Soutenir ["agriculture, et ses
différentes filigres dont la
viticulture, et la
sylviculture.

Enicu 2

Développer I'attractvite
tounstique du Pays.

Enicu 4

Accompagner et maintenir
‘activite artisanale et
commerciale,

Enjeu 5:

Promouvoir des filieres
specifigues de
développement.

urbain pour préserver le
cadre de vie.

Enjeu 2

Construire une politique
globzle du logement et de
I'accueil,

Enicu 3

Préserver le cadre de vie et
I'environnement.

Mettre en ceuvre des
services dedigs a I'Enfance
et a la Jeunesse adaptés
g2ux mutations
démographiques et sociales.

Enjeu 3

Renforcer |"accés 3
|'orientation, la formation et
|'adaptation des ressources
humaines.

Enjeu 4

Favoriser la mobilité de la
population.

Enjeu 5
Développer =t adapter les
services pour garantr la

qualité de vie des personnes
Zgées,

Enjeu 6

Améliorer les conditions de
vie des personnes
handicapees,

Enjeu 7

Soutenir 'offre des services
de sants.

Enjeu 2

Soutenir le tissu associatf,
Enigud

Developper et soutenir les
pratigues sportives,
Enieu 4

Cévelopper et soutenir
I"action culturelle.
Reéintroduire dans la vie
guotidienne le patrimoine
de Pays.

Enjeu 2

Favoriser 'intervention
citoyenne par la
consultation, la concertation
et le référendum dinibative
ocale.

Enjeu 3

améliorer I'information et la
communication
institutionnelle et locale.

aconomigue et de population.

I"'emploi.

Enjeu 1 Enjeu 1 Enjeu 1 Enjeu 1 Enjeu 1 Enjeu 1

Structurer et soutenir la Accompagner le Développer du lisn social. Mettre en ceuvre un projet | Affirmer le rdle du conseil Développer I'éducation &
dynamigque economigue. deéveloppement rural et Enieu 2 educatif de ternitoire. de développement. ‘environnement.

Enjeu 2
Informer, former,
sensibiliser.

Figure5: Axes stratégiques de développement-20Q7 (SourceCharte Pays des Rives de Garonne)

environnement
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Commune de Virelade (UPS E08010) &)
Objet: Pl an Local déUrRapparide Présentation _‘FF ¥

1.23.Le Pl an Local de | O0Habit at

Le terme PLH nbdest pas |l e plus correct, car | e Pa
unkSch®ma gl obal de r®fl exmon en mati re dobéhabitat
Le Pays soOori®tndude dp®@rc®rvaelres suunre | 6habitat sur | e

Communauté de Communes ou par Groupement de Communauté de Communes qui serait des Programmes |
| 6Habi t at

Cette r®fl exion est actuel |l ement en cours do®l abo

1.3. CONTEXTEIERRITORIAL

Orlentation économique des bassins de vie aquitains

T L] T
\Q' CES '/?.-';?‘,

o

Y ?:f’/_/!_ o

B A gri-alimentaires & tendance agricols

Agri-alimentaires & tendance alime ntaire
Diversifigs

UCH L . o

w [ Tré= industriels monospécialisée
Plutdt industrisls st non monospecialisds

w5 Plutdt industriels et monospécializés
Forterment résidentisls et sars autre dominance
Residentials touristiques

<7 Fortement résidentiels st agri-alimentaines

7" Fortement résidentisls st industrisls

@ INSEE-IGM 2005 Hors espace rural fof encadre page 4)

r Sourcs ! nsss - Becenssement de (3 population 1888

Figure6: Orientations économiques des bassins de vie aquitains

Les communes de Virelade et Arbanats sont directe
cette cde présente les orientations économiques des bassins de vie aquitain. met en avant les spécificités de
de Bordeaux et Langon et de son territoire environnant : il est a noter que les communes ont une vocatic
résidentielle et agricole.
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Commune de Virelade (UPS E08010)

Objet: Planloca | d 6 Ur b a ii iRappoet de Présentation “‘f Fm

1.4. SYNTHESE

Les communes de Virelade et Arbanats se situent a 5 km de Podensac, 20 km de Langon et 30 km de Bordeau

Le territoire do®tude est fortement d®pendant des
estdeplusenplusinlunc ® par | a pression exerc®e par |1 daggl o

Le territoire fait gemanales aicamdidérer.rEmn reffeg le Baye des Rivte®de s u
Garonne et la Communauté de Communes du Canton de Podensac ont émis des oketéabdospe ment
a appliquer sur les communes de Virelade et Arbanats.
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: PlanLoca | d 6 Ur b a il iRappoet de Présentation

Léanal yse d®mographique
| 61 NSEE et

recenseméns d e

sur

2.1. EVOLUTION DE LA POPUATION

R i =

des communes de

|l es donn®es

Virel

communal

Population sans|Variation absolue
doubles compteg  la population
1962 1089
19621968 +11
1968 1100
19681975 + 102
1975 1202
19751982 + 127
1982 1329
1982190 + 162
1990 1491
19961999 +79
1999 1570
19992007 + 326
2007 1896

Figure7: Evolution de la population pour Virelade et Arbanats entre 1962 et 2007

Entre 1962 et 2007, la population des
communes est passée d089 a 189¢
habitants, soit une population qui a conn
hausse de 807 habi
cess® dbébaugmenter,
baisse.

On note, en outre, le trés fort dynamisme
1999 et aujourdoéhui
populabn a été la plus forte.

Figure 8: Evolution de la population de
Virelade et Arbanats entre 1962 et 2007

2000 +

15001
1000 ¥

500

1962

1968 1975 1982

1990

1999 2007
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Plan Loca | d 6 Ur b a il iRappoet de Présentation

Objet :

G ¢ SR

2.1.1.Evolution comparée de la population sur les deux communes

L6®vol ution d®mogr aphi qpeepréseeslanémaefaconc o mmunes a ®t ®

En effet, Virelade et Arbanats ont vu leur population augmenter depuis 1962. On note juste que depuis les |
ann®es, gue
qui en fait leur attractivité.

| 6®v ol uti on

2000 1

1500 1

1000 e

500 V7

1962

1968 1975 1982

positive sbacc®l rece Ces
B Arbanats
O Virelade

1990 1999 2007

Figure9: Evolution comparée de la population de Virelade et Arbanatl®e®te2007

Virelade Arbanats 3
Taux de variation annuelle en % |Taux de variation annuelle en % 25
1962-1968 -0.21 1.91 2
1968-1975 2.1 0.39 15
1975-1982 1.69 2.29 1 O Virelade Taux de variation
1982-1990 0.12 1.88 05 annuelle en %
1990-1999 0.22 0.9 0 — @ Arbanats Taux de variation
1999-2007 2.6 2.2 05 annuelle en %
> ) Vv O ) A
(SN QS & O
O PO

FigurelO: Taux de variation annuelle de Virelade @natb entre 1962 et 2007

Parmi les deux communes étudiées, Arbanats est la plus peuplée, avec 996 habitaitsier2@dmpte
environ 900 a la méme date.

Si on ®tudie | es taux de vari at i epe enra11962 @t|1968 pourtan
commune de Virelade §0e21%.

La |l ocalisation des deux communes expliqgque certai

I faut aussi pr ®ci ser quodi l y a neufs et le @ainde populatiorc o r |
Ainsi, ce sont les communes de qui ont délivré le plus de permis de construire qui connaissent un taux de
positif.

G IC Page24189
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: PlanLoca | d 6 Ur b a il iRappoet de Présentation

g ¢ SR

2.1.2. Analyse de | 6®volution d®mogr apt
Des évolutions de population liées essentiellemartamposante migratoire.
19621968 | 19681975 19751982 19821990 | 19961999 | 19992008
Solde naturel % -0.56 0.07 0.04 0.36 0.22 0,5
Solde migratoire 0.36 2.02 1.74 -0.24 0 1,5
Variation totale 9 0.21 2.10 1.69 0.12 0.22 2
Figurell: Soldes naturel et migratod€ommune de Virelade
19621968 19681975 19751982 19821990 19901999 | 19992008
Solde naturel % -0.36 -0.08 0.41 -0.18 -0.37 0,5
Solde migratoire 2.28 0.47 2.70 2.06 1.27 1,8
Variation totale % 1.91 0.39 2.29 1.88 0.90 2,3

Concernant |

dés 1982 pour Virelade.

Ence qui concerne le solde migratoire, il a toujours été positif pour les deux communes, sauf entre 1982 et 1

Arbanats.
On peut
De pl us,

donc
| a

6®vol

dire

Figurel2: Soldes naturel et migratod€ o mmu n e

régions francaises les plus dynamiques.

I est

mportant

uti on

que

de

noter

| O

gl obal e

| 6augment ati on

du

déArbanats

mportance

région est caractérisée par une structurdesiailjepulation et une fécondité basse.

sol de

de

cr oi sosleanxcekle pthémomiérte aleé péraurbamisaboa a prevoquiéedes Bnigratior
dans les espaces éloignés des grands centres urbains. Les migrations des retraités mais aussi des personne
vers le grand SQudiest sont une des raisons de ces importanteoévadut d ®mogr aphi ques.

nat atr el

popul ati o

de | 6appol

2.1.3. Une population inégalement répartie sur les deux communes

Arbanats
52.53%
Virelade
47.47%

Ines
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Densité de population en 199
(hab/kn2)

Virelade 55

Arbanats 108

Densité moyenne des 2 81.5

Communes
Communauté de communes ( 67
canton de Podensac

Département de la Gironde 129
France 108

Figurel4: Densité communale en 1999

La commune de Virelade est @itdnt peuplée par rapport a sa voisine Arbakateffet, la commune
déArbanats est dans -tlei densonycanton. dandisrqaerViretadesest bien ern deda deela
moyenne cantonale et bien loin de la moyenne francaise, voarga@épartem

2.2. LA STRUCTURE PAR AGE

1990 1999
0-19 ans 391 370
20-39 ans 407 404
40-59 ans 339 450
60-74 ans 220 215
75 ans et plus 135 129

Figurel5: Structure par dge 1990 et 1999 pour Virelade et Arbanats :(BUBIEEE)

450

Entre 1990 et 1999, on assiste a une

modification de la structure par age de la 350

population, un léger illssement de la zzg

population. 200 81990
1999

La part des 49 ans a largement augmentée -

de 1990 a 1999, une légere baisseldes 0 50

ans. 0

0-19ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et
plus

Figurel6: Evolution de la structure par dge des deux communes (SHNGEEE)
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75 ans et plus

75 ans et plus 8.2%
9.0% 0-19 ans 0

60-74 ans 26.2%
14.7%

0-19 ans
23.6%

60-74 ans
13.7%

40-59 ans

20-39 ans
22.7% -
’ 20-39 ans 42:%;”5 25.8%
27.3% :

Figurel?: Structure par age de la population des deux communes en 1990 et 1999

Indice de jeunesse ¢ Indice de jeunesse| Indice de jeunesse d Indice de jeunessg
Virelade dd Ar b an| cantonde Podensa(du département de
Gironde
2008 15
1999 1,03 1,12 0,94 1,08
1990 1,22 0,99 1,03 1,21
1982 1,50 1,26 1,04 1,37

Figurel8: Indices de jeunesse pour Virelade, Arbanats, le Canton de Podensac et la GirondiN&BH)ce

Figurel9: Indices de jeunesse sur plusieurs échelles 161 |
années 1982990 et 1999 1.4 ¥
1.2-/
1
L a comparai son dle | Ooigtd i e d elu s e
permettait entre 1982 et 1999, de souligner la ,, L
caractéristique vieillissante de la population N
des 2 communes mais egalement celle du | 4
canton et du pidértement. En effet, cet indice  °?]
a diminué entre 1999 et 1999 excepté pour la © Virelade Arbanats Canton de Dpt Gironde
commune do6Arbanats. Podensac

|E| 1982 B 1990 O 1999

Toutefois, depuis 1990, on constate que la part des moins de 20 ans recommence a croitre sur Virelade po

atteindre 1,5 en 2008 (le niveau de 1982),€éqagini f i e qudun r®®quilibrage d
de sobeffectuer sur | a commune.
! L6indice de jeunesse del9larsetpapgpuidtian igéddepb&ans. | e r
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2.3. LA TAILLE DES MENAGES

On note depuis 1982 une baisse des ménages de taille importante, surtout pour les ménages de 4 person

personnes etplisSsn ef f et |, |l es m®nages dbébune personne et s
1990et 1999. Cbest wune tendance que | 06on retrouve
familiales traditionnelles (divorces,tséparan s ) , du vieillissement de | a p
célibataires. Cependant, il est important de noter la nette progression des ménages de quatre personnes
confirme bien | 6install atséecewr. de jeunes couples av
Virelade Arbanats | Dépt Gironde

1 pers 18.4 21.5 24

2 pers 23.8 27 29.3

3 pers 22.2 18.5 19.8

4 pers 17.6 23.6 16.3

5 pers 12.1 8.2 6.7

6 pers et plus 5.9 1.3 3.9

O Virelade
B Arbanats
O Dépt Gironde

nb de pers par ménage

Figure20: Structure des ménages en 1982 (Source INSEE)

Virelade Arbanats |Dépt Gironde
1 pers 21.7 21.7 27.4
2 pers 29 32.2 20.3
3 pers 21.7 17.4 18.6
4 pers 16.5 18.1 15.5
5 pers 8.5 8 5.7
6 pers et plus 2.6 2.6 2.5
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O Virelade
B Arbanats
0O Dépt Gironde

nb de pers par ménage

Figure21: Structure des ménages en 1990 (Source INSEE)

Virelade Arbanats | Dépt Gironde

1 pers 21.5 22.1 32
2 pers 36 31.1 31.5
3 pers 19.5 19.9 16.9
4 pers 16.5 19.9 13.4
5 pers 5.4 6.4 4.5
6 pers et plus 1.1 0.6 1.7

40

351

3017 B

2517 ] O Virelade

S |207] B B Arbanats
BM | O Dépt Gi
| | pt Gironde

101

51 B

0+

L L L oL L &
AR oR W& RS
d{o
bQ

nb de pers par ménage

Figure22: Structure des ménages en 1999 (Source INSEE)

Les m®nages |l es plus repr®sent®s sur |l e territoi]
seule ou de trois personnes. Prés de 55% des ménages sont composés daeretriagessdanes.
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Taille des ménagesituation en 2008 pour la commune de Virelade

1968 3,2
1975 3,0
1982 3,0
1990 2,7
1999 2,5
2008 2,5
35
3
25
2
15
1
05
° 1988 1975 1982 1990 1980 2008

Figure23: Evolution de la taille des ménages entre 1968 et 2008 (Source INSEE)

En 2008, on constate que la taille des ménagegeseparaiapport a 1999, a 2,5 personnes par ménages.

Cela indique que le phénomeéene de desserrement, constaté entre 1968 et 1999, a tendance a stagner en :
constat est principalement lié au fait que la commune a accueilli des nouveaux neépagesadeatamfants,

ce qui permet de compenser le phénoméne de décohabitation ou de vieillissement de la population, qui se t
tous deux par une baisse du nombre de personnes par ménage.
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2.4. SYNTHESE

Depuis 1962, les communes de Virelkdeeats ont connu une évolution réguliere de leur population. En effet,
popul ation néa cess® dbébaugmenter tout au |l ong des

Depuis les derniéres années, on constate une acceélération du dynamisme démographique au sein des comn
sopelxi que notamment par | a double pression exerc®e

En 2008, Virelade compte 896 habitants et 1010 po
se poursuit donc.

Le territoi ris éghlén&ntpat ene gad impoaantasiemd@i(un tiers de la population), mais
aussi une baisse des tranch@d 6Mis et 74 ans et plus. Aussi, la taille des ménages a fortement diminué, et il 1
noter | 6i mportance omessuni@rcengneres.de une et deux per

La diminution de la taille des ménages, soit le phénoméne de desserrement des ménages, induit une consc
accrue de | despace et doi t °tre ®gal ement pris e
populabn et du type de services a mettre en place.*

Toutefois, sur Virelade, ce ph®nom ne de d®cohabi
ménages entre les deux derniers recensements.

De plus, la croissance démographique observée, metatnau cours des derniéres années (+149 personnes
pour Virelade entre 1999 et 2008) indique une attractivité accrue de la commune.

Ces évolutions doivent étre prises en compte dans le projet de PLU en proposant une offre diversifiée e
adaptée aux besaire la population actuelle et future en termes de logements. De plus, il est important que les

communes sd&interrogent sur | eurs perspectives do®
A quelle ®volution d®mogra?phiqgue souhait®e © 18
A quelle offre en logements pour assured accuei | ddune nouvelle p o]

logements, typologie part de | daccession, du locatif, du
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3.1. LES CARACTERISTIQUHESJ PARC DE LOGEMENT

Sur les communes del¥de et Arbanats, le parc de logements a augmenté de fagon continue depuis 1968.

Résidences
Population Parc tota Résidences selcondalr(is &l L i
résidentielle principales ogements ogements vacar
occasionnels
Nb % Nb %
196 110 441 340 59 13.4 47 9.5
19681975 +102 -6 +5
197! 1201 492 400 45 91 47 96
19751982 +127 -11 -15
198 132 538 472 34 6.3 37 5.9
19821990 +162 -6 -3
199 149 603 546 28 4.6 29 4.8
199061999 +79 -15 +16
199! 157 667 609 13 1.9 45 6.7
19992007 +326 -3 -6
200] 189 769 720 10 1.3 3 51

Figure24: Le parc de logement pour Virelade et Arbanats entre 1968 et 2007:(BisiEtest données communales)

En 2007, les deux communes comptent 720 résidences penqgipateprésente prés de 94% du parc de
|l ogement s. Léinfluence de Langon et de | daggl om®
demande de constructions.

La saturation des grands centres urbains, et surtout la haussedyrédmnbigvesur Bordeaux obligent les
personnes travaillant sur ces villes & vivre plus loin, la ou les prix du foncier sont plus accessibles.

Le taux annuel de logements construits entre les péruslesitantes comprises entre 1968 et 2008 est tré
variable.

800

700

600

500

400 d

300

200

100 d

1968 1975 1982 1990 1999 2007

Figure25: Evolution du parc de logement sur les communes de Virelade et Arbanats
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3.2. CATEGORIE DES LOGEMERS

En 2007, le parc de logements est composé de 93.6% de résidences principales (co8ge 9B3%wen 19
résidences secondaires (1.9 % en 1999) et 6.7% de logements vacants{5.1% en 1999)

On constate une hausse des résidences principales, ainsi que des logements vacants et une baisse des ré
secondaires entre 1999 et 2007.

En ce qui coarne laacance sur le parc de logements, elle est en nette baisse sur la commune de Virelade pour
atteindre 3,9% du parcen2008mai s en nette augmentation sur | a c¢

Sur | e territoire doArbanatnombce ph@mpmory®ss e x pl
Ces logements ne sont pas loués.

De 1968 a 2007, la part des logements vacants a fortement diminué de prés de 4.5 points (9.5% en 1968 co
en 2007).

Il semblerait que la part actuelle de logemerggesieadifficile a rédulimgements en trés mauvais état dont la
réhabilitation parait difficile.

Nous estimons quoé”™ partir de 6% de | ogements vac
Ainsi, sur le territoire du groupememideunes le marché semble relativement tendu.

Les résidences secondaires sont en baisse constante depuis 1968.

La nature du parc immobilier des communes nobest p
plus présente en 1999 surritoiee étudié que sur le canton.

Seul le département se démarque avec un taux de résidences secondaires particulierement élevé (prés de 1C
sbexpliqgqgue par une forte attractivit® touristique

100% -

80% 1

60% 1

40% 1

NEANEANEN

20% 1

0% -
1968 1975 1982 1990 1999 2007

0O Résidences Principales B Résidences secondaires O Logements Vacants

Figure26: Evolution de la composition du parc de logement de Virelade et Arbanats entre 1968 etc20VSEE)

2 Un | ogement vacant est wun | oge me:iogeménnproposéidpl@®verdeeou d la loaatiors lndementadéjss |

attribu® ° wun acheteur ou “ un | oc at adesuecession, layénterd oohservé pdr arcecnplgyeut pow an, I
usage futur au profit de |1 6un de ses empl oy ®s, ttes\@tasiep hettawgde vata®icev a ¢ a
correspond a la part des logensaasts sur la totalité des logements (résidence principale, secondaire, logement vacant et logement occasionnel).
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Figure27:Evolution de la composition du parc de logement en 3999 ( ¢ e

départementale

d 6 Ur b a il iRappoet de Présentation

RN "= .

Virelade & Arbanats

Canton

Dépt Gironde

O Résidences Principales B Résidences secondaires O Logements Vacants |

3.4. LE NOMBRE DE PERMISBDCONSTRUIRE

3.4.1.

I N Sl& ébnmunale,| cn®mrale etl

denc

Statut ddédoccupation des r ®si
2008 1999
Ancienneté
Nombre % Nombre de . moyenne Nombre %
personnes ||[d'emménageme
en année(s)
Ensemble 361 100,0 896 18 297 100,0
Propriétaire 271 75,1 677 22 221 74,4
Locataire 80 22,2 195 7 68 22,9
dont d'un logement HLM loué \ 0 0,0 0 i 1 0,3
Logé gratuitement 10 2,7 23 11 8 2,7

Figure28:St at u't

nnnnnnnnnnnn

ddoccupat i aesdCdmemsinede®srélademurce NSEERGP 19@9iet2008)
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2008 1999
Ancienneté
Nombre % Nombre de . moyenne Nombre %
personnes ||d'emménageme
en année(s)
Ensemble 377 100,0 1004 15 312 100,0
Propriétaire 274 72,7 749 18 228 73,1
Locataire 88 23,2 219 6 75 24,0
dont d'un logement HLM loué \ 0 0,0 0 " 0 0,0
Logé gratuitement 15 4,1 36 8 9 2,9

Figure29: St atut ddoccupati @GomMmsne Rdd Aremarst pr{ scumpae elsNSEE R
Surleterdti re de Virelade et dO6Arbanat s, la majorit® o
plus de 70%.

Les communes sont proches de grands centres ur be

personnes demandewdsa ut r es types de |

De plus, les logements locatifs H.L.M, pour les jeunes ménages a faible revenu sont des logements a privilég

ogement s et not amment

un contexte de croissance de | 6aggl om®r ation bord
3.4.2. Les logem ents sociaux
1 nden existe pas sur Virelade. Une ®tude Conve

Virelade, des logements sociaux pourraient étre envisagés lors de ce projet.

Pour Arbanats, 4 appartements appartenant a la comsitués gans le bourg et 2 appartements appartenant a
un particulier sont aussi dans le bourg.

3.4.3. Ancienneté du parc de logements

Date d'achéveme De 1949 a| De 1975a . \
de la construction Avant 1949 1974 1989 1990 a 199¢ 1999 a 200] TOTAL
Virelade 146 55 72 24 51 348
Arbanats 133 57 78 44 73 385
2 communes 38.1% 15.3% 20.5% 9.3% 16.9% 733

Figure30: Ancienneté du parc de logement de Virelade et Arbanats (SNGEE)

Le parc de logements des deux communes est relaticemerit est majoritairement composé de logements

ant ®ri eur s 1949 (38%) . Déautre part, | 6®vol uti
relation avec le nombre de logements construits entre 1999 et 2007.

Ces chiffressontsynome s ddéun v®ritable attachement des habi
plus de 58% de la population est & Virelade depuis au moins 10 ans.
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3.4.4. Taille des logements

Les logements sont de grande taille, en effet les habitations deldsEécesnaijqritaires.

600 -

500 +

400 1

300 -

200 -

100 1

1 piece 2 pieces 3 pieces 4 pieces et +

O Virelade B Arbanats O Virelade & Arbanats

Figure31: Taille des logements sur les communes de Virelade et Arbanats en 19991 KRkiE)e

~ 9
9 N &L
Q<
>

O Virelade B Arbanats O Virelade & Arbanats O Canton de Podensac

Figure32: Taille des logements sur les deux communes et sur le canton dsaleaie1999 (SourckNSEE)

2008 % 1999 %
Ensemble 361 100,0 297 100,0
1 piéce 2 0,5 3 1.0
2 piéces 10 27 a 27
3 pigces 32 89 34 11,4
4 pigces 126 35,0 104 350
5 pigéces ou plus 191 52,8 148 498

b -

Sources  Insee, RP1999 ef RP2008 exploitations principales.

Figure33: Taille des logements sur la commune de Virelade en 2008 :(BYBETE )

On note une augmentation des logements de 5 piéces et plus entre 1999 et 2008 sur la commune de Virela
légere baisse des 3 pieces.
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Le développement de logements locatifs doit permettre de dynamiser les communes. Le parc public locatif es

peu pr®sent sur | a commune. Le parc priv® |l ocatif

Le diagnostic nieen exergue d'un cdté des logements de plus en plus grands et d'autre part des ménages de
plus en plus réduits. La diversité du parc de logements, garant d'une bonne rotation et du maintien des
égquipements communaux, est un manque certain sur le teddtdiirelade et Arbanats.

3.4.5. Un rythme des constructions neuves soutenu

Depuis 1999, les communes de Virelade et Arbanats délivrent plus de permis de construire que dans les
précédentes.

Nombre de logements autorisés sur les deux coesnu
année individuels purs |individuels groupé  collectifs en résidence total
1990 3 0 0 0 3
1991 4 0 0 0 4
1992 1 0 0 0 1
1993 2 0 0 0 2
1994 6 0 0 0 6
1995 2 0 0 0 2
1996 4 0 0 0 4
1997 23 0 0 0 23
1998 17 0 0 0 17
1999 20 0 0 0 20
2000 14 0 2 0 16
2001 18 2 0 0 20
2002 12 0 0 0 12
2003 6 2 0 0 8
2004 7 2 0 0 9
2005 13 0 2 0 15
2006 29 6 0 0 35
TOTAL 181 12 4 0 197
MOYENNE 11 1 0 0 12

Figure34: Nombre de logements autorisés sur les communes de Virelade et Amiaadt990 et 2006 (Sour&itadeld
données communales)
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Entre 1997 et 2006, peu de permis de construire ont été délivrés, en moyenne 12 permis par an.

En 2006, on peut donc noter une forte période de croissance. La dynamique de consttuctignaest sonovere |
apport de popul ation, ou tout du moins ddédune st a
| 6arriv®e de nouvelles popul ations.

40

35

30

25

20

15 4

10

P98 e Y R I B O

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

O Virelade B Arbanats |

Figure35: Rythme des constructions neuves sur la comende 1996 a 2006 (SourSETADEL)

1 faudra donc ouvrir de nouvelles zones ~ | 06urba
attirer une nouvelle population, selon les besoins des communes, et selon leur peopetnde développ

3.5. SYNTHESE

Au regard des ® ®ments dobébanalyse pr®c®dent s, nous
de logement des communes de Virelade et Arbanats :

- En croissance continue depuis 1968.

- Principalement composé deerésd principales.

- Des logements vacants en baiss®jrelade principalement.

- Une majorité de propriétaires.

- Pas de logements sociaux sur Virektdg a Arbanats.

- Une demande importante en locatif.

- Un parc peu diversifié (un manque de logemenstdiigde type T2 a T4 en locatif).
- Un parc assez récent.

- Un rythme de constructions neuves constant depuis 1997.

- Concerné, comme partout en France par le phénomene de desserrement des ménages, avec un pas:
3.21 personnes en 1968 a 2.56 pergamnmagnages en 1999 pour les deux contBeupkénomene
est a nuancer pour Virelade puisque le nombre de personnes par ménage a stagné entre 1999 et 200¢
2,5.

Les communes font |l 6obj et de fortes dexemssodal de
propriété, mais ne peuvent pas y répondre, faute de foncier disponible.
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3.6. MECANISME DE CONSOMMATION DES LOGEMENTS

Quatre phénoménes sont a prendre en compte et vont consommer une partie du parc nouvellement construit

le renouvellement
le desserrement

la variation du parc de logements vacants

la variation du parc de résidences secondaires.

Pour expliquer ces quatre phénomeénes, nous avons analysé le parc de logements des deux communes étudi€
une période intercensitairegeasoit 199904 pour Virelade et Arbanats20899

A | 6issue de cette anal yse, nous avons estim® une
comparons 7 ce qui sdbest r ®el | e mmdthodolpgeetss&fiabili®.i nsi ,

3.6.1. Le phénomene de renouvellement

Parallelement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou affe
autre usage (commerces, bur e aamxvéllemeatCe CPiar Eor sesport
ph®nom ne ne se produit pas. Des |l ocaux dobéacti vi
divisés en plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nlomgbneedés construits durant une période intercensitaire, et la
variation du parc total de logements durant la méme période.

Entre 1999 et 200Virelade

Le parc de | ogement s-329)@lare que 3D logemehts ond été coneumis §adel) s ( S
sur la méme période.

31:30=1

y a eu un renouvell ement positif, " savoir un
ovation, |l a division doébappartements, | e change

!

r ®n
Entre 1999 et 200%banats

Le parc de | ogement s338 dasquer8blégementeont@td cohsouigse Soerce tSitadel). 4
6281 =19 logements.

(! y a eu un renouvellement n®gatif, c ®sst" 'dodiun
usages.

Récapitulatif entre la période 192907

Phénomeéne de Virelade Arbanats TOTAL
renouvellement 1 19 18

Le renouvellement est donc négatif de 18 logements.
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3.6.2. Le phénomene de desserrement

La construction de logement@galiément étre suffisante pour assumer de nouveaux modes de comporteme
sociaux.

En effet, " | 6®chell e nationale et d®partement al
déoccupants par r ®si dence Cette iévolationpcartegpone aut phégo@én® dea |
«desserremeat. El'l e sbéexplique par:pigression deg divarges et Gapargiansg, t ¢

augmentation du nombre de personnes célibataires, augmentation du nombre de famikss monopar
vieillissement de la population, décohabitation des jeunes etc.

Elle impligue donc une construction de logements toujours plus nombreux pour loger une population égale.

Sur le territoire de Virelade, la taille des ménages a fortement dimi8uet 4996, Iféis entre 1999 et 2004,
cette tendance sbest stabilis®e.

Sur | e territoire d6éArbanats, | a taille des m®nag
contre 2.59 en 1999. Entre 1999 et 2007, le nombre de pergsidexparincipale a Ilégérement augmenté pour
atteindre 2.68.

Le ph®nom ne de desserrement sbébest donc produit e

Entre 1999 et 200direlade
Entre 1999 et 2004 passage de 2.52 a 2.53 personnes paerpsitepale.

749 (population des résidences principales 1999) / 2.53 = 296
296297 (résidences principales en 2a0Wgement

Léaugmentation du nombre db6éoccupants par r ®si den
nouvellement constitu

Entre 1999 et 2004rbanats
Entre 1999 et 2004 passage de 2.59 a 2.68 personnes par résidence principale.

809 (population des résidences principales 1999) / 2.68 = 302
302312 (ésidences principales en 20QD)lsgements

Léaugment atei odnd occwc up@amhhrs par r ®sidence principale
nouvellement construit.

Récapitulatif entre la période 182804

Phénomeéne de| Virelade Arbanats TOTAL
desserrement +1 +10 +11

Le desserrement a globalement réintroduibdements sur les deux communes
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3.6.3. Variation des logements vacants

Léexi stence
habitants
des enfants etc.).

Un t aux
logements.

Cependant ,

| 01

ddun
déune vi l

®qui val ent

nsuf fisance

du

par c
i | e

de

6% du

parc de

parc

|l ogement s

| ogement s
0 u od éndonaction deddurs hesoing (maissance cal dépaat

de

| 6i mportance ndestflpcuante d e

¢ Y

vacants

| ogement s

ogement s

provoque

est i

per

dans
un e

au contraire, une offre abondante ou un parc comportant de nombreux logements anciens vétustes enge
augmentation du nombre de logeraeatds.

Entre 1999 et 200direlade

Le parc de logements vacants a baissé de 8 logements (passage de 24 logements vacants en 1999 a 16 en

15 en 2008.

Entre 1999 et 200&rbanats

Le parc de logements vacants a augmenté de 6 logesagetsigp2l logements vacants en 1999 a 27 en 2007).

Récapitulatif entre la période 182804

Phénomeéne d

Virelade

Arbanats

TOTAL

vacance

+8

-6

+ 2

3.6.4. Variation des résidences secondaires

Entre 1999 et 200direlade

Le parc de résidences sdaoes a augmenté de 1 logement (passage de 8 résidences secondaires en 1999 a

2004).

Entre 1999 et 200&Xrbanats

Le parc de résidences secondaires a augmenté de 3 logements (passage de 5 résidences secondaires en 19

2007).

Récapitulatientre la période 1992007

Variation des
résidences
secondaires

Virelade

Arbanats

TOTAL

-1

-3
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3.6.5. Récapitulatif

La construction de logements n'a pas corrélativement pour effet d'accroitre le parc de logements. Les
endogenes nécessaia@ maintien de la population, a la rénovation du parc de logements et pour assurer la fluic
parc impliguent une consommation de logements

Dans le tableadagirés couvrant la période 12994/2007, les chiffres négatifs indiquent la comsarpatc
par le facteur désigné.

VIRELADE ARBANATS
Le renouvellement Le renouvellement -19
Le desserrement Le desserrement +10
La variation du parc de logements v La variation du parc de logements \
+8 -6
La variatiodu parc de résidences secon La variation du parc de résidences secq
-1 -3
TOTAL +9 TOTAL -18

30 logements ont été construits sur la commune de Virelade entre 1999 et 2004, soit un excédent de 39 lo

avec |l es 9 | ogement s 4phénoméaes deecdnsothi®gtion derlggemeritst odui t s
39 X 2.53 = 98 habitants
81 |l ogements ont ®t ® construits sur |l a commune dbo

l es 18 | ogements dbéor es etonsb@®npationde@ogamemsodui t s par
63 X 2.68 = 169 habitants

Ddapr s notre calcul, | e nombre r®el de | ogements
(98 + 168 = 266).

Et, on remarque effectivement que la population résidentielle augmente

1 de 24 personnes sur Virelade, soit 847.55 (population des résidences principales éne280d ~  d i
335*2.53) 749 (population des résidences principales en 1999) = 98

1 de 169 personnes sur Arbanats, soit 980 (population des résidences principglSs(po@08aiipn des
résidences principales en 1999) = 171
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3.7. CALCUL DES BESOINS DEDGEMENTS AU TERMBO20 POUR ASSURER LE
MAINTIEN DE LA POPUATION EN NOMBRE

Les mécanismes de consommation constatés au cours des périodes précidizmieairsir que les
mouvements enregistrés sur I'ensemble de la France, démontrent qu'il est nécessaire de réaliser de n
logements, pour assurer le maintien de la population.

3.7.1. Poursuite du phénomeéene de renouvellement entre 1999 et 2020

Le renouvelinent positif du parc devrait se maintenitaumunen raison du nombre de logements relativement
i mportant daireladetdevighidfdey de réhovatidh.4 9 .

Le taux de renouvellement annuel entre 1999%1t0direlade étaied). D%par an.
On peut estimer que eglua connaitre uedative constance pour Virelade
1 0.10% par an pendanadd pour Virelade.

Pour Virelade de 2082020
390 (parc tal de logements en 2004) x (ird&dét composé1s sur L ans) = 394
394 390=4

En tout, ce sortlogements qui vont étre renolv® s r®nov ®s ésap20. | a p®ri ode 21

3.7.2. Le phénomene de desserrement entre 2009 et 2020

Il y a tout lieu de penser que le phénoméne de diminution de la taille des ménages etdiunslésgere veent
se produire ou tout du moins se maintenir.

De pl us, l es moyennes cantonale et d®partemental e
tendance. On note 2.4 pour le département de let@iionde | a d e ,ccupastpanrésidéncerincipale

Le phénoméne de la décohabitation a une incidence trés importante sur la consommation du parc.
Nous pouvons ®mettre deux hypoth 8i€820par commune
1.une baisse du taux3b2.

2.une baisse 8dccupants par foyer

Pour Virelade de 2082020

Hypothése 1
917(population des résidences principalefef2 ZH= 39(@Esidences principales
3901 367(résidences principales ef)2(¥B
Ldhypoth se 1 s uscrational@3psidences@ripeipalési br age
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Hypothése 2
917(population geésidences principales en)2Q(8- 39%ésidences principales

3991 367(résidences principales ef)2€gP
Lohypoth se 2 suscit e 32psdmnces ®igeipaleds.i brage | a cr ®a

Virelade devra construire @8ee32ogements pour absorber le phénomene de desserrement.

3.7.3. Résidences secondaires

Léhypoth se doéun maintien du nombre des r®sidence

3.7.4. Logements vacants

Le pourcentage de logements vacants &5%dpour Virelade en 20Q@ous pouvons estimer que le nombre de
| ogement s v actespe@ersie® ol uera que

Pour Virelade de 298 2020

Hypothese 1
367 [résidences principales en 2006] +4 [lementjet 23 [desserrement] + 0 [résidences secondaires] = 394 [par
total sans logements vacants en 2020]

394 /0,96 = 410 [parc total avec les logements vacants en 2020]
410 X 0,04 = 16 logements vacants en 2020

167 14 (logements vacants en 2009)en2dots

Hypothése 2

367[résidences principales ef]284renouvellementB2{desserrement] fr@sidences secondaires] Fpt08
total sans logements vacants en 2020]

403/ 0,% =420[parc total avec les logements vacants en 2020]
420X 0,04 17 logements vacants en 2020
171 14 (logements vacants erf2e®logements
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3.7.5. Récapitulatif

Pour Virelade de 208 2020

Renouvellement 4 Renouvellement 4
Desserrement a 2.4 -23 Desserrement & 2.35 -32
Résidences secondaires 0 Résidences secondaires 0
Logements vacants 2 Logements vacants 3
Total 16 Total 25
Ainsi, doapr s | e 9ethO20Wielhdeuraurdeficittde legemebts corapnis EhtEE25 2 0 0

logementsoit une vingtaine de logement en moyenne.
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Objectif démographique et besoins en logemé&uasimune de VIRELADE

g ¢ SR

HYPOTHESE 1

DEVELOPPEMENT SELON
1999

LOEVOLUT

HYPOTHESE 2
DEVELOPPEMENT SEL CSERVEE £V O
ENTRE 1999 et 2009

HYPOTHESE 3
DEVELOPPEMENT MODERE

BESOIN EN LOGEMENIC2020
EN FONCTION D@BJECTIF DE
POPULATION

Calcul de la population en 2020
Taux de variation aneméle 1990 et 1992%

Soit, 850 (population en 2004) x 1.2822%p/ an pendant 16 ans) 3
personnes en 2020

Besoin en logement induit
-hypothese:127/2.5 pers/logement = 10 logements
-hypothése:227/2.45 pers/logement = 11 logements

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des loge

Ily a un excédent de 14 a 20 logements.

Nombre de logements construits depuif2004

Besoin en | ogement dg

7 logements doivent étre construits.

Calcul de la population en 2020
Taux de variation anna#

Soit917(population en BP0x 1253 (soit B/an pendant &ns) 1149
personnes en 2020

Besoin en logement induit
-hypothese:232/2.5 pers/logement kn§8ments
-hypothése:2322.45 pers/logement Fo@éments

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des lsge

Il'y a unléficitle 20 logements.

Nombre de logements taits depuis 20091

Besoin en d§

Entre72 et 73gements doivent étre construits soit observer un ry|
entre6 a7 logements/an.

| ogement

Calcul de la population en 2020
Taux de variation annueb%

Soit, 850 (population 2004) x 1.269 (soit 1.5%/an pendant 16 g
personnes en 2020

Besoin en logement induit
-hypothese:1229/2.5 pers/logement = 92 logements
-hypothese:2292.45 pers/logement = 94 logements

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des loge

Il'y a un excédent de 14 & 20 logements.

Nombre de logements construits depui22004

Besoin en d

Entre 40 et 44 logements doivent étre construits soit observe
rythme de 3 logements/an.

|l ogement

BESOIN FONCIER
(LOLOGEMENTS BHECTARE

(HORS VOIRIE ET ESPAVERTS

0.7 hectares

HYPOTHESE DEJA ATTEINTE

Entre7,2et7,3hectares

Entre 4 et 4.4 hectares

G
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Objectif démographique et besoins en logementC o mmu n e

AR

D6ARBANATS

HYPOTHESE 1

DEVELOPPEMENT SELON
1999

LOEVOLUT

HYPOTHESE 2
DEVELOPPEMENT SELON
ENTRE 1999 et 2007

L6£E£VO

HYPOTHESE 3
DEVELOPPEMENT MODERE

BESOIN EN LOGEMENICI2020
EN FONCTION D@BJECTIF DE
POPULATION

Calcu de la population en 2020
Taux de variation anieméle 1990 et 199%9%

Soit, 980 (population en 2007) x 1.124 (soit 0.9% / an pendant 13
personnes en 2020

Besoin en logement induit
-hypothése:1121/2.5 pers/logement = 48 logements
-hypothese:221/2.45 pers/logement = 49 logements

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des logen

La commune doit construire entre 21 et 31 logements pour se mg

Besoin en | ogement doéici 2020

Entre 69 et 80 logements daivétre construits soit observer un ryth
entre 5 a 6 logements/an.

Calcul de la population en 2020
Taux de variation ann@e2%

Soit, 980 (population en 2007) x 1.327 (soit 2.2 %/an pendant 13
personnes en 2020

Besoin en logement indui
-hypothese:1321/2.5 pers/logement = 128 logements
-hypothése:23212.45 pers/logement = 131 logements

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des logen|

La commune doit construire entre 21 et 31 logements pour se mg

Besoh en | ogement doici 2020:

Entre 149 et 162 logements doivent étre construits soit obse
rythme entre 11 a 12 logements/an.

Calcul de la population en 2020
Taux de variation annted%

Soit, 980 (population 2007) x 1.214 (soit 1.5%/an pams)antl160|
personnes en 2020

Besoin en logement induit
-hypothese:1210/2.5 pers/logement = 84 logements
-hypothese:210/2.45 pers/logement = 86 logements

Prise en compte des 4 phénomenes de consommation des loge

La commune doit congremtre 21 et 31 logements pour se maintg

Besoin en | ogement déici 202

Entre 105 et 117 logements doivent étre construits soit obse
rythme de 3 logements/an.

BESOIN EN LOGEMENDEATIFS
SOCIAUX20%)

Entre 14 et 16 logements locatifs socia

Entre 30 et 3agements locatifs sociaux

Entre 21 et 23 logements locatifs sociaux

BESOIN FONCIER

(10LOGEMENTS BHECTARE

Entre 6.9 et 8 hectares

Entre 14.9 et 16.2 hectares

Entre 10.5 et 11.7 hectares

G
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4.1. DONNEES ECONOMIQLES

Léensemble des donn®es ®conomigues sont issues du

4.1.1. Population active

Population active | Nombre de ch6meury Population active ¢ Chbmeurs en 2007

1999 1999 2004
Virelade 359 37 425 31
Arbanats 404 52 NC 24

(326 en 1990)

Figure36: Population active en 1999 et 2004, Chémeurs en 1999 et 2007 sur les communes de Virelade et Arbanats (Sources
INSEE et données communales)

Taux do6al Tauxdechémagn, Taux d 06 a Taux de chémage
1999 1999 2004 2004
Virelade 75.4% 10.3% 77.4% 10.4 %
Arbanats 60.8% 12.7% NC NC
Canton de Podensg 55.6% 13.5% NC NC
Département 55,1 11,6 NC NC

Figure37: Taux doact ibmagea eB 1999 et 20@4upwur ldseconeniines de Virelade et Arbanats, le canton de
Podensac et le département de la Gironde (SANESEE)

Les communes ont des taux ddéactivit® sup®rieurs
Toutefois, l es communes comptabilisent peu dobéempl
résidentielles.

Pour | e moment, nous nbéavons pas de donn®es r ®cel
celle @ Virelade.

4.1.2. Le chbmage

Les données INSEE mettent en évidence la baisse du nombre de chémeurs pour les deux communes.

1999 2004 2007

Nb de chémeurs VIRELADE 52 NC 24
Nb de chémeurs ARBANATS 37 44 31
Figure38: Nombre dehémeurs sur les communes de Virelade et Arbanats entre 1999 et 2007: (BiSE&st données

communales)
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Le taux de chédmage des communes de Virelade et Arbanats restent toutefois inférieur au taux de chén
département et a celui du canton

4.1.3. Répartition des catégories socioprofessionnelles des actifs

Agriculture Industrie Construction Tertiaire TOTAL
Virelade 36 44 36 204 320
Arbanats 40 40 28 268 376
2 communes 76 88 64 472 696
Canton 960 796 452 4216 6424

Le secteur tertiaire repnésia majorité des actifs sur le territoire de Virelade et Arbanats (472 emplois en 1999)
secteur représente la catégoriepociof essi onnel l e | a plus i mportante.
ont perdu des emplois entre 199@®t dlors que le secteur tertiaire a gagné des emplois. Le secteur industriel
en seconde position aprés le tertiaire et représente en 1999 88 emplois en 1999.

Au niveau cantonal, | e secteur tmravdcilS8idesempis.i me, m

4.1.4 Mobilité et mode de transport

Il est important de souligner que le nombre de personnes travaillant et résidant sur le territoire de Virelade et
est largement inférieur aux individus qui y résident mais qui travalllenk t ® r i eur . Ceci con-
aux pltles doébemplois avoisinants.

La tendance ne :lfaudmaeiler aunmaistiéradesr emplais @résents sur les communes afin g
Virelade et Arbanats ne deviennent des conuhoubies. «

En 1999 Population active ayan| Actifs travaillant dans| Actifs travaillant hors d¢
emploi méme commune commune

Virelade 359 53(14.4%) 306 (86.6%)

Arbanats 404 53(13.2%) 351 (86.8%)

Figure39: Actifs travaillat sur et hors commune en 1999 (Soulld€EE)
Avec | e d®vel oppement des moyens de communicati o
travaillent principalement dans le département de la Gironde.

La bonne accessibilité des deuranes et le cadre de vie agréable sont autant de facteurs qui attirent un trés gr
nombre de m®nage, | esquels néh®sitent plus ° parc

Le graphiqguedtie s sous mont r e |ation derla®vditarenpaniculiere.d&n affet, lek dctifstde Virelade
et Arbanats se d®pl acent pr®f ®rentiell ement en v
commun ou les modes de transport doux.
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Figure40: Les modes de transport sur les communes de Virelade et Arbanats en 1999

Le PLU devra °tre | 6occasion de mener une 1 ®f | exi
Tuvr e.

Pour les actifs travaillant serrigoire de Virelade et Arbanats, le développement des liaisons piétonnes ou des v
cyclables pourrait °tre une fa-on de pallier | 6ut

On note cependant une légére baisse du nombre de ménage possédant unedvaituta eanz@One de
Virelade.
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4.2. LES PRINCIPALES ACTIVES

Sur | 6ensemble du territoire ®tudi ®, |l es activit®

4.2.1. Activités tertiaires et industrielles

Les deux communes ne recensent auceme z d6acti vi t ®, ce qui l es ren
Podensac, Barsac, C®rons, Landiras, ainsi quo” |60
1 néy a pas de ZAE sur | es deux communes.
(! néy a pas de ZAE r ®cent esgrédapmimitt de Il dymamique ded e
| 6aggl om®r ati on bordel ai se, |e canton néa pas con
aux ZAE voisines du canton de |l a Br de et | es ZAE
L es z oivitéspréstriies sut le canton de Podensac

- la ZA la Piastrec€ommune de Preighac
Pas doéobjet dbéextension.

- la ZA communale de Couda@Qmnmune de Landiras
9 hectares sont encore disponibles. Entreprises artisanales.

- la ZA commuCarmendalantiras i gues
El'le fait | 6objet dbébune certaine d®qualification.

- la ZI intercommunial@ommunes de Cérons et lllats
Cette zone de 13 hectares est totalement occupée. Elle connait des difficultés de fonctionnement liées a la pre

Centrede Trietrept f aire | 6objet dbéextension.
Le canton a connu ces derni res ann®es un formida
l es ptles dbébempl oi s, mai s aussi tous | es omantles co

territoire dans une réelle deuxiéme couronne de la banlieue bordelaise.

Le renforcement des activit®s commercial es et de
activités de loisirs (privées) qui conforterontépypait t our i sti que en pl aceé

La commune de Virelade a un projet de cr®ation dbé
auberge vers Arbanats.
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4.2.2. Commerces et services de proximité

La commune de Virelade possede dessssouickien diversifiés. Elle assure également le commerce de proximit
avec la présence de boulangeries et épiceries. Elle compte aussi la présence de nombreuses entreprises artis:
son territoire.

ARTISANATCOMMERCES SERVICES A LA POPUIY

Alimentairn 1 boulangerie

1 épicerie (avec le tabac)

Autres services a la popul 1 bar tabac épicerie

1 magasin de cycles

1 pisciculteur

1 rucher

2 coiffeurs

2 agences immobiliéres
1 assureur

1 institut de beauté

Autreq 2 charpentiers

1 chauffasfie

2 plombiers

2 électriciens

1 entreprise de terrassement et démolition
2 peintres

TOTAL 22

Figure41: Diversité commerciale et artisanale sur Virelade

Un Bar et un hétel vont bientét voir le jour sur la commune.
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La communéddAr banats poss de des services moins divers
nombreuses entreprises artisanales sur son territoire.

ARTISANATCOMMERCES EERVICES A LA POPUIGNY

Alimentaire et services a la pop{ 1 commeraaultiservces Arbanatais Relais des
Mousquetaires

(épicerie, boucherie, charcuterie, fruits et légumg
huitres, presse S0dest, le Républicain, gaz,
photocopies)

1 station service

1 coiffeur

Autreg 1 revétement moderne

2 plombiers

2 électriciens

1 macon

1 entreprise de matériaux de construction
1 peintre

2 menuisiers

1 entreprise abris et garage préfabriqués
2 entreprisdravaux mufervices

1 ingénieur en batiment

2 entreprisale terrassement

1 exploitation forestiére

1 centre de contrOle tegimi

1 faisanderie

1 entreprise de climatisation chauffage

1 ferronnerie

TOTAL 21

Figure42: Diversité commerciale et artisanale sur Arbanats

Les deux communes possédent un niveau de commerces et de services retafiveperdasurrelle disposent
de plus de choix sur les communes voisines.

La commune de Podensac, sur le canton et & proximité immédiate, offre un pble de moyenne distribL
développement et de commerces traditionnels plus complet.

Quatre pobles commiaux majeurs structurent le territoire et offrent un niveau de service complet : Podensac, Le
et I 6aggl om®r ati on bordel ai se.

Compte tenu des augmentations conséquentes de la population, il faudra évaluer les besoins de la populatior
certa nes successions ne sont pas assur®es | ors de
départs et de conserver ces commerces.
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La présence de commerces est pourtant fondamentale a plusieurs titres :
- offrir un service a la pagmn,
-donner une identité communale,

-favoriser | a vie socialeé

Une réflexion peut étre mise en place pour inciter les communes a favoriser une offre commerciale. A ce
techniciens de la CDC soutiennent les projets identifiés, maigjla@li c o mmunaut ai re node
renouveau.

Les deux communes devront donc développer et dynamiser sur le long terme les services de proximité qui sor

aujourddhui de v®ritables indicateudriseudae 0WIceh achduwen
pour | a population | ocale. La r®alisation de nou
territoire.

La branche artisanale est fortement représentée sur les deux communes.

4. 2. 3. Ldactivit® agricol e

Léacgivco®Peanbest pas |l a principale activit® sur
importante.

La viticulture est la premiére activité agricole sur les deux communes.

Les principales car act & Arbapatsierg201® sontdes suiadtasgr i cul t ur e

Agriculture de Virelade et Arbanats 2010
Nombre total dbexpl o 16
Exploitations professionnelles 11
Nombre de chefs doexpl 11
Superficie agricole utilisée des eiquigita 244
Terres labourables nc
Superficie toujours en herbe nc
Nombre totale de vaches 0
Rappel nombre tot al dodex 24
Rappet nombre total dbex 43
Rappel : nombre total d'exploitations en 1979 36
Figure43: Caract®ristiques de | dagricul t ur:eRGA201t0Fiche®mparatiremu n e s
197919882000
Superficies agricoles
Vignes (en ha) Terres labourables (en ha) Jacheres (en ha)
1979 [ 1988 [ 2000 2010 1979 | 1988 2000 | 2010 1979 1988 2000 2010
Virelade 86 103 69 39 26 33 47 nc 8 14 5 nc
Arbanats | 112 110 | 112 | nc 8 6 31 nc 3 36 11 nc

(Source : recensement Agricole 2088 comparat 1974.9882000)
La viticulture est la premiere production sur les deux communes.

G Pages4189



Commune de Virelade (UPS E08010) ¢ )
Objet: Pl an Local déUrRapparide Présentation ‘FF ¥

25
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Figuredd: Age des chefs dbéexpl oil®)ati on et des coexpl

La comparaison entre les différentes années esauléliegteds des données confidentielles. Mais si globalement
le nombre d'exploitants baisse d'un recensement a l'autre, il apparait que le nombre d'exploitants est a la bs
note un Iéger rajeunissement des exploitants agricoles.

450

400

300 ~.
250 \

200
150
100
50 e
0 T T T 1
1979 1988 2000 2010

Nombre
d'exploitations

Figue45: Evol utions du nombdéd&o mdmwemxed odd aVvii roel ade det | b ASrAde

Ce ph®nom ne traduit bien une baisse du secteur
région deRives de Garonne.

La modernisation de | d6agriculture et | e d®vel oppe
de travailler | es terres avec une main doéi wwere r®
diminution des exploitations agricoles, une baisse des salariés agricoles. On note aussi une baisse des
agricoles entre |l es recensements de 1988 et 2010.
Les services de IllandDistedtei,ondeR®gi oReac hee rccen el Gt d
déinstallation class®e sur | e territoire de Virel
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4.2.4 Les projets des exploitations agricoles

Des questionnaires ont &t¢ @y ®s ~ | 6ensembl e des agriculteurs ¢
activit®s actuelles et futures ainsi qgue | es proj
Les tableaux@tie ssous rel atent | 6ens&Zmble des donn®es r ec:

Commune de Virelade

Nom Exploitation, SAU moy Nature des Productions Succession Parcelles Evolution et
productions labellisées concernées par| Projets divers
| 6®pan
Vincent JeaMarie
0.48 ha Vignes / Oui / Arrachage de la
(Lacoye) partie vigne
Bernadou Jean
Michel 3 ha Vignes / Non / /
(Lacoye)
Dulugat Réduction de
5 AOC Graves ' dactiy
Chatgﬁfegherﬂ 16.25 ha Vignes Non / parcelles les plu
AOC Bordeau proches du siég
(Nodoy) déexpl ¢
Lubat Joél ) )
0.5ha Vignes / Ou / /
(Barreyre)
Labeyrie Franck
SCEA Chateau d . . Achat ou plantati
Courreau 16 ha Vignes AOC Graves Oui / de vignes
(Haux)

Faubet Dominiquq

SCEA Domaine d

. 7.75 ha Vignes AOC Graves Non / /
Capistran

(Escloupey)

Figure46: Synthése de 6 e n g u ° td €omeugne de &icelade

Léexploitation viticole du ch©teau de Virelade nbo
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Liste des si

Viticoles

SCEAdeCapistiaRAUBET 21 rue | 6descloupey.
BERNADOU Jean Michel 13 rue Lacoye.

ANGULO Christine Chéateau la Tuilerie de Bagdbayon.

LUBAT Joél 3 rue Barreyre.

VINCENT Jeduharie 22 rue Lacoye.

arwdE

Agricoles
6. LAMAISON Jean Andkaras du Grand Pr& rue Bourdillot. (chevaux)
7. PEMOULIE Marc AndB@venue Carayon Latour (Vaches)
8. LAVIE Pierre 10 rue Barreyre (abeilles).
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Commune doArbanats

Nom Exploitation, SAU moy Nature des Productions Succesion Parcelles Evolution et
productions labellisées concernées par| Projets divers
| 6®pan
Chéateau Tourtea
AOC Graves i
Chollet 76 ha Vignes Oui / Augmeptatlon s
(Chollet) Label Terra surtaces
GFA du chateau
Lagrange Vignes AOC Graves
20 ha ] Non / /
(8 Avenue des Bois AOC Baleaux
Araires)
Reynaud Pierre i ]
20 ha Vignes AOC Graves Oui / /
(Carros)
Subernie Michel
25ha Vignes AOC Graves Non / /
(Cours du Gal d¢ g
Gaulle)
Riflade Jean
(Bourg rue 0.83 ha Vigne ? Non / Vente
Monteil)
Daguin Didier .
_ 775 ha Faisans / Non 304305206307 /
(B%Tji?étgl; Perdraux 308314

Figured9: Synt h™ se deddodremmugnue® tded Aargbraincact | se

Sur |l a commune dOoArbanat s, tr s repr®sent ®e
une exploitation suisBassurée de continuer.

Ces données seront primordiales pour le zonage du PLU.
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Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation ‘me

4.2.5. Activités touristiques

- Les boucles locales et départementales (voir dans la partie 6)
- Le patrimoine a ne pas manquer
Sur ¢ o mnbuannea tdsd,A o n peadu IBeSkeclade®la fontame die Bainle Bagiggbnides

Le chateau de Moron ou Castelmoron, la fontaine, le lavoir, le buste de Monsieatode alsyen45 km de
chemins forestiers entretenus sont a découvrir sur la commune de Virelade.

Les hélrgements proposés sont plutdét de gamme modeste et insuffisante sur la commune.

Virelade Arbanats

Une Mai son doéht? Un restaurant
Une mai s ¢eebombidende Cosbsn ¢

Un projet dohttel et de bar est en projet sur | a

4.3. SYNTHESE

La présence de commerces et de services est indispensable pour maintenir un lien social entre les habitant
des communes rurales.

Le territoire de Virelade et Arbanats se caractérise par
- un secteur tertiaire commercial prédominpant
- untaux de chdage en baisse
- la présence de services

- un bon niveau artisanal.

La commune se situe 7 pr oxiBoidea®, Ldngonbassins dbéempl

De plus, les communes sont traversées par la RD1113, ce qui peut étre un facteur de développemer
écononi que I mportant, et | 6autoroute A62 est ~ proxi

Les enjeux économiques sont les suivants

- Tirer part. de | darriv®e dobéune nouvelle popul
composantes suppl ®mentairesitdenldd®®c mmro rdidal nleo ®:
basée sur la population)

- Tirer parti de la facade économique de la RD1113 et son potentiel de développement,
- Prendre en compte | a future zone ddactivit®s i

- Réfléchir a la créatiate différents outils permettant un accueil pertinent et adapté aux besoins locaux
(di ff®rentes formes de ZAE, b©t i ments dbéaccuei

- Rester vigilant voire offensif sur |l e maintie
traditionnelle.
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L6®tude des ®qui pements pr®sents sur | e territoir
et de données issues de la Communauté de Communes du Canton de Podensac et du Pays des Rives de Gar

5.1. LES EQUIPEMENTS ADMISTRATIFS ET GENERRLET LES SERVICES

Les communes ont tous les services nécessaires a disposition sur leur territoire.
La Poste est pr®sente sur | a commune dO6oArbanat s,

En ce qui concerne les servicesytélsags sur anc e, banque, agence i mmobil
commune de Podensac.

Le niveau de services est donc tr s correct, pui s

5.2. LES EQUIPEMENTS SCOLRES

5.2.1. Ecoles, College et Lycée

Lébenseignement public du premier degr® est repr ®:e
cantine.
Nb de Classel Effectifs 1999 Effectifs 2007  Cantine Créche | Carderie
Périscolairg
Virelade 5 77 123 Oui Non Oui
Arbanats 5 70 105 Oui Non Oui

Figure50: Equipements scolaires sur les communes de Virelade et Arbanats (dooncEes communales)

On note une augmentation des effectifs sur les deux communes entre 1999 et 2007.
L6®col e materneltl|l ¢6®eosiet pei maArkeasatrsl|l a commune
A Virel ade, | 6accuei l p®ri scol aire se fait |l e mat

Léoenseignement secondaire est assur ® -~ Podensac
déensei gnement g ®nc®&Fea | d 6Jeenasne i Mnelmem tetprlod essi onne
Bordeaux, la Bréde et Cadillac.

Un ramassage scolaire est assur® sur | 0ensembl e ¢
primaires.

Les ®I ves clade sebdéptacent en trair poud &ler ¥ux lycées de Langon. La gare se situe a Arbal
Il existe des bus pour les lycées de la Bréde et Cadillac.

Il existe une ligne Trans Gironde pour le college de Podensac.
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5.2.2. Creches, Halte garderie

Le cantode Podensac regroupe sept centres de loisirs sans hébergement
- Barsac regroupement avec Preignac et Fargues

- Landiras

- Virelade

- Portets

- Cerons

- lllats

- Podensac

Les centres de Virelade, Portets, Podensac, Cérons, Landiras ont été transférés a de Commumnasté
depuis Mai 2007.

Un mukéccueil de 30 places avec une creche familiale de 12 places est en cours de construction.

Sur la Communauté de Communes de Podensac, il existe 212 places agréées chez les assistantes maternell
places a la ctge familiale communautaire et 16 places agréées a la créche parentale (structure associative).

1 néy a pas de c¢cr che sur Virelade et Arbanats.
Le siége de la haj@rderie, de la créche familiale et de la créche parentale se situe a Cérons.

Les structusesur la Communauté de Communes du Canton de Podensac sont insuffisantes.
Deuxmultaccueilsont prévus sur la Communauté de Communes

- Portets en 2009

- Preignac fin 2009

Arbanats et Virelade nous ont ssugeasdeux®onmanesr o mbr e i
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Figurebl: Les différentes structures enfance et jeunesse de la Communauté de Communes du Canton de Pode

2 '
Po 99
L4

Z

@
L

Saint 3

?"

4 »Bureau administratif du Relais Assistantes Maternelles communautaire
. 3ltinérances Relais Assistantes Maternelles

[l 3créche parentals associative Croquelune

J2»Créche Familiale et Halte Garderie communautaire

©3Projet Multi Accueil communautaire

4 3Centres de Loisirs communautaires

® 3 Accueils périscolaires communaux

#3Point Rencontres Jeunes communautaire

5 3Point Iformations Jeunesse communal

[El>sitge Communauté de Communes
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5.2.3. Les besoins en équipements

Lédaccueil de nouvelle popul ati oenmamtids swraclcenpagm
de Virelade et Arbanats.

Letableaudiessous souligne | es impacts dbébune arriv®e d
Ainsi, selon | 6hypoth se choisie, | a coéyuipemeats d e v I
publics.

1978 2450 2269

. " . Nécessité de rajouter 1 & 2
. L . . | Nécessité de rajouter 2 class N
Nécessité de rajouter 1 a } classes maternelles et 2 a 3}
maternelles et 3 classes

classes élémentaires | . , . . . classes élémentaires
élémentaires supplémentaire . R
supplémentaires

Néant Néant Néant
3 lits d'hopital - 5 places en| 1 a 2 lits d'hopital - 3 places €
Néant maison de retraite- 2 places § maison de retraite - 1 place e
long séjour long séjour

2 places en créche de crééeqd 1 a 2 places de créées en cre

1 place de creée en crechg 1 en halte garderie et 1 en halte garderie

Explication du calcul des besoins induits par ces trois hypothéses de développement :
U Ligne A

A partir de ces trois hypoth ses dé®volutilbdhadm®if 2
2020.

U Ligne B/C/D/E/F

Afin de définir les besoins induits par ces trois hypothéses en terme d'infrastructures scolaires, d'équipemer
culturels ou encore d'équipements sportifs, nous nous appuyons sur les:ratios suivant

- LigneB: 0.2l ves par | ogement nouveau pour | es mat e
classe) et 0.35 ® ves par |l ogement pour |l es ¢
classe).

- Ligne C/DLes besoins en équipgmen ad mi ni stratifs et sociocultur
de 5000 habitants.

- Ligne E Une place en créche est créée pour 100 logements nouveaux et une place en halte garderie tc
200 logements nouveaux. Il faut compter 2aquiacésliser une créche et 10 places pour réaliser une halte
garderie.

- Ligne F Une aire de jeu devra étre créée pour 300 logements.
Ces ratios ne prennent pas en compte les équipements mis en place a une échelle intercommunale, telle qu

garde i e qui dans | e cas pr®sent est un ®qui pement
| 6®v ol uti on de l a popul ation sur l e territoire
intercommunaux. dd&Emnsia pow®t udeulr abji es®tei fciddai der
| eur choix sur | 6®volution du territoire.
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5.3. LES EQUIPEMENTS SPARS DE LOISIRS ET CULTEES

Le niveau do®qui pements sporti f ssatisthsantl oi sirs et ¢

Salle communale Equipement culturel Sport/Jeux
Virelade 1 salle des fétes 1 bibliothéque Terrains de sport, tenn
volley et pétanque
Arbanats 1 salle des fétes | 1 maison des associati Terrain de tennis, de

football, boulodrome

Figue 52: Liste des équipements sportifs, de loisirs et culturel sur les communes de Virelade et Arbanats{Sonéess
communales)

Seule la commune de Virelade posséde une bibliothéque. Cependant, la Communauté de Communes en cc
sur les 13 comnas, ce qui représente une trés bonne proportion.

5.4. LA VIEASSOCIATIVE

Le tissu associatif en milieu rural est important pour maintenir des communes dynamiques.

Quel ques associations sont pr®sentes sur |l e terri
Associations Virelade Arbarats
sportives Tennis

Gymnastique
Vélo
Pétanque
Yoga
Danse

Loisirs et culture Société de Chasse Club du8eage

Club do6é®ducat i o|Asseiation de chasse

Parents do®Il v e|Musique Azimut
Temps Libre Vireladais Pétanque

Annexe de | 6 ®c o|Foyer mulisirs
Auto Boulot Enfants en fétes

Association Syndicale des Palus | Comité des fétes

Figure53: Liste des associations présentes sur Virelade et Arbanats (Sdwoeses communales)

Le réseau associatif est tres largement représermtélsuctgsmunes.
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5.5. LES EQUIPEMENTS SAMIIRES SOCIAUX ET DE SANTE

5.5.1. Les équipements de santé

Les équipements de santé sont présents et importants sur le canton de Podensac :
- 19 médecins généralistes

- 19 infirmiéres

- 13 kinésithérapeutes

- 6 dentistes

- 6 pharmacies

Un hlpital rayonne sur | 6ensembl &CHIPasteBraLprgon possedeRi v
aussi une cliniqgue. On compte aussi des médecins spécialistes, généralistes, ainsi que des pharmacies. Lan
proximité defeux communes.

La commune de Virelade poss de un m®decin gyn®col

Entermesle santé, les deux communes dépendent des communes voisines.

552.Les services pour personnaes ©Og®es et

Pl usieurs ®tablissements dbéaccueil des personnes

- RPA a Cérons

- Maison de retraite les Bouleaux a Arbanats

- Mai son de retraite Choteau d6éArbanats ° Arbana
- Maison de retraite Les Erables a Barsac

- Maison de retraiteslGraves a lllats

- Maison de retraite a Podensac

Un service de portage des repas a domicile en faveur des personnes agées est organisé par la Commur
Communes de Podensac. Toutes les communes sont desservies.

Il est important aussi de signalertuneusct ur e dodéaccuei l pour l es perso
Communedu canton de PodensiecCAT Magdeleine de Vilmont de Portets.

De plus, il existe & Langon deux autres structures
- Institut de rééducaiigkssociation AGREA

- Institut de é@ucation a Roaillan

La commune de Virelade a en projet |l a cr®ation dbé6
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5.6. SYNTHESE

Les deux communes poss dent chacune wune ®col e, E
augmentation depuis plusieurs aesé

Le tissu associatif est trés important.

En terme do®qui pements de sant® et de services pi
Virelade et Arbanats sont tres dépendantes des communes voisines qui en sont pourvus comme Langon
PodensacCérons.

Dans | e cadre ddaccueil de population nouvell e,
renforcement des équipements communaux et de services semble nécessaire.
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. LES INFRASTRUCTUREE D
DEPLACEMENT

6.1. LE RESEAU ROUTIER

6.1.1. Le réseau

Figureb4: Les axes de communication
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¢ TR

Les communes sont e nt odant |® Bkl13.dCktee départenmentalet est @im axe dlass@ @
grande circulation.
Léaxe A62 qui r el i emitBionméliata des delix communéso us e e st pro
Les voies secondaires permettent de renforcer les liaigunagidgrderde desservir les différentes zones
r®si dentielles et déoffrir des | iens avritoice. | es vi |l
6.1.2. Accidentologie
La fr®quentation des axes principaux est i mportart
temps.
Nombre Nombre total de victimes sur la voie concernée
d'accidents — - Blessés Blessés non -
concernes U85S | Hospitalisés | Hospitalisés NESmNEs
AG2 3 0 1 3 4
N113 11 0 7 ok 8
D1171E g+ 0 1 1 1
D214 1 1A 0 0 0
VCO 1 0 1 0 0
VC1 1 0 1 0 1
Autres 3 0 0 1 0
Ensemble 19 1 11 16 14
Figure55: Donn®es sur | 6accidentologie sur lea00%(SooroddDE de Vi r e
Nombre Nombre total de victimes sur la voie concernée
d'accidents . Blessés |Blessés non
. Tués e e - .. . . | Indemnes
COncernes Hospitalisés|Hospitalises
N113 11* 0 3 12 12
D214 2 0 0 0 2
VCo002 1 0 1 0 0
VC106 1 0 0 2 0
Hrés0000 1 0 0 1 1
Autr0000 2 0 0 1 1
Ensemble 15 0 4 16 16
Figure56: Donn®es sur | 6accidentologie sur | a comnmDi)e do&6Ar ban
Déapr s ces donn®es, on peut dire que |l a D1113

dangerewsen raison des croisements nombreux et du passage fréquent de convois exceptionnels.
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6. 1. 3. Ldamendement Du pledAn du Coder te c | e
| 6Ur bani s me)

La commune de Virel ade &est concern®e par Indgaumende

titre de | 6urbanisation hors agglom®ration aux ab
etla RD 1113.

La commune d6Arbanats est concern®e par | damendem
Léoarticlede. 1 .116.U4& béhni €Eme pr ®voit | a mise en pl
|l 6A62 et de 75 m tres pour |l a RD 1113 de part et
Ces dispositions ne sob6appl i guen tantpea soned costendeddarss leq u ¢
Pl an Local déoUr bani sme au regard notamment

9 des nuisances

1 de la sécurité

1 de la qualité architectyrale

fai nsi gue de |l a qualit® de | durbanisme et des |
L 6 i muctibilitésptévue &uealinéa ne concerne pas

1 Les constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres

1 Les services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres

fLes bOti mentimedbéexpl oitation ag

fLes r®seaux doéoint®r°t public.

El'l e ne sobéapplliégaudea ppaast i moon p@luuschangement xlde dest
constructions existantes.

6.1.4. Le Bruit

Les communes de Virelade et Arbanats sont concednges paflt ® i nt er mi ni st ®r i el e
le 23 février 1983. Les arrétés préfectoraux en date du 30 mai 1996 et 30 janvier 2003 ont défini le classel
infrastructures terrestres en Gironde et classent a ce titre la Routea@épbtmen

Les prescriptions doisol ement acoustique, dans | e
terrestres sont affect®s par |l e bruit doivent fig
arré®s pr ®f ect oraux correspondants et | 6i nbd-ducCadei on
de I 6Ur bani sme) .
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6.2. LES AUTRES MOYENS BEOMMUNICATION

La gare se situe sur | a c¢ommu mdeauxpusdieuls toie@atjeaur. avec d
L6éa®r op o r-Mérighae seBsidue d enaranxd0 km.

6.3. LES CHEMINEMENTS DOUEKT CHEMINS PIETONNRS

Le circuit concerné est le Pays de Podensac. Il réunit deux terroirs qui symboliseridadbieoetitaét.

La boucle locale de Virelade est de 11 km. On peut découvrir des paysages de prairies et de foréts. Le se
praticable a pied et en VTT.

Pour Arbanats, on pourra découvrir les paysages de vignobles et de forét, une longueur die &8t km. La bc
praticable a pied, en VTT et a cheval.

Ces sentiers permettent de découvrir le petit patrimoine vernaculaire, ainsi que le paysage des communes.

Audela des chemins de randonnées et des pistes cyclables, bien ancrés sur le territoireedekagmnmunes, |
interbourg sont rares, voire inexistantes.

6.4. LE RESEAU DE BUS

Aucune ligne Tra@sonde ne dessert les communes de Virelade et Arbanats.

Il existe un réseau de transports scolaires pour se rendre a Podensac, les communeslssirtide fsisrpias p
jour.

6.5. SYNTHESE

La commune dispose ddun niveau de desserte relati

Les communes de Virelade et Arbanats sont tres accessibles. Elles sont traversées par des axes principau
drainant un fluassez important, notamment la RD 1113.

En revanche, la position des transports collectifs parait peu flexible et peu attractive pour les communes de
Virelade et Arbanats. Ces transports ne constituent donc pas un service de proximité. Les trarémsrts scol
sont cependant présents sur Virelade et Arbanats.

Les cheminements doux a destination des touristes et des randonneurs sont bien ancrés sur le territoire
communal. En revanche, les liaisons douceshntey sont quasiment absentes.
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7.1. LA GESTION DE fEAU

La commune de Virelade fait partie du Syndicat des Eaux d¥irtatdeshe service est exploité en affermage.
Le délégataire est la société SAUR France. Le captage est situé sur la comsagne de Pode

Léeau capt®e est potable du point de vue bact®rio

La commune doArbanats du Syndicat des Eaux ARPOCA
Lyonnaise des Eaux.

LebilaWle contrll e sanitaire effectu® dur ant |l ann®e
limites de qualité.

7.2. SECURITE INCENDIE

La circulaire 465 du 10 d®cembre 1951 reediea®ttauxve a

mesures ° prendre pour constituer des r®serves d
déincendie aient |l es ccaract®ristiques minimales s
Débit minimum 17 litres/seconde (&0
Pression minimum 1 kdgcm?
Distance entre prises 200 a 300 meétres

Les poteaux ou bouches doivent étre conformes aux normes NFS 61.211, NFS 61.213 et NFS 61.200.

Ce r®seau de distribution peut °tre complis® par
fournir | e vol ume d ob%Gette capacitéqievanhétre usilisable dumant deaxsheuresl e 1

Il est rappel ® |l es articles 18 et 19 du R gl ement
et de Secours tHed Au d e, pris en application du d®cret nAgs8
des Services ddélncendie et de Secours apr s avis
et de secours en date du 22 mai @89G@rticles précisent les devoirs des commawssdasleur protection
incendie, notamment

En niveau de risque:llaghaceas,t®r dio®guaper sedmvwuinc
200m du risque, avec un débit ¢h60m

En niveau de risque 2 (zond ai mddcstsrsii @ I® ea,d ®iqrud tpeelr |
maximum de 200m du risque, avec un débitdte 120m

Léarticle 18 indique notamment | a n®cessit®
- déi mpl anter delse podwiawxntet!| @®wolbwtui on de | durb
- doeffectuer | e contr'le des points dbéeau.
Léarticle 19 indique que | a commune doit ®tablir
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- les établissemenggarticuliers (Installations Classées, Etablissements recevant du Public, Gran
Etablissements Agricoles ou autres présentant des risques),

- points dbéeau indiquant | e d®bit et | a pression
- les établissements publics (Mairie, Police, PompigesPEED.Fet c €) avec | eur numd
Les aires dobéaspiration am®nag®es pour | es r ®ser
suivantes
- hauteur dbéasém ration maxi mum
- distance entre | e poi:Bm dobéaspiration (cr ®pine)
- di ff®rence entre | e niveau de:D.8@annknunh,e pl us b a
- di ff®rence entre | e fond d®8rmha r®serve et l e p
- superficie minimum de | 6asuvievadbspermdbyen adomp
le SDIS,
- aire dobéaspiration bord®e c!t® eau par une r1 eh
assurant | 6aspiration,
- aire en pente douce vers | a de®sledbeeu,2cm/ m) av
- signalisation et panneau de signalisation rout

Conformément au Code général des collectivités territoriales (art. L.2212.1 et L.2212.2 85), le Maire doit préve
cesser les accidents et les fléaux calamitsexcommune. Une défense incendie conforme a la réglementation e
un moyen non négligeable de répondre a ce devoir.

(! est rappel ® qudoil appartient au maire doélassure
défens incendie de sa commune.

n point doéoeau doit

Toute nouvelle implantation dou
l a nor me NRHRé&sd2a. 200

conf orme aux dispositions de
norme NFS 61.211.

Nonobstant | a v®rification des points dbdbeau effec
il appartient au maire de la commune de signaler au SDIS toutes modifications ou difficulitesméme tem
rencontr ®es relatives aux points dobéeau (indisponi

Selon | e rapport du SDI'S de 2007, |l es communes de
poteaux incendie au niveau du débit.

La protection incendes communes devra étre renforcée et mise aux normes dans les secteurs déja urbanisés
dans les futures zones a urbaniser.

La tournée de controle effectuée en 2010 par le SDIS fait toujours apparaitre des dysfonctionnements en tc
défense aendie sur la commune de Virelade puisque sur 16 bornes, seules 7 sont totalement disponibles, 8 pre
un débit faible et 1 est indisponible.

Toutefois, une réserver auto alimentée de 60m3 a été mise en place a coté de la salle deHéllesemplace de la
2009.
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7.3. L ABSAINISSEMENT

7.3.1. Virelade
Le Cabinet ANTEA a r®alis® en Septembre 1996 | e S

Compte tenu du type d'habitat et des contraintes de mise en place d'assainissement autondene évaluée
commune de Virelade, seules 2 maisons a Languilley et le Chateau de Virelade ne sont pas prévues dans le
d6bAssainissement .

La station do®puration de

type biologique ° Dboues
prg et est en cours de r®fl exion

pour | a cr®ation d

7.3.2. Arbanats
Le Syndicat dbébassainissement dGron@eARPoel etARanate gr oup e

La commune dbéArbamathd i di dpassaddusseMserbudessery
activées prévue pour 3 000 équivalents / habitants.

Le site de traitement devra b®n®ficier dbébun zonag

Le Cabinet SOGERG | NGENI ERI'E a r®alis® en Juin 1999 | e
Portets et Arbanats.

1 a ®t ® d®ci d® | a mi se e ehareaudeCapitdymnluin 2060e au c ol |

Il convient en application dedalaire du 17 février 1997, de retenir une distance suffisante entre les ouvrages c
station dé®puration et |l es habitations afin de |

7.4. LA GESTION DES DECHETS

La collecte et le traitement des orduragares sur les deux communes sont gérés par COVED. La déchetterie es
Virelade.

La collecte a lieu une fois par semaine le mercredi sur les deux communes. Les encombrants sont collectés ur
mois le quatrieme mercredi. Cependant, les déshkds gesivas de démolition, la grosse ferraille, les pneus, les
batteries et produits polluants ne sont pas collectés et doivent étre apportés a la déchetterie de Virelade.

7.5. SYNTHESE

Le probl me dbéadducti on en @& afuaiprog albd eb jpeoturd e err & maf

La protection incendie de la commune devra étre renforcée et mise aux normes dans les secteurs déj:
urbanisés, puis dans les futures zones a urbaniser.
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Commune de Virelade (UPS E08010) ; R
Objet: Pl an Local déUrRapparide Présentation 'FF

Virel ade et Arbanats se situent ° proximit® ddbaxe

Le territoire doit faire face ° une nouvelle vagu

fonciére moins élevéeig les grosses villes situées a proximité.

Les deux communes se caractérisent par
- une augmentation sensible de la population,
- une composante migratoire positive,
- un manque de diversité des logements,

- une population touchée par le desserrement des n®8nageo n s o mmat eur

- une activité agricole a forte valeur ajoutée,

- un secteur commercial satisfaisant, un artisanat trés présent,

ddespaces

- un territoire d®pendant ®conomi guement des aut

- une offre touristique faible mais & fmtentiel,

- Les communes subissent les conséquences en terme de pression économique.
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Commune de Virelade (UPS E08010) e R
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation ‘fF

1.1. TOPOGRAPHIE

Le secteur do®tude est c ar agecrdid®auinsrd®oy farmer une temrassk aue f
dessus du fond de vallée de la Garonne.

Les points hauts atteignent au maximum 38mNGF et le paysage se décompose en trois rubans paralléles a la

T Les Landes, zone de rresaavet un relief peu tharqué et ded détest I@N variant |
de 30 & 20mNGF,

1 La zone urbanisée le long de la RD 1113, avec des cdtes variant de 20 a 10mNGF, en direction de la C
1 Lazone inondable des bords de Garonne, de cote moyenne approximative SmNGF

Cette topographie cr®e un paysage tr s ouvert, 0}
typologie en terrasse ouvre des vues intéressantes sur le fond de vallée et le coteau opposé.

(NGF Nivellement Géométrique frangais

1.2. GEOLOGIE ET HYDROGEQRGIE

Les territoires doOoOArbanats et de Virelade sont [
constituées par les argiles des Palus et les sables et graviers argileux. Quelques affleurenieatstétes calcaires
(constituant | 6o s s-RetxMersdsomt eotés$ sar larcarte golabigue det Pessatt & 1/90 608 h

Les argiles des Palus et | e champ dbéinondation d:¢
ave les alluvions des sables et graviers argileux est nettement marquée dans le paysage.

La terrasse alluviale constitu®e par | es sables e
superficielle.

Enfin, les sables, gravieraletgalluvionnaires sont exploités en granulats notamment sur la commune limitroph
Portets.

1.3. PEDOLOGIE

Les alluvions composées de sables et de graviers argileux portent des sols bruns et constituent une partie
viticole des@raves. (&s sols ont donc un potentiel agricole fort.

Sur les argiles limoneuses et tourbeuses des palus, les terres sont essentiellement cultivées en prairie
peupleraies.
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: Pl an Local d 6 U Rappari de Pré&sentation

Communes de Virelade et Arbanats(33)
Diagnostic territorial

points hauts % points bas _— réseau hydraulique
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: Pl an Local do UrRapporidse Présentation

MENISTRAR D8 LINDUSTAIE D4 COMMIBCE ET DF LARTIAMAT
SERVICE GAOLOGRIS NATIONAL

CARTE GEOLOGIQUE DE LA FRANCE A 1/50 000

PESSAC

&
EIB2N
3

R mnn”e
Nt

Barrgit/ ©
du Coyrheair
/

grvna
i

source : BRGM

~ Cartographie du risque de remontées de nayf
~ phréatiques.

[ Sensibilité tres forte
[ Sensibilité forte
|- Sensibilit¢ moyenne
[ Sensibilite faible

| Sensibilité tres faible

Source Prim.net
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Commune de Virelade (UPS E08010) e R
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'fF

1. 3. | nci dences de ces caract®ristiaq
territoire

Les communes disposent déun Plan de Pr®vention d
caractéristiques géoteclasigd de leur saturation en eau en font des couches de ftiinillasoediterrains ne
sont @ toute fagon, pas constructibles.

Les formations des graves nécessitent de prendre en compte avant de nouvelles constructions les contrainte:
lites aux mavements de retrait/gonflement des argiles. De facon plus ponctuelle, en fonction de la topographie
l es battements de | a nappe alluviale et | 6 ®vacua
comme des contraintes ©° | durbanisation.

1.4. HYDROGRAPHIE

1.4.1. Le réseau hydrographique

Les communes sO6inscr i v e farondeasecteurloela duaite dui flauvehest doumide a g
|l 6i nfluence des mar ®es .

Le r®seau hydrologiqgue superf i clereidsecadde laBabosseane do®
Ce ruisseau est de bonne qualit® (1B) tout au | on

Il existe par ailleurs de nombreux foss®s qui dr a
significatifdet soevifode pasr | GaubfpnetionRle qgrainage hppakait e n ¢
néanmoins essentielle, leur conservation et entretien apparaissent donc importants.

1.4.2. Le SDAGE Adour-Garonne

LesSchémas Directeurs d'’Aménagement et de Gestion(8d3.EabE.) découlent de la loi sur I'eau du 3 janvier
19921 e SDAGE est un cadre de r®f ®rence avec une 1 ®c¢

sur | deau) qui oriente | es initi atraphigpes dd sorfageloe s d
souterrains
Léobjectif gl obal de garantir une certaine quali-t

- Poursuivre la lutte contre la pollution

- Garantir une qualit® dbéeau " |l a hsauteur des exigenc
- R®affirmer | 6i mportance strat®gique et |l a fragilit®
- Mieux g®rer avant ddéinvestir

- Respecter le fonctionnement naturel des milieux

- Restaurer ou préserver les milieux aquatiques remarquables

- Restaurer dourgence | emenmdégradésux particuli re

- Sdéinvestir plus efficacement dans | a gestion des ri
- Penser " |l a gestion de | 6eau en terme dbébam®nagement
- Renforcer la gestion locale et concertée

Lensemble du territoire de | a cnm@Emgementetde Séstionodes v er

Eaux (S.D.A.G.E) du bassin Adour Garonne, approuve par le préfet coordonnateur de bassin le 6 aolt 1996

La Garonne est classé axe bleu par ce schéma. Ce type de classement concerne les axes migrateurs prioritair

pourlamiseen Tuvre des programmes de restauration des
Garonne.
Les plans I ocaux doéurbani sme devront tenir compte
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de Virelad . —
(C:)(t))]n(ﬂ:q:unlS I eav::e aLeo(Ltj:P: IEOB?jlg) U'r Reppari de Présentation 'F Fm
1.4.3. Le SAGE des Nappes profondes de Gironde

La commune doAr b asAGENappes profandes de &irond® apprpuaér parlarrété préfectoral e
date du 25 Novembre 2003.

1.4.4. Les périmetres de protection des captages en eau potable

La commune de Virelade ne possede pas de captage sur son territoire.

En revanche, il existeampt age appartenant ° | a Communaut® Urba
|l e captage du Chol et . Le forage capte | 6®0oc ne mo

Léeau distribu®e est conforme aux normes fix®es p

Le forage a f afedtorall ed datejde 25 Adrib1988 patant surt laRdélimitat®n de périmetres ¢
protection.
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Diagnostic territorial® a9 |
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Commune de Virelade (UPS E08010) e R
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'fF

1.5. CLIMATOLOGIE

Le climat de la Gironde est de type océanique, marqué par des hivers doux et des températures estival
chaudes. Les pluies séptrties en toutes saisons, rarement violentes, mais plus importantes en automne et en
Cependant un certain contraste existe entre la frange littorale trés douce, l'arriere pays tempéré et les zones f
aux amplitudes thermiques quoédiplus marquées.

Les vents océaniques, soufflant dousstdau suoliest, dominent largement. Le deuxiéme secteur important est le
sudest, plus marqué dans la partie orientale de la Gironde. lls sont rarement tres forts.

Au regard de ces élémerdsrait intéressant de développer les énergies renouvelables (trés bon ensoleillement)
maniére générale, le climat de la région est propice a une démarche HQE (Haute Qualité Environnementale).

1.6. RSQUESMAJEURS

1.6.1. Risque inondation

Surleterriior e des communes de Virel ade et déArbanat s, L
par arrété préfectoral en date du 17 décembre 2001.

Plans Bassin de risque Prescrit le Enquété le Approuveé le
PPR Inondation| Garonne Virelade lerMars 2001 25 Mai 2001 17 Décembre 2001
Toune

Le PPR Inondation Garonne Virelade / le Tourne

Par application de I 6article L.126.1 du Code de
«Servitudes »d6é6Utilit® Publique

(voir cartographpage suivante)

1.6.2. Risque Feu de foréts

Les communes de Virelade et Arbanats, en raison de leur surface boisée et du nombre de départs de feux d
enregistrés, sont classées dans le Dossier Départemental des Risques Majeurs comnael éisqiexigofes
de forét.

Les communes étant classées communes forestieres, les régles de débroussaillement imposé€®dar la loi n°
du 9 Juillet 2001 devront étre appliquées.

La sécurité incendie sur les deux communes doit étre aux noanéssfixéisscirculaires interministérielles du 10
Décembre 1951, du 20 Février 1957 et du 9 Aolt 1967 (voir paragraphe sur la défense incendie dans la prem
de ce diagnostic 7.2.).
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d 6 U'r Rappart de Pnésentation

1.6.3. Arrétés de catastrophe naturelle

s e

Virelade et Arbanatgtsconcernés par plusieurs risques majeurs et arrétés de catastrophe naturelle.

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Sur le JO le
Tempéte 6/11/1982 | 10/11/1982| 30/11/1982 | 2/12/1982
Inondations et coulées de boue 8/12/1982 3/12/1982 11/01/1983 | 13/01/1983
Mouvements de terrain  différg 01/01/2005 |31/03/2005 |20/02/2008 22/02/2008
consécutifs a la sécheresse et
réhydratation des sols
Mouvements de terrain  différg 01/07/2005 |30/09/2005 |20/02/2008 22/02/2008
consécutifs a la sécheresse et
réhydratation des sols
Inondations, coulées de boue, glissen| 25/12/1999| 29/12/1999| 29/12/1999 | 30/12/1999
chocs m®caniques |

Tableau des risques majeurs sur les communes de Arbanats (Swimeeet)
Type de ¢astrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO le
Tempéte 6/11/1982 | 10/11/1982| 30/11/1982 | 2/12/1982
Inondations et coulées de boue 8/12/1982 3/12/1982 11/01/1983 | 13/01/1983
Inondations, coulées de boue, glissen| 25/12/1999| 29/12/1999| 29/12/1999 | 30/12/1999
chocs m®cani g uvagses |
Tableau des risques majeurs sur les communes de Virelade (Boimeet)
G PageB3189
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Commune de Virelade (UPS E08010) . e
Objet: Pl an Local déUrRapparide Présentation “fF &

1.6. 4. Le risque gonflement dobargil e

Les mouvements de terrains différentiels consécutifs a la stahenedsamtation désignés sous le vocable de
«retrait gonflementdessels est | i ® © |l a propri ® ® qgubdbont <certa
capacit® doabsorption.

Ce «etraigonflement successif des terrains argileug, ejui t °tre accentu® par | a
engendre des dommages importants sur les consfisstitess des murs et cloisons, affaissement de dallages,
rupture de canalisations enterrées.

L6O®tude dbéal ®as r ®aki ss®e | DEcoP20Qgbepetr due DEvel 9p ¢
types de sensibilité pour les communes

T Moyen:27,9%
9 Faible: 69,9%

: ' Argiles

¥ [ 125 fort
[ Aléa moyen
[ &lés faible
[ 1 A1&a a pricri nul

L

N

Carte doal ®as Retrait Gonflement ddAr gBRGME pour | es commu

Icilerisquest f ai ble sur une grande partie du territol

inondabl e, cbest ° dire au sein de terrains class
Cependant, les deux arrétés préfectoraux (01/01 et 01/07/2007) de attedteofibe aux mouvements
différentiels indiquent que des épisodésheeesses exceptionnellesu vent °tre ° | 6ori gi

sur les constructions, ce qui est un facteur lintitent ene s d .6Qe rfabteun se étarnine fisaen
fonction de la nature des sols et de la topographie.
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Commune de Virelade (UPS E08010)

Objet :

Pl an

Local

d 6 U'r Rappart de Pnésentation

1.7. SERVITUDES WTILITE PUBLIQUES

N "=

1

7

1

Servitudes

sOoappl i

La commune de Virelade est concernée par plusieurs:servitudes

quant sur

ste

Acte officiel
Code MNom officiel de la servitude instituant la Service responsable
servitude
Servitudes relatives aux i
canalisations publiques Loi "uﬁaz-gu.q du 4
A5 d'eau et d'assainissement Aout 1962 CUB et DDASS 3 Bordeaux
Décrét n°64-158 du 15
Agueduc de Budos Féwrier 1964
Art. 15, 16 et 22 du
i Code du domaine
?"zﬁ;':jp?edd& halage et de Eluv_ial et d? _Ia _ -
EL= Mawvigation Intérieure. | Service Maritime a Bordeaux
Marchepied |2 long de la Art.ll'_l-fﬁ,r?r:gniuerlﬁzﬁf de
Garonne
Servitudes concernant les
mines et carriéres eétablies
au profit des titulaires de
titres miniers, de permis | Art 71a 73 du Code
d'exploitation de carriéres Minier
s ou d'autorisation de DRIRE & Bordeaux
recherches de mines et de
carriéres
Zone spéciale n°16 de
recherches et exploitation de Décrétdu 17.07.1970
carriéres de sables et graviers
Servitudes relatives aux Art.gL.':IjEI_::;ja :5'569_
risques naturels plans de I'Envil:-unn:meit
PM11 ";‘Z‘;ﬁ:;‘;"pﬂgﬁi:iﬁzfs Décrét 95-1089 du 5 | Protection Civile 3 Bordeaux
Octobre 1995
FPPR Incndation - Secteur Arrété preéfectoral du 17
Garonne -Virelade / Le Tourne Cécembre 2001
SEW't“ddEfEiig_':;E“'“" Art. .54 3 L.56-1 et
radioélectriques d'émission R.21 aR.26-1du
FTZ2 et de réception contre les C.DEIE des PD.StEE_' et SSB& & Mérignac
Telecommunications
obstacles
Station radioélectrique Decrét du 6 Décembre
Bordeaux-Lestiac s/ Garanne 1990
Servitudes attachés aux |Art.L.45-1 et L.48 du
réseaux de Code des Postes et
PT3 télécommunications Télécommunications | France Telecom & Bord eaux
Z&ble du réseau national Arrété préfectoral du 26
n*185/01 Juin 1956
Servitudes sur la Police des
chemins de fer et de Loi du 15 Juillet 1845 -
T1 visibilité sur les voies Art.6 du Décrét du 30 SMNCF a Bordeaux
publigues Cctobre 1935 modifié
Ligne Bordeaux-SETE
L
Liste des s er surlhcoohmuwme de Vielpde (Sou@dCl n t
Une servitude suppl ®mentaire a ®t ® mise:rgdativedpl| ace
|l dinscription du Choteau de Virelade sur | a |
G PageB6189
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet: Pl an Local d 6 U'r Rappart de Pnésentation

s e

2 Servi tanmdessusrodpepltiegu i t oire doAr

Acte officiel
Code Mom officiel de la servitude instituant la Service responsable
servitude
Servitudes relatives aux .
canalisations publiques Loi "uﬁ.?_gud du 4
A5 d'eau et d'assainissement Aout 1962 CUB et DDASS & Bordeaux
Décrét n°64-158 du 15
Agqueduc de Budos Féwrier 1964
Art. 15, 16 et 22 du
N Code du domaine
i‘;ﬁﬁ:ﬁ?ﬂ%ﬂ halage et de Eluv_ial et de _Ia
EL= Mavigaticn Intérieure. | Service Maritime 3 Bordeaux
Marchepied le long de la Art.ll'_l.fisv?t:ngniuerﬁzgf de
Garonne
Servitudes concernant les
mines et carriéres établies
au profit des titulaires de
titres miniers, de permis | Art 71 a 73 du Code
d’exploitation de carriéres Minier
Is ou d"autorisation de DRIRE a Bordeaux
recherches de mines et de
carriéres
Zone speciale n®16 de
recherches et exploitation de Décrétdu 17.07.1970
carrigres de sables et graviers
Servitudes relatives aux Art.gL.gﬁl::;]a a ;'569_
risq}les naturels plans de I'Envil-:'unneem:nt
PM11 “';:;ﬁ';:l';" ﬂ:;;i?::s Décrét 95-1089 du 5 | Protection Civile 4 Bordeaux
e Octobre 1995
FPR Inondation - Secteur Arrété préfectoral du 17
Garonne -Virelade / Le Tourne Decembre 2001
SEW't“ddEisciiﬂ'::Ed'“" Art. .54 3 L.56-1 et
radioélectrigues d'émission R.21 aR.26-1du
FTZ2 et de réception contre les C;m’:le des PD.E'tEE.' et S5BA & Mérignac
P Téléecommunications g
obstacles
Station radioélectrique Décrét du 6 Décembre
Bordeaux-Lestiac s/Garonne 1950
Servitudes attachés aux |[Art.L.45-1 et L.48 du
réseaux de Code des Postes et
FT3 télécommunications Télécommunications | France Telecom & Bordeawx
Cable du rézeau national Arréte prefectoral du 26
n®185/01 Juin 1856
Servitudes sur la Police des
chemins de fer et de Lol du 15 Juillet 1845 -
T1 visibilité sur les voies Art.6 du Décrét du 30 SMNCF & Bordeaux
publigues Cctobre 1935 modifié
Ligne Bordeaux-5ETE
Eaux potables : Art
Servitudes attachées a la L.I:ILSECI-EIE E‘:::I R‘I 122 ].;]:3
protection des eaux uPuDI:rIiEUEE Ellfauaxn €
AS1 potables et minérales minérales : Art. L.1322- DDASS & Bordeaux
3aLl. 1322-13 du Code
Forage de Cholet de la Santé Publique
Périmétre de protection Arréte préfectoral du 25
Immédiate et Rapprochée Al 1988
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Commune de Virelade (UPS E08010) e S
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'ff&

1.8. INSTALLATIONS CLASSBE

Toute exploitation industrielle ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des psjlutions ou r
notamment pour la sécurité et la santé des riverains est a considérer comme une installation classée.

Le régime de classement est défini en fonction du seuil indiqué dans la nomenclature des installations classée:

1.8.1. Commune de Virelade

Lacommumte Virel ade poss de une installation cl ass®e
| 6autorisation

 UCTOM Labred®odensad Les Landes de Bernet

Date autorisation Etat do6a Régime Activité

20 Novembre 1986 En fonctionnement | Autorisation Stockage et tr
ménagereishroyage et compostag

Figure47: Installation classée sur la commune de Virelade (S@RIRE)

Le 24 Juillet 2003, un dossier pour cessation des activités dd flademdntr e s m®nag res a

service, ai nsi gudbune demande dbébautorisation des
v®g®t ales. LO6instruction de | dautorisation est ac
Surlacommen de Virel ade, |l e service de | a D.R.I.R.E

autorisée par arrété préfectoral du 8 Mars 2004, pour une durée de 8 ansdissefalaxBigdcixe du Hisgu
«Grand Os et «A la Cote des didets> pour une superficie de 38 hectares et 32 ares.

1.8. 2. Commune dOoArbanat s

Les services de |l a Direction R®gionale de | 61l ndu:
trois carriéres exploitées par la SB&kté

9 Une caiére en activité

Une carriére a ciel ouvert de sables et graviers exploitée sur le territoire de trgiaoats)Wieslade et Saint
Mi chel de Rieufret, s i-dit eLesd andes, hudoriséegpar @rtétd préfabfoi@iac® a n a t
du 8 mars 2004, pour une dur®e de 15 ans (soit ju

M Deux anciennes carriéres

Une carriére a ciel ouvert de graves calcaires siseditsxdlaadcoy nord, Bonneau, Le Maowolit Les 14
rangs, Mamin Palus, dbébune superficie totale de 77
a déposé le 13 septembre 2004 un dossier de déclaration de fin des travaux.

Le 20 juin 2005 a été établi un P.V. de rétdketrevaux (cessation tosite complet).

Une carriére sise au-tldud.a Béte et Lagge ©~ Ar banats doéune superficie t
juillet 1977 au ler juillet 1989.

Par ailleurs, les services de la D.R.I.Riffe diéeet du 17 juillet 1970 instituant une zone spéciale de recherches et
débexploitation de carri res de sables et graviers
au sein d®partement de | alue@anscepédmeetre. La commune doA
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Commune de Virelade (UPS E08010)

Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'ff&m

1.9. SYNTHESE CARACTERISTIQUEBHYSIQUE

Topographie

Le secteur dé®tude est caract®ris® par un relief
du fond de vall ®e de énade 8aars miNGRe Cettd tepegraphie tréetun mhysage t5e6
ouvert, 0% chaque ®| ®ment prend wun i mpact visuel

intéressantes sur le fond de vallée et le coteau opposé.
Géologie

Les formationsrestituant les seamls des communes sont de type alluvial et sont constituées par les argiles d
Palus et les sables et graviers argileux déposés par la Garonne. Quelques affleurements des calcaires a astt
également observables.

Laterrassealvi al e constitu®e par | es sables et gravier s
superficielle. LOessentiel de | O6urbanisation pren
en compte les contrailitess aux mouvements de retrait/gonflement des argiles et, en fonction de la topographi
battements de | a nappe alluviale et | &6®vacuation
Pédologie

Les alluvions composées de sables et de graviers argileux portent descesolstihrens wete partie du terroir
viticole des@raves. Ces sols ont donc un potentiel agricole fort.

Sur les argiles limoneuses et tourbeuses des palus, les terres sont essentiellement cultivées en prairie
peupleraies.

Hydrographie

Le réseauyidrographique se restreint au ruisseau de la Barbouse qui vient se jeter dans la Garonne, axe ma
territoire. Un systeme de fossés est également présent en fond de vallon et assure un réle important de drai
terres agricoles.

Le SDAGE Ado@Baronne

Léensemble du territ oiScemd e elcaménagemenhtiet @estiensdeEaux o u v e r
du bassin Adour Garonne. Ce schéma découle de la loi sur I'eau du 3 janvier 1992. Il est un cadre de référe
une réelle portéeijdi que (confor m®ment ~ | darticle 3 de | a
collective des réseaux hydrographiques de surface ou souterrains.

La Garonne est classé axe bleu par ce schéma. Ce type de classement condgraelgs presitaires pour la
mi se en Tuvre des programmes de restauration des

Les plans | ocaux doéurbanisme devront tenir compte
Le SAGE des Nappes profondes de Gironde

L a c¢ o mArthamats estdcdncernée par le SAGE Nappes profondes de Gironde approuvé par arrété préfect
date du 25 Novembre 2003.

Les périmetres de protection des captages en eau potable

La Communauté Urbaine de Bordeaux posséde le captage du Chotetosurrleeterrid 6 Ar banat s,
périmetre de sécurité que les PLU devront respecter.

Climatologie

La tendance du <cli mat est oc®ani que. Le bon nive
d®vel oppement doéo®r Emivti e ohwmreenentida et et Quiall idbtexpl oi t
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Objet: Pl an Local dé UrRapparide Présentation uffi :

Les risques
Les deux communes sont concernées par
-l e risqgue dbébinondation (Garonne et Barbouze),

- le risque incendie sur tout les espaces boisés au sud du territoire., Actlelemett® f ens e i nc e
suffisante,

- les risques de catastrophes naturelles (tempéte, coulées de boues).
Les installations classées
Commune de VireladBCTOM LabréBedensat Les Landes de Bernet

Commune d d&ikerchraereaen sictivitdegcLandes) et deux anciennes carr{@€adroy norel
«Bonneaw, «Le Mouchiord», «Les 14 rangs «Mamin Palus «La Béte et Lagué.
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Communes de Virelade et Arbanats(33)
Diagnostic territorial
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Commune de Virelade (UPS E08010) e S
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'ff&

2.1. LES ENTITES PAYSAGERE

En mettant en corrélationlc cupati on des sol s, | e r e isdlsedch se rdnd dongpte rque derteariinei peut I
se découper en plusieurs parties, aussi appelées entités paysageres. Sur le terrain, ces entités sont dasdiffreneptiddsyrar
atmosph res, des perceptions et des ressentis {poctornermeatsu of f r

territoire, son identité, ses potentiels, ainsi que ces disfonctionnements et ses contraintes.

la structure paysag re du territoire sdagence en |
et agricoles suit | e gradient d6éhumidit® qui sdac
interrompu par une bande urbaineisv a n t |l axe de | a RD1113 et de | &
laquelle sont inclues Arbanats et Virelade. En analysant le territoire de maniére plus détaillée, on peut retrouve
au sein du territoire différentes entités paysageére

1 Le fond de laallée de la Garonmst occupé par des peupleraies, des prairies, des cultures céréalieres ¢

au sud, sur | es terres |l es plus s ches, par de
(prairies humides, fossés, anciennes cano@ies) caractérisent cette portion du territoire. En se
rapprochant du fl euve, |l es boisements humi des
cr®ent un ®cran bois® |l e | ong des abuefilggsw lequi

coteau opposeé.

1 En remontant vers le sud, on atteint &assaiatres historiques des deux villadess franges sud de
ces derniers, aux limites relativement franches, dominent le fond de vallée, et de ce fait, en offre des
vues intéressants.

f La densit® wurbaine moyennement dense ° proxi .l
d®partemental e et |l e passage de |l a voie ferrde@
communes a leur contexte territorial,@&r | e n't °tre, " | ®chell e | oc:

en deux parties les noyaux village@stte dislocatienéedes problématiques en termes de qualités
paysagéres, mais aussi de circulation, de sécurité et de nuisances. En sderdgppRizhiht3,

| Gur bani sation vient se densifier pour cr ®er ,
paysagéres sont médiocres.

9 Les I imites wurbaines sud sont relativement fl
viticde du sud du territore Ce ph®nom ne de mitage urbain ca
peu dense des zones rurales a tendance a créer un paysage ol éléments urbains et ruraux sont im
dans des caractéres de la périphérie urbaine.

1 Le sud d territoire est marqué par la prédominance du paysage vifiedige de culture a ouvert de
vastes clairiéres au sein des chénaies existantes.

1 En descendant vers le nord, les boisements de chénes sont de plus en plus. ésete
cependant quertans sont envahis par des peuplements de robiniers faux acacia, qui tendent & en amo
les qualités écologiques.

T Enfin, | 6extr °me sud est . Awcanude ®s posementsee trogvénn ¢
guelques carriéres dont les supdrfipiedantes en fond des points qui marquent la perception du paysage
Le passage de | dautoroute A62 vient clore | e t

La maitrise de ce dernier phénoméne apparait essentielle afin préserver le potentiel agronomique e
environnemental desespace® n ur bani s®s et | es qualit®s du cadr
Virelade et Arbanats.
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Commune de Virelade et Arbanats (33)
Diagnostic territorial y .

LE REPLAT VITICOLE/ imbrication au sein de I'espace urbain

LE REPLAT VITICOLE/ ouverture de clairiére au sein des chenaies et des pinédes

LES PINEDES

GE Page93189



Commune de Virelade (UPS E08010) e S
Objet: Pl an Local dé UrRapgparide Présentation 'ff&

2.2. CONTACT HABITAT CAMPAGNE/ ESPACES SEMNATURELS

Le caractére inondable du sud du territoire a rendu relativement franche la liméspaocé® urbains,

espaces agricoles et naturelsinsi, dans le fond de val, les rares constructions présentes sont essentiellem
débanciennes maisons de vignes ou de fabricpatti on ¢
non aploitéedd fabrication traditionnelle des tuiles est complétement abandonnée).

Au contraire, au sud, | 6 ®t al ement ur bai n, renf or c
fait éclater la silhouette urbaine originelle des deux bodigg our dé hui , l es zones
sd®grai ner au s.€esrimbdcations éréesimpacsseon de banlieue autale, paysage flou

entre urbain et agricole, qui ne constitue pas un cadre de vieAdeetpgafit®@blématigude qualité des
paysages Vviennent sdajouter do®ventuel s :muisanded me s
sonores dues au passage des machines, nuisances olfactives des épandages et des traitemehts phytosanil
qguestion du colt & la prolongation des résea(eau potable, eaux usées, eau pluviale, électricité) et du
réaménagement des voiries pour venir desservir ces zones urbaines éloignées est également a prendre en ¢
sein de ce choix dourbanisation.

Actuell emembail desPpascst que tr s peu entrem°l ® aux

ausudLes risques de d®part de feux au seinincbkdie ces
rendent | 6ur bani s at iatables2eplusslesigualitéd en teeneesde pagsage maisaosai S
ddenvir@nee m®yt®t al e et animale i mportante, rtl e e
sols)Yes ces formations boisées font apparaitre leur préservation cesemigete.

2.3. ENTREES DE VILLE

Les entr®es de ville principales pour |l es deux <co

Comme mentionné plus haugualité du paysage urbain le long de ces axes est médoacetere
hétérogéne du bati, manqu2 @d m®n age ment d else fad tue lesdcentras dourg soiemt siteés en
arriere de cet axe et de celui de la voie ferrée ne facilite pas leur visibilité depuis cette départementale, pou

princiopal déarriv®e sur | es communes.

Auniveaudea | i mi t e m° mep hd®en olmd anier ed 6luGd b@mssosicaiti , aussh@ua n | i
tissu urbain hétéroclite (habitation, hangars industriels ou commerciaux, espaces relictuels, parcelles de
vignes) se retrouve au niveau de toutes legesde vileL 6 i mpact vi suel de cette

négatif Il est néanmoins atténué par les alignements de platanes bordant la chaussée.
Cette urbanisation en cordon rend les entrées de ville flougsi en de | 6 es p ameauxde bai r

A

signalisation, noi Bndarnteuequdlité pagsagere, te®aménmgements deses erirées g
sont également a améliorer.

Léalignement de platanes qui accompaghnel 0 wr bvaori ies @
en linéaire. De méme, la transition boisée entre Virelade et Arbanats permet de marquer la limite entre les deu:

(1) urbanisation linéaire ou en coadganisation selon une direction unique et une largeur étroite emnaecompagdee | _Bspatds wrhains, r uct u r
vocabulaire et morphologie sous la direction de B. Gauthiez, Monum, editions du patrimoine, Paris 2003
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