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Commune de Virelade (UPS E08010)
Ohjet : Plan Local d'Urbanisme - Rapport de Présentation

1.2.2. Les zones 2AUX

Conforter I'économie locale en permettant 4 terme 'aménagement d'une zone d'activité & proximité du bourg
de Virelade

Programmer & terme, le développement de [économie 3 I'échelle intercommunale en prévoyant une grande
zone d'accueil (pdle environnemental avec des activités toumées vers le traitement des ordures ménagéres,
les bio &nergies...), en continuité avec celles prévue au niveau de Péchangeur d'lliats {A62). Sur Virelade, la
zone accueille actuellement la déchetterie.

Surfacz libre

64,66 ha 59,3 ha
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Commune de Virelade (

UPS ED8010)

Objet : Plan Local d'Urbanisme — Rapport de Présentation
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Cetle zane est a vocation communale et se situe entre la RD 1113 et la voir ferrée au niveau de l'entrée de ville.

Fermée pour le moment en raison de Pinsuffisance des réseauy, cette zone permetira d'accueillir a terme des activités

de commerces, bureaux, service et artisanat po

Afin de gérer l'inte

espaces boisés ciassés ont &té mis en place en entré

tampon (intégration

ur conforter dynamique économique locale.

Hace avec I'habitat existant et d'intégrer au mieux la future zone dans son environnement, des

du stockage, des batiments...).

e de ville et & lintérieur du site, afin de créer des zones vertes
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Commune de Virelade (UPS E08010)
Objet : Plan Local d’Urbanisme — Rapport de Présentation

Cefte zone a été mise en place a
proximité de l'autoroute A62 afin de
réepondre @ un besoin en termes
d'activités a I'échelle communautaire.

Elle s'étend sur la commune de
Virelade, au sud-est du site qui
accueille 'actuelle déchetterie.

L'objectif est de réserver les ferrains sur
la commune de Virelade, afin que cette
zone soit en continuité de celle prévue
a l'échangeur d'autoroute d'lflats par la
Communauté de Communes. Cela
permettrait de désenclaver les 14 ha de
la déchetterie pour en faire un véritable
pble environnemental ciblé sur des
activites  spécifiques comme e
traitement des ordures ménagéres, la
fabrication de granulés bois pour
chaudiéres... De plus, la réalisation d'un
projet éolien sur cet espace permettrait
de réaliser une vole jusqu3
l'échangeur.

Articles

Objectifs concermés

Regles les plus representatives de V'objectif

Sont admises, sous reserve de la compafibilitt avec ['orientation
d'aménagement (piéce 2-2 du présent dossier), les occupations et ulilisations
du sol suivantes :

- Les équipements publics s'ils sont nécessaires au fonctionnement
) ultérieur de la zone. lls comprennent également le service
Afficher la future vocation | Article 1 ferroviaire futur associé au GPSO.

d'activités de la zone.

Anticiper son aménagement. Article 2 - Les constructions a usage d'habitation, & condition qu'elles soient

lites et nécessaires au fonctionnement des installations et
occupations autorisées dans [a zone (logement de gardiennage...)
et qu'elles soient intégrées dans le volume du batiment d'acfivits,

- La construction de locaux techniques sous condition qu'ils soient
liés au fonctionnement de la déchetterie,
Les constructions seront implantées soit & Falignement, soit en ohservant un
recul de 5m minimum par rapport & 'alignement.
Articles et 7 | Les constructions seront implantées solt en limite séparative, soit en
observant un recul égal A la moitié de la hauteur du batiment avec un
minimum de 3 m.

Reglementer  les  articles |
obligatoires

Phaser le développement en
affichant la fermeture de la | Autres articles Non réglementés
zohe
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Conseil et assistance technique pour la gestion durable de I'environnement et du patrimoine
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Commune de Virelade UPSE08010
Plan Local d'Urbanisme - Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD)

II[ B_ENFORCER LA VIE LOCALEET L'A'I'I'RACTIVITE COMMUNALE

I1.1 - Prévoir une croissance démographique maitrisée et répondre aux
besoins futurs de la population

OBJECTIFS DEMOGRAPHIQUES ET BESOINS EN LOGEMENTS DE LA COMMUNE

HYPOTHESE RETENUE : DEVELOPPEMENT SELON LEVOLUTION
OBSERVEE ENTRE 1999 ot 2000

1144 personnes en 2020
PRISE EN COMPTE DES 4 PHENOMENES
DE CONSOMMATION DE LOGEMENTS

BESQIN EN LOGEMENT 2009 2020 EN
FONCTION DE L'OBJECTIF DE
POPULATION
LOGEMENTS COMMENGES ENTRE 2008
ET 2012 (source SIT@DEL)

NOMERE DE LOGEMENTS RESTANT A
CONSTRUIRE A L'HORIZON 2020

ESOINS EN FONCIER « NET » JUSGU'A e
2020 (12 logement | ha) Entre T2 et 7,3

BESOINS FONCIERS « BRUT » ] _
{#30% VRD et espaces veris) Enire 9.4 et'9.5 ha

1 classe maternelle et 1 classe élémentaire

3 places en créche A prévoir et une en halte garderie (compétence et prise en
compte par la CDC de Podensac : structures existantes 3 lilats, une en cours &
Portets et & venir & Preignac)

Une aire de loisirs fjeux

v’ Diversifier le parc de logements afin de répondre aux besoins des populations existantes et attirer de
nouvelles populations (notamment des jeunes ménages)

v’ Conforter/développer Foffre locative notamment par la mise en place d'une politiqgue communale de mise en
valeur du logement vacant.

v Répondre aux besoins des populations actuels et accompagner larrivée de nouveaux habitants en

prévoyant l'extension de certains équipements (maison des associations, cantines scolaires, écoles, projet de
maison de retraite...)

]
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Commune de Virelade UPSE08010 g -
Plan Local d'Urbanisme - Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) “f
I1.2 - Renforcer I'attractivité économique de la commune

v Conforter I'offre commerciale, le long de la RD1113, en permettant notamment l'implantation d'activités
d'hétellerie (projet d'hotel & I'entrée Ouest du bourg)

v’ Permeftre le maintien et évolution de I'activité artisanale par la mise en place notamment de régles
souples favorisant la mixité des fonctions urbaines

v Anticiper e développement économique de la Communauté de Communes en prévoyant l'implantation
d'une zone d'activité le long de I'Autoroute

v Assurer le maintien et la pérennité de I’activité agricole en tant qu’activité économique

v Développer I'offre touristique : mise en valeur des éléments du patrimoine local, maintien et développement
des cheminements de randonnées, reconversion des batiments agricoles en gites, projets d’hébergement
fouristiques ...
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