PORTET – PLU – REGLEMENT

URBAM – Modification n°1 du PLU  - Dossier approbation

ZONE A
ARTICLE A2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS 

Sont autorisées sous conditions, qu’elles ne génèrent pas de nuisances pour le voisinage :

· Les constructions et aménagements liés et nécessaires à l’exploitation agricole de la zone, y compris celles destinées au logement des exploitants et de leurs salariés travaillant sur l’exploitation ;
· Les installations classées à condition qu’elles soient compatibles avec le caractère agricole de la zone ;
·  La reconstruction après sinistre des bâtiments à condition de ne pas en changer la destination ;
· Les constructions et installations constituant une activité accessoire à l’activité agricole (vocation d’accueil touristique, notamment de restauration ou d’hébergement de type gîtes ruraux ou camping à la ferme), à condition qu’il s’agisse d’un aménagement des bâtiments existants, ou d’extensions limitée de constructions existantes. Dans le cas d’extension, le rapport entre les surfaces de plancher hors œuvres nettes nouvelles et anciennes ne doit pas excéder 2. La surface de plancher hors œuvre nette finale ne dépassera pas 250 m² ;

· L’extension de bâtiments d’habitation existants. Cette extension est limitée à 20% de l’emprise au sol initiale telle qu’elle existe à la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m², à la condition que le bâti existant ait une emprise au sol de 40 m² minimum.

· Les annexes aux constructions à usage d’habitation. Elles pourront être autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m² d’emprise au sol totale (hors piscine).
· Les piscines sont autorisées dans la limite de 80m².
La distance maximale entre l’annexe et le bâtiment principal à usage d’habitation est défini par le schéma suivant :
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Rédaction avant modification n°2

changerment de destinaion ne pourra s'opérer qu Fntérieur

de lenveloppe existante du batiment

Les batiments destinés 4 Mhébergement hotelier accessoire &

Paclivité agricole (gites ruraux ou chambres d'otes), & Le changement de desfinafion & vocation dhabitaf, de

condiion de Iétre par Faménagement ou le changement de commerce ef de bureau des constuctions et installations

destination de baiments existants anciers. ideniiées au fire des batiments qui peuvent faire Fobjet

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét dun changement de destination (article L.151 Il 26me du

collectif dans la mesure ou elles ne comprometient pas le code de furbanisme), dés lors que ce changement de

caractére agricole de la zone et ne générent pas de nuisance destination ne compromet pas I'exploitation agricole ou la
pour Ie vaisinage qualité paysagére du site.
« Les bafiments destinés 3 Ihébergement hotelier accessoire
& Factivité agricole (gites ruraux ou chambres diotes), 3
condiion de I'étre par 'aménagement ou le changement de
destination de baiments existarts anciers.

Les constuctions nécessaires aux services publics ou dintérét
collectf dans Ia mesure oi elles ne compromettert pas le
caractére agiicole de la zone ef ne génsrent pas de

Piscine nuisance pour le voisinage.

Lextension des bafiments 3 usage d'habitation existant, dés lors que

celane compromet pas Factivité agricole ou la qualié paysagére du

site. La suace de plancher autorisée est limitée 3 30 % de I

surface de plancher existante et Ia suface de plancher totale du

batimert, y compris I'existant, ne pourra éhie supérieure 4 250 e ;

Balimen!
principal

Batiment d'annexe

Planning prévisionnel de suivi de la procédure :

Montage du dossier de modiicafion suife & la réceplion des béfiments pouvant changer de destinaion
Validafion du dossier avant modifcation
Nofiicalion aux Personnes Publiques Associées (emiron 2 mois de délai

Bilan des remarques et observations faites suite & la nofification
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· Le changement de destination des bâtiments désignés sur les documents graphiques du règlement, vers une vocation d’hébergement et hébergement hôtelier et touristique.

· Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif et à l’exploitation agricole.
Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées ci avant sont également soumises aux prescriptions résultant de l’application du PPRI approuvé.
ARTICLE A9 – EMPRISE AU SOL des constructions
Sans objet.

L’extension de bâtiments d’habitation existants est limitée à 20% de l’emprise au sol initiale telle qu’elle existe à la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m², à la condition que le bâti existant ait une emprise au sol de 40 m² minimum.

Les annexes aux constructions à usage d’habitation pourront être autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m² d’emprise au sol totale (hors piscine).
L’emprise au sol des piscines est limitée à 80m².
Non réglementé dans les autres cas.
ARTICLE A10 - HAUTEUR des constructions

La hauteur des annexes est limitée à 3,50 m à l’égout du toit.

Pour les constructions à usage d’habitation, la hauteur absolue de tout point d’une construction ne peut excéder 7,5 m par rapport au sol naturel avant travaux. En cas de reconstruction après sinistre ou d’agrandissement de construction la hauteur existante pourra être conservée.

Pour les autres bâtiments cet article est sans objet.
ZONE N

ARTICLE N2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS 

Sont autorisées sous conditions qu’elles ne génèrent pas de nuisances pour le voisinage :

· Les bâtiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics pourvu qu’ils ne portent pas atteinte au milieu agricole et plus spécifiquement viticole ;

· La construction de bâtiments d’exploitation agricole dès lors qu’ils sont liés et nécessaires à la mise en valeur de la zone ;

· La restauration d’un bâtiment dont il reste l’essentiel des murs porteurs, sous réserve qu’il présente un intérêt architectural ou patrimonial ;

· L’extension des bâtiments existants avant l’approbation du PLU pour un usage d’habitation, dans une limite de 250 m² de surface totale après extension, de SHON par unité foncière et sous réserve que cette extension s’intègre dans le paysage local ;

· L’extension de bâtiments d’habitation existants. Cette extension est limitée à 20% de l’emprise au sol initiale telle qu’elle existe à la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m², à la condition que le bâti existant ait une emprise au sol de 40 m² minimum.

· Les annexes aux constructions à usage d’habitation. Elles pourront être autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m² d’emprise au sol totale (hors piscine).
· Les piscines sont autorisées dans la limite de 80m².
La distance maximale entre l’annexe et le bâtiment principal à usage d’habitation est défini par le schéma suivant :
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Rédaction avant modification n°2

changerment de destinaion ne pourra s'opérer qu Fntérieur

de lenveloppe existante du batiment

Les batiments destinés 4 Mhébergement hotelier accessoire &

Paclivité agricole (gites ruraux ou chambres d'otes), & Le changement de desfinafion & vocation dhabitaf, de

condiion de Iétre par Faménagement ou le changement de commerce ef de bureau des constuctions et installations

destination de baiments existants anciers. ideniiées au fire des batiments qui peuvent faire Fobjet

Les constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét dun changement de destination (article L.151 Il 26me du

collectif dans la mesure ou elles ne comprometient pas le code de furbanisme), dés lors que ce changement de

caractére agricole de la zone et ne générent pas de nuisance destination ne compromet pas I'exploitation agricole ou la
pour Ie vaisinage qualité paysagére du site.
« Les bafiments destinés 3 Ihébergement hotelier accessoire
& Factivité agricole (gites ruraux ou chambres diotes), 3
condiion de I'étre par 'aménagement ou le changement de
destination de baiments existarts anciers.

Les constuctions nécessaires aux services publics ou dintérét
collectf dans Ia mesure oi elles ne compromettert pas le
caractére agiicole de la zone ef ne génsrent pas de

Piscine nuisance pour le voisinage.

Lextension des bafiments 3 usage d'habitation existant, dés lors que

celane compromet pas Factivité agricole ou la qualié paysagére du

site. La suace de plancher autorisée est limitée 3 30 % de I

surface de plancher existante et Ia suface de plancher totale du

batimert, y compris I'existant, ne pourra éhie supérieure 4 250 e ;

Balimen!
principal

Batiment d'annexe

Planning prévisionnel de suivi de la procédure :

Montage du dossier de modiicafion suife & la réceplion des béfiments pouvant changer de destinaion
Validafion du dossier avant modifcation
Nofiicalion aux Personnes Publiques Associées (emiron 2 mois de délai

Bilan des remarques et observations faites suite & la nofification
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· Le changement de destination des bâtiments désignés sur les documents graphiques du règlement, vers une vocation d’hébergement et hébergement hôtelier et touristique.

· L’aménagement d’aires de stationnement public à condition qu’elles soient paysagées, qu’elles s’intègrent harmonieusement dans le site et qu’elles contribuent à la gestion de l’espace naturel.

Dans les secteurs inondables, les constructions autorisées ci avant sont également soumises aux prescriptions résultant de l’application du PPRI approuvé.
ARTICLE N9 - EMPRISE AU SOL des constructions

Sans objet.

L’extension de bâtiments d’habitation existants est limitée à 20% de l’emprise au sol initiale telle qu’elle existe à la date d’approbation du PLU dans la limite de 50 m², à la condition que le bâti existant ait une emprise au sol de 40 m² minimum.

Les annexes aux constructions à usage d’habitation pourront être autorisées dans une limite de 3 annexes maximum et de 50 m² d’emprise au sol totale (hors piscine).

L’emprise au sol des piscines est limitée à 80m².
Non réglementé dans les autres cas.
ARTICLE N10 - HAUTEUR des constructions

La hauteur des annexes est limitée à 3,50 m à l’égout du toit.

Pour les autres constructions, la hauteur mesurée au faîtage de toute construction ne peut pas dépasser 7 m. La  hauteur à l’égout du toit ne pourra dépasser 5,5 m.
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