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GENERAUX
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1.1.DEFINITION DE LA CARTE COMMUNALE

La loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) mise en oeuvre le 13 décembre 2000 et la loi Urbanisme
et Habitat (UH) du 2 juillet 2003, introduisent une nouvelle démarche pour 'aménagement du territoire,
offrant aux communautés territoriales des "outils" de réflexion et de gestion fondés sur le droit d'occupation
des sols.

La carte communale remplace les Modalités d'Application du Réglement National d'Urbanisme (MARNU)
depuis ces nouvelles lois (articles L.124 et suivants du Code de I'Urbanisme). Elle constitue un véritable
document d'urbanisme qui delimite les zones constructibles et les zones non constructibles et, comme le
MARNU, sans mise en place de réglement spécifique. Les permis de construire sont alors délivrés sur le
fondement du Reglement National d'Urbanisme (RNU) défini par le Code de I'Urbanisme. La mise en place
de ce zonage permet a la commune (ou la communauté de communes) de déroger a la régle de la
constructibilité limitée et peut ne pas couvrir 'ensemble de ce territoire. Depuis Ia loi Urbanisme et Habitat,
ces communes pourront utiliser le droit de préemption urbain en vue de la réalisation d'un équipement ou
d'une opération d'amenagement.

Comme le Plan Local d'Urbanisme, qui remplace le P.O.S., la carte communale doit respecter les principes
de l'article L.121.1 du Code de I'Urbanisme et doit &tre compatible avec :

- les Schémas de Cohérence Territoriale

- les Schémas de Secteur

- les Plans de Déplacement Urbain

- les Programmes Locaux d'Habitat

- les Chartes de Parcs Naturels Régionaux

Art. L 121-1 du code de I'urbanisme

"Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales déterminent
les conditions permettant d'assurer :

1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, le développement
de l'espace rural, dune part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et
forestiéres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les
objectifs du développement durable;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat rural,
en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction,
sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques,
notamment commerciales, dactivités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que
d'équipements publics, en tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi
gue des mayens de fransport et de la gestion des eaux;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine béti, la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature...”
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1.2.CONTENU DE LA CARTE COMMUNALE

Le dossier d'une carte communale comprend :

Le rapport de présentation, non opposable aux tiers. Il s'agit d'un document & la fois analytique et
prospectif : il analyse I'état de l'environnement et expose les prévisions de développement ; il
expligue les choix retenus par la délimitation des secteurs constructibles ; il évalue les incidences sur
I'environnement et expose la maniére dont |la carte prend en compte le souci de sa mise en valeur.

Les documents graphiques, opposables aux tiers : ils délimitent les secteurs oli les constructions
sont autorisées et ceux ol elles ne le sont pas, a l'exception de l'adaptation, la réfection ou
l'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
equipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en valeur des ressources
naturelles.

Les documents graphiques contiennent en plus de la délimitation des zones constructibles et
inconstructibles :

Les secteurs réservés & l'implantation d'activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le
voisinage des zones habitées.

Les voies concernées par la loi Barnier (article L.111-1-4. du Code de I'Urbanisme).

Les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par sinistre n'est pas
autorisée, soit par exemple dans les zones a risque d'inondation, d'éboulements...
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1.2.CONTENU DE LA CARTE COMMUNALE
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Gu‘( Page 14/172



Commune d’Escoussans (UPS 07150)
Objet : Carte Communale - Rapport de présentation

1.3.ELABORATION DE LA CARTE COMMUNALE

Délibération d'élaboration de la Carte Communale
Maire ou EPCI (compétence)
(Consultation du document de ges;tli::n de l'espace agricole et forestier)

Transmission au préfet
Demande de porter & la connaissance I'ensemble des renseignements et études
dont disrfse I'état

Etude :
Analyse paysagere
Analyse socio-économique
Analyse de ['état initial de I'environnement

Diagnostic
v
Définition des enjeux
Projet de zonage
2
Carte Communale

ENQUETE PUBLIQUE
(1 mois + 1mois pour le retour du fpport du commissaire enquéteur)

Modifications

Approbation par le Conseil Municipal (ou EPCI) + délibération sur la compétence pour délivrer les permis
de construire SI:JIairie ou Etat)

Transmission au préfet (Carte Communale exécutoire)
(2 mois de délais, & expiration de ce d:étai, le préfet est réputé avoir approuveé)

Publicité (1 mois)
Affichage 1 mois dans les mairies concernées
Publication dans un journal départemental

=» OPPOSABLE
La durée de la Carte Communale n'est pas limitée

Le processus d'élaboration de la Carte Communale ne nécessite pas la concertation de la population ou des
personnes publiques associées. Pour ces derniéres, il est néanmoins recommandé de réaliser quelques
reunions en leur présence afin de prendre en compte leurs recommandations. Notamment pour les
communes possédant d'importants patrimoines batis ou naturels, ou faisant partie d'un SCOT ou d'un Parc
Naturel Régional. Un mois de plus de concertation est alors nécessaire. Etant donné la volonté de localiser
précisément les zones constructibles et inconstructibles, il est préférable que les documents graphiques
soient réalisés sur le cadastre.
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2. LA CARTE COMMUNALE D'ESCOUSSANS
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2.1.Mode d’élaboration de la Carte Communale

La carte communale est €laborée a l'initiative et sous la responsabilité de la commune. Elle est établie pour
une perspective de développement s'étendant sur environ une dizaine d’années. Elle est évolutive afin de
prendre en compte les nouveaux objectifs communautaires.

Le Conseil Municipal prend les decisions les plus marquantes, le Maire organise le travail et conduit les
études.

Le Conseil Municipal fixe I'objet de la révision et définit les modalités de la concertation.

A l'initiative du Maire ou a la demande du Prefet, les services de I'Etat sont associés a I'élaboration du projet
de carte communale.

Le Maire organise librement le travail d’élaboration de la révision. Dans la pratique, il organise des réunions
de travail avec les personnes publiques intéressées (Services de ['Etat, Chambre de Commerce et
d’industrie, Chambre d'Agriculture, Conseil Général, Conseil Régional, Associations...).

Le projet est ensuite soumis & enquéte publique par le Maire. Le dossier éventuellement modifié au vu des
conclusions du commissaire enquéteur est ensuite approuvé par le Conseil Municipal.

La carte communale doit &tre compatible, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer et de la charte du parc naturel
régional, ainsi que du Plan de Déplacements Urbains et du Programme Local de 'Habitat.

Document opposable aux Tiers, elle est établie pour une perspective de développement s'étendant sur
environ huit a dix années. Elle est adaptable a I'évolution de la commune afin de prendre en compte les
nouveaux objectifs municipaux.

2.2.Rappel de la procédure a ESCOUSSANS

La commune d'Escoussans ne possédait aucun document d’'urbanisme.

Par délibération du 10 Mars 2006, le Conseil Municipal de la commune d’Escoussans a prescrit I'élaboration
d'une Carte Communale.

A travers ce présent document d’'urbanisme, la commune souhaite :
- Donner une identité au territoire communal
- Maintenir l'aspect rural de la commune et préserver la qualité de vie.
- Maitriser l'urbanisation en quantité et en qualité.
- Prendre en compte I'architecture existante dans le développement de la commune.
- Prendre en compte les paysages.
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PARTIE 1: ANALYSE SOCIO-
ECONOMIQUE
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T PRESENTATION DU TERRITOIRE D'ESCOUSSANS
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1.1.Site et situation

1.1.1.Site géographique

Escoussans se situe dans le département de la Gironde. La commune est située & proximité d'un
axe majeur 'A62 qui relie Bordeaux a Toulouse.

Les communes limitrophes sont :
- Au sud : Laroque
- Au sud ouest : Rions
- Au nord est : Ladaux
- Au nord ouest : Soulignac
- Al'Est: Arbis

Sonlignac

Figure 1 : Situation d’Escoussans
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1.1.2.Situation géographique

La commune a une situation géographique privilégiée. Au cceur du grand sud-ouest frangais, La commune
est rattachée a l'arrondissement de Langon, dans le département de |la Gironde et la Région Aquitaine. Elle
se situe a 30 kilomeétres au Sud de Bordeaux. Elle fait partie de la Communauté de Communes de Targon.

Teh : <
“‘E"[,"? 3 _tﬁﬁ.&'ﬁ?;#%,‘_ e
ko Lrngg, et w0 Ve e iy
" %.,‘Uw |.;m W?Ni\;"*.r‘éi'; Y
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Figure 2 : Situation géographique de la commune d’Escoussans

1.1.3.Superficie

La superficie de la commune est de 511 hectares. Pour comparaison, la taille moyenne des communes a
I'échelle nationale est de 1500 hectares.

On constate donc que cette commune est relativement petite par rapport a la moyenne nationale.

La commune bénéficie d’une position stratégique privilégiée, & proximité des bassins d’emplois de Langon et
de Bordeaux.
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1.2.Situation administrative

1.2.1.La Communauté de Communes du Canton de Targon

Créee le 1er janvier 2002, elle est la seule a reprendre le découpage cantonal. Elle rassemble le plus grand
nombre de communes sur I'ensemble des sept CDC et le moins d’habitants : CDC la plus rurale avec une
forte emprise viticole sur son territoire, elle affiche la densité d’habitants au km? la plus faible.

Sur les 19 communes, seules deux disposent d'un POS approuvé ou d’'un PLU, mais dans la quasi-totalité
des autres, une carte communale est en cours d'élaboration. Ce phénomene traduit la nécessité, face & une
pression croissante de la demande de logements, de dégager de nouvelles zones constructibles tout en
maftrisant mieux I'urbanisation : il s'agit de densifier en priorité les zones existantes, d'éviter le mitage et
conserver le caractére rural des communes.

Le territoire est attractif avant tout grace a ses prix encore abordables, mais aussi a la proximité relative de
Bordeaux et Langon. Ainsi, la demande émane principalement de jeunes ménages cherchant des terrains
pas trop chers. Afin d’accueillir de nouveaux habitants et renouveler la population, les élus souhaitent
développer et diversifier 'offre de logements, ainsi qu’adapter et accroitre les infrastructures et les
équipements. Cependant, cela doit se faire avec parcimonie pour préserver les espaces naturels et la qualité
de vie.

La CDC est essentiellement organisée autour de Targon, ville-centre dotée d'équipements, commerces et
services, les petites communes autour, excepte Frontenac, Escoussans, ayant peu de commerces voire
aucun.

Les Compétences de la Communauté de Communes sont les suivantes :
Compétences Obligatoires :

¢ Actions de développement économiques intéressant I'ensemble de la communauté.
¢« Ameénagement de 'espace.

Compétences Optionnelles :

¢ Protections et mise en valeur de I'environnement.

« Politique du logement et du cadre de vie.

¢ Construction entretien et fonctionnement d'équipements culturels et sportifs et d'équipements de
I'enseignement pré élémentaire et élémentaire.

Compétences Facultatives :
¢« Service a la population.
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Figure 1 : Pays du Caeur Entre Deux Mers (Source : Pays)
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Figure 2 : La Communauté de Communes du Canton de Targon
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1.2.2.Le Pays Coeur de I’Entre Deux Mers

6°™ Pays & se constituer en Gironde, les élus de la zone Coeur Entre-deux-Mers ont souhaité se regrouper
autour d'un bassin de vie. L'enjeu global est de garantir des conditions de vie de qualité aux habitants

« 4 principes fondamentaux communs aux élus du Coeur Entre-deux-Mers »
« Mettre en cohérence nos projets de développement en vue d'une meilleure maitrise des fonds publics

« Aménager nos zones rurales et urbaines de maniere concertée et harmonieuse en pensant aux
générations futures

« Valoriser les potentialités de 'ensemble de notre territoire
¢ Faire de nos diversités des atouts pour construire I'avenir

« Les étapes de la construction

Sous I'impulsion de la loi du 25 juin 1999 créant les conditions d'une organisation intercommunale durable et
d’une consultation territoriale plus démocratique, le Pays Coeur Entre-Deux-Mers est né.

Cette mobilisation s'est faite en plusieurs étapes, aboutissant aujourd’hui & la mise en place au sein des
communes et communautés de communes de réelles actions en faveur du développement durable.

En cing années le Pays Coeur-Entre-deux-Mers, par sa structuration, le développement de sa connaissance
territoriale et la signature de plusieurs contrats financiers est devenu un acteur du développement local
Régional.

e L’ldentité

L’Entre-deux-Mers c’est cette terre connue pour son vignoble située entre les embouchures de la Garonne
et de la Dordogne au Sud-Est de Bordeaux sur la rive droite de la Garonne.

Sixiéme Pays & se constituer en Gironde (33), les élus du Ceeur Entre-deux-Mers ont souhaité se regrouper
autour d'un méme bassin de vie.

Quelques chiffres :
¢ 71 communes pour une population de prés de 86 000 habitants( prévision 2006)
¢ 533 km2 pour une densité de population de 161 habitants au km2 (Gironde 136)

e Un cadre de vie préservé

Composé de paysages vallonnés a perte de vue, fagonnés de vignes, de foréts et de cours d'eau, le Cosur
Entre-deux-Mers se différencie du reste des paysages de la Gironde. Riche en patrimoines architecturaux
anciens (églises romanes, bastides, moulins fortifiés, chateaux,...)

e Une économie diversifiée

Regroupée sous 7 appellations d’origines contrblées la filiere viti-vinicole propose toute une gamme
compléte de vins de qualité : rouges, rosés, clairets, blanc sec et liquoreux... qui ravissent cenophiles et
amateurs moins éclairés.

Plus au Nord (CDC du secteur de Saint Loubes, coteaux Bordelais et Portes de I'Entre-deux-Mers), le Pays
posséde un pdle industriel important par la présence de grandes entreprises telles que Sanofi Synthelabo,
Ciments Lafarge... Présent sur tout le territoire, I'artisanat spécialisé dans le batiment est fortement
représente.

Destination touristique reconnue, le Cceur Entre-deux-Mers développe la filiere vélo grace a la présence de
la piste cyclable Roger Lapebie.
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En juin 2004 la charte de développement a été validée. Le Syndicat Mixte du Pays Coeur Entre-deux-
Mers est la structure qui anime le Pays.
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Figure 3 : Le Pays Cceur de I’Entre Deux Mers
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e Le Syndicat Mixte de Pays

Depuis sa création en septembre 2000 le Syndicat Mixte du Pays Coeur Entre-deux-Mers accompagne les
acteurs du territoire (publics et prives) afin de mettre en place des actions de développement territorial inscrit
dans sa Charte de Développement.

Il est l'interface incontournable entre les EPCI (Etablissements Publics de Coopération Intercommunale )et
les organismes publics (Etat, Région, Département).

Le Syndicat Mixte a pour objet d’exercer des missions d’études et de suivi nécessaires a la mise en
oeuvre de projets d'intérét collectif qu’on Iui a confié dans le respect du développement durable.

Dans cet objectif le Syndicat Mixte du Pays Coeur Entre-deux-Mers :

- contractualise avec les différents partenaires financiers afin de mobiliser des fonds pour la réalisation
d’actions conforment & la charte de Pays

« le CP (Contrat de Pays)signé avec le Conseil Regional d’Aquitaine et I'Etat qui détermine les enjeux et les
actions prioritaires pour le territoire et ses habitants

¢ les COB (Convention d'Objectifs) et COP (Contrat Opérationnel)signés avec le Conseil Général de la
Gironde qui déterminent les enjeux et les actions pricritaires pour le territoire et ses habitants

¢ le PER ( Pole d’Excellence Rurale) . L'office de Tourisme de I'Entre-deux-Mers a contractualisé avec I'Etat
dans le respect de la charte de Pays pour faire bénéficier un certain nombre de projets de crédits publics.

- un réle d’étude, d’animation et de veille pour les différentes missions qui lui ont été confiées

« 'économie

o]

le tourisme

e ['urbanisme et I'habitat

l'eau et I'énergie
¢ la vie culturelle
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1.2.3.Le Plan Local de I’Habitat

Le Pays est la structure porteuse d'un projet global de développement, notamment de I'habitat, et reste
'echelle pertinente d'étude en vue de I'élaboration d’un Programme Local de I'Habitat (PLH). Cependant, les
diversités de situation des différentes communautés de communes seront prises en compte dans le
diagnostic comme dans ['élaboration d'orientations stratégiques, la mise en ceuvre opérationnelle du PLH
relevant de leurs compétences.

Une des problématiques essentielles de ce territoire aux portes de Bordeaux est de maitriser son
développement urbain et sa croissance démographique en préservant la qualité de vie et le caractére rural.

Nous pouvons distinguer plusieurs secteurs au fonctionnement différent : le Nord du Pays appartenant &
l'aire urbaine de Bordeaux présente une organisation périurbaine avec une pression fonciére importante et
une densité relativement élevée ; le Créonnais se place dans une situation intermédiaire avec une
organisation originale et des caractéristiques a la fois rurales et périurbaines ; le Sud du territoire, a
dominante rurale, conserve une moindre pression fonciére et une densité plutét faible.

La politique locale de I'habitat devra répondre aux besoins en logement des habitants actuels et futurs de
fagon équilibrée et diversifiée, promouvoir un habitat de qualité et accompagner les stratégies de
développement économique et d'aménagement.

Le diagnostic est la phase préliminaire & la définition d'une politique de I'habitat et permettra d'élaborer le
volet logement de la Charte de Pays.

L'étude des besoins en habitat tiendra compte des différentes politiques locales : le schéma directeur qui
concerne 32 communes du Pays, le schéma départemental d'action pour le logement des personnes
defavorisees, le schéma départemental d'accueil des gens du voyage, le programme d'action départemental
de 'ANAH.

Le programme d'actions tourne autour de plusieurs axes et échelles.

¢ Programme d'action & I’échelle du Pays Coeur Entre Deux Mers
- Axe 1: Mettre en place un referent développement local et habitat
- Axe 2 : Favoriser le développement d’un hébergement d’urgence et temporaire

- Axe 3 : Favoriser I'application de la démarche de Haute Qualité Environnementale
e Programme d’actions a I’échelle des Communautés de Communes

e Mise en oeuvre du Programme Local de ’Habitat

- Modalités du suivi-animation du Programme Local de I'Habitat a I'échelle du Pays Coeur Entre-deux-
Mers

- Mise en oeuvre du Programme Local de I'habitat a I'échelle des Communautés de Communes
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1.2.4.L’Agenda 21

En 2004, le Syndicat Mixte de Pays a mis en place des structures de réflexion afin de rediger sa charte de
développement pour les 10 ans & venir.

Les groupes de travail ont dégagé 3 axes de développement stratégique pour le Pays Cceur Entre Deux
Mers, intégrant chacun une dimension durable au sein des orientations proposées.

Parallelement, plusieurs études ont été engagées sur le territoire, afin d'approfondir les différentes
thématiques territoriales.

La realisation d’un Agenda 21 local inscrit au sein du Contrat Etat/Région 2004-2006, défini selon les
critéres propres du Pays Coeur de I'Entre Deux Mers.

Trois enjeux ont été définis :

- Concevoir un développement humain respectueux de I'environnement

- Conforter les actions de solidarité

- Creer de I'emploi sur le territoire dans le respect du développement durable

Afin de repondre aux enjeux que s'est fixé le territoire du Pays Coeur de I'Entre Deux Mers, trois axes
stratégiques coordonneront les mesures et actions permettant d'atteindre les objectifs identifiés :

- Axe 1 : affirmer et conforter I'identité du Pays : il s’agit de faire prendre conscience du potentiel
environnemental aux habitants du Pays mais également aux populations souhaitant le découvrir. L'objectif
est de valoriser ces atouts environnementaux pour un développement cohérent.

- Axe 2 : Organiser le Pays en Réseau : Le Pays coordonnera, en s'appuyant sur 'ensemble des
collectivités et acteurs institutionnels agissant sur son périmétre, les mesures d’aménagement. Cette large
concertation offrira une réponse a l'impératif de proximité, de mixité sociale et professionnelle et de
fonctionnement harmonieux de son territoire.

- Axe 3 : Valoriser 'attractivité du Pays : Cela nécessite d'investir tous les efforts pour reconnaitre
et faire valoir la vocation singuliere du territoire, propice a attirer les entreprises et & valoriser les activités
porteuses. Cette reflexion aboutira & une prise en compte de I'ensemble des facteurs jouant un role
déterminant sur l'attractivité du Pays, c'est a dire la structuration urbaine et le soutien aux acteurs
economiques.

La mise en action de la charte a travers des objectifs et des mesures.
e Sensibilisation aux écosystémes du territoire
e Soutenir le tissu associatif et aider le bénévolat
e Optimiser les axes de transport
e  Accompagner le changement

e Favoriser une armature urbaine équilibrée

1.2.5.Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT)

Escoussans n'est pas concerné par le SCOT.
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1.2.6.Le Schéma de Développement Commercial de la
Gironde

Le schéma de développement commercial de la Gironde a été adopté pour une durée de 6 ans par
'Observatoire départemental d'équipement commercial (O.D.E.C) lors de sa réunion du 29 mars 2006.

Il a fait I'objet d'une décision d'approbation par arrété préfectoral en date du 21 avril 2006.

Elaboré dans le but d'éclairer la décision des instances élues, consulaires et administratives, notamment de
la Commission départementale d'équipement commercial, ce document & caractére économique comprend
deux parties :

- Un état des lieux qui a pour objet de rassembler 'ensemble des informations disponibles sur I'activité
commerciale de la Gironde. Cet état des lieux comprend un inventaire de 'existant (commerces de
plus de 300m?, complexes cinématographiques, hétels de plus de 30 chambres) et une analyse de
I'évolution de I'équipement commercial du département depuis 5 ans.

- Une analyse prospective indiquant les orientations prises en matiére de développement commercial
et les secteurs d'activité commerciale a privilégier

) pole majeur d ‘attraction locale
(1 Pole d ‘attraction locale

[ Centre-ville centre-bourg &
vocation commerciale affirmée

Figure 4 : Schéma de développement commercial en Gironde (Source : site internet de la Préfecture de
Gironde)

Cette carte met en avant les pdles majeurs sur le territoire. Le pole majeur d'attraction locale du secteur est

Langon. Les centres-bourgs & vocation commerciale affirmée a proximité d’Escoussans est la commune de
Langon.
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1.3.Historique

Escoussans située dans la vallée de ['Euille & mi-chemin entre Cadillac et Targon doit son nom aux
seigneurs installés au 11 sme S:écle sur des terres qui appartenaient & la maison d'Escoussans, disparue

dans la deuxiéme moiti& du 14°™ Siecle.

fi}}’:{lu i ?U‘( J,N,i! T EL ""?”‘ % s\‘g’ttq&u_ﬁ‘z (u ;/u LtH
% =3 /z [ﬁzgmf,[,; &
Fr t?f?!
1( m’w é—fé, 5 fé“-

@%r%

5?5’%?/’ K

(ZJ g gﬁ'
Al

LAY ; }5

=, SORR %}yfﬂlf*“ﬁ’ }) A

gizg ”:,3: 7 J@ﬁ‘\aﬂ "ﬁ" X

' € tgg lo I "{;'
f

Dar Atz ot
‘{“”"*&m J_i}pz/z

} el 5 B
[r :'f'!':{ 1 %"ﬁﬁ:u&g A

‘-Lﬁ "ﬁlth]ﬂdfl‘{;,&

)
{67
J;f(i‘cr’-fﬂl’ o T

Figure 5 : Carte de Cassini
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1.4.Contexte territorial

Escoussans est influencée par la dynamique de l'aire urbaine de Bordeaux, et voient donc leur territoire
évoluer vers des espaces périurbains. Elles sont cependant directement touchées par l'influence de Langon
et Cadillac en ce qui concerne les équipements mais aussi les services, commerces et emplois.

/ S
Es( éﬁ\\/ /(’{

N

Figure 6 : Organisation territoriale de Pemploi et des services (Source INSEE/ IGN Cartographie
et décision 2002)

Impact de la proximité a I'agglomération bordelaise

Des pressions fonciéres, liées a I'étalement urbain de I'agglomération bordelaise sont fortement ressenties
sur le de I'Entre Deux Mers, en particulier sur la Communauté de Communes du Canton de Targon. Les
communes de la Communauté de Communes du canton de Targon, dont le prix du foncier reste
avantageux, connaissent également une pression croissante.
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Orlentation économique des bassins de vie aquitains
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Figure 7 : Orientations économiques des bassins de vie aquitains
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La commune est directement influencée par les communes de Cadillac et de Langon. En effet, cette carte
présente les orientations économiques des bassins de vie aquitain. met en avant les spécificités de la région
de Langon et de son territoire environnant : la commune a une vocation plutdt résidentielle et agricole.
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1.5.8ynthése

La commune d’Escoussans se localise a 40 km de Bordeaux, 20 km de Langon, 10 km de Podensac
et 7 km de Cadillac.

Le territoire d’étude est fortement dépendant des pdles d’emplois et de services tels que Langon,
Cadillac, Podensac et est de plus en plus influencé par la pression exercée par I’'agglomération
Bordelaise.

Le territoire fait partie intégrante d’entité supra-communales a considérer. En effet, le Pays du Ceeur
de I'Entre Deux Mers et la Communauté de Communes du Canton de Targon ont émis des
orientations de développement a appliquer sur le territoire communal.
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2 DONNEES DEMOGRAPHIQUES
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L'analyse démographique de la commune d'Escoussans est essentiellement fondée sur les résultats des
recensements de I'INSEE et sur les donnees communales.

La plupart des informations sont issues du recensement INSEE de 1999 et les donnés plus récentes sont
issues des entretiens avec les communes. Les analyses sont principalement fondées sur les données de
2004 ou 2007 car ce sont les données les plus complétes pour chague commune.

2. 1.Evolution de la population

L’analyse démographique d'Escoussans est essentiellement fondée sur les résultats du recensement de
I'INSEE et sur certaines données communales.

La commune doit étre recensée en 2007, mais a ce jour, nous ne disposons pas des données.

Certaines informations peuvent étre non cohérentes ; les variations sont dues a l'utilisation des documents
disponibles sont la précision est variable.

2.1.1. Une évolution démographique

Population Variation absolue de Telixde
sans doubles la population variationoannuel en
comptes’ %
1962-1968 - 2,63
1968 247
1968-1975 -4 - 0,23
1975 243
1975-1982 + 17 + 0,97
1982 260
1982-1990 + 2 + 0,10
1990 262
1990-1999 -18 -0,79
1999 244
1999-2006 +26 1,40
2010 270
(estimzation)

Source : INSEE Evolution démographiques 1962 a 1999

3 Rappel de la définition INSEE de population : La population sans doubles comptes est la population

tofale moins les doubles comptes (personnes qui n'occupent pas un logement d'habitation dans la commune : les
militaires, les éléves pensionnaires, les malades hospitalisés)

Données établies d’apres un questionnaire distribué en mairie et rempli par les services municipaux
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Figure 8 : Evolution de la population de 1968 & 2006

Entre 1968 et 2006, la population d'Escoussans est passée de 247 a 270 habitants, soit une
population en progression globale.

La population a chuté jusqu'au début des années 80, puis entre 1980 et 1990 elle a trés légérement
augmenté. Jusqu'en 1999, la commune a connu une perte d'habitants puis une |égére augmentation.

La commune a connu un exode rural entre 1962 et le début des années 80, puis un phénoméne de
périurbanisation jusqu'au milieu des années 90. Depuis, on remarque les limites du RNU et la nécessité
pour la commune de se doter d'un document d'urbanisme.

Au cours de cette reprise, la commune voit & nouveau sa population augmenter pour atteindre 270 habitants
en 2006. La hausse de population a apporté un gain de 26 habitants.

Le taux de variation annuel indique une baisse reguliére jusqu'en 1982. A partir de 1982, on observe une
certaine instabilité démographigue d'Escoussans.
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Répartition de la population du Pays Coeur Entre Deux-Mers

Répartition de la population ‘. e K

7500 haitants v W
2500 habitants T

il
300 habitants

E"- Canception of nkakasbon URBANS, Seplembre 2007

Evolution de la population du Pays Coeur Entre Deux-Mers

Varlation annuelle de a2
population par communes
‘entre 2004 et 2006
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Figure 9 : Population actualisée 2004-2006 sur le Pays Cceur Entre Deux Mers (Source : PLH Urbanis)

Aprés une perte importante de population , la commune atteint aujourd’hui un nombre d’habitants de

270 et observe une certaine progression.

Cette baisse de la population jusqu’en 1999 peut s’expliquer par la baisse des activités agricoles et

par le départ des populations en recherche d’emploi.

Au niveau de I'échelle du Pays, toutes les communes ont eu une évolution positive sauf Capian qui a
connu une baisse. Au niveau du canton de Targon, dont Escoussans fait parti, connait une trés belle

progression.

L’augmentation du nombre d’habitants observée ces derniéres années peut s’expliquer par P’arrivée
de population en recherche d’un cadre de vie naturel ou qui ne peuvent plus se loger sur leur lieu de

travail compte tenu de Faugmentation du prix du foncier et des logements.
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2.1.2.Evolution comparée de la croissance démographique

La comparaison suivante permet de mieux apprécier la nature et les caractéristiques démographiques de la

commune :
Escoussans Canton de Targon Gironde

Populati Tauxde | Populatio | Tauxde | Population | Tauxde
on sans variation n sans variation sans variation
doubles | annuelen | doubles | annuelen doubles annuel
comptes % comptes % comptes en %

1962- -2,53 -0,20 +1,28

1968

1968 247 5340 935448

1968- -0,23 -0,82 +0,72

1975

1975 243 5041 1009390

1975- + 0,97 + 0,96 +0,86

1982

1982 260 5392 1061480

1982- + 0,10 +0,63 + 0,92

1990

1990 262 5669 1127456

1990- -0,79 + 0,35 + 0,66

1999

1999 244 5841 1213499

2006 270 +0,2 NC 1287334

Source : INSEE Evolutions démographiques 1962 & 1999

L'étude comparée de ces courbes fait apparaitre une augmentation de la population & I'échelle du
département de la Gironde. Au niveau du canton, la tendance est la méme depuis 1982. Ces observations
ne se vérifient pas au niveau de la commune d’Escoussans, méme si depuis 1999, on assiste & une nette
progression de la population.

L'échelle départementale est la seule entité a connaitre une évolution positive et constante depuis 1968.

Depuis 1999, la population d'Escoussans est a la hausse, témoignant ainsi d'un dynamisme nouveau
et de l'intérét des populations pour cette petite commune proposant un cadre préservé et des
terrains moins chers que dans les villes plus importantes.
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2.2. Evolution comparée de la croissance démographique de
la commune avec différentes échelles territoriales

2.2.1. Un dynamisme démographique comparable a celui de
la Communauté de Communes de Targon

6000

5800

5600 -

5400 1 _—_0— Commm;uté de

5200 JErbornits Conmmes

5000 +---

4800 {- S

4600 T - . ]
1975 19682 1990 1999

Figure 10 : Croissance démographique sur le canton de Targon
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Figure 11 Croissance démographique sur Escoussans
La dynamique démographique engendrée depuis au sein du territoire a été également observée a I'échelle

de la Communauté de Communes du Canton de Targon. La comparaison de I'évolution démographique
depuis 1975 & 1999 dénote une forte progression a I'échelle du canton.
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2.2.2. Evolution comparée de la population de 1975 a 1999
au niveau communal, cantonal et sur Targon et Langon

Evolution de la population sur la Communauté de Communes de Targon entre 1999 et 2006 .

Communauté de

population entre
1999 et 2006

Escoussans Communes du
canton de Targon
Taux de NG
variation de la 1.40%

0,35 % en 1999

Evolution de la population entre 1999 et 2006

Evolution démographique comparée des pbles d’emplois et de services les plus proches et du
département

Targon Langon Département
1982-1990 1990-1999 1982-1990 1990-1999 1982-1990 1990-1999
+ 0,63 + 0,35 + 0,93 +0,85 + 0,92 + 0,66
7000
6000 + -
5000 + —- SRR R
4000 e
3000 Jee==tt S S
2000 T T g M ST "_\:_'—'__ = iR "x AT :"‘;_:_%2" o |
1000 1- - _??_::_’_’__'—_‘__’i—_—:”—n il 2
0 B— I B~ -3 ]
1975 1982 1990 1999 2006

—&— Communauté de Communes —»— Escoussans

Langon —<«— Targon

Figure 12 : Evolution démographique comparée des pdles d’emplois et de services les plus proches du
département
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Figure 13 : Evolution démographique comparée des péles d’emplois et de services les plus proches du

département (1975 = Base 100)

Seule la commune d'Escoussans a connu une baisse démographique entre 1990 et 1999. Les autres entités
géographiques voient leur population augmenter.

Les communes de Targon et de Langon sont & prendre en compte dans I'analyse démographique des
communes, car elles représentent un potentiel d’'attractivité, qui peut avoir des répercussions sur les autres

communes aux alentours.

Il est & noter la forte évolution entre 1999 et 2006 pour les populations d’Escoussans et de Targon, les
seules communes oll nous ayons des donnees 2006.

G
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2.3.Analyse de I'évolution démographique

2.3.1.Solde Naturel et Solde Migratoire

Pop sans Taux de Solde |Taux de variation| Solde Taux de
doubles variation naturel annuel dit au | migratoire | variation annuel
comptes annuel solde naturel di au solde
migratoire
1962-1968 -2,53 1 0,06 % -42 - 2,60 %
1968 247
1968-1975 -0,23 8 047 % -12 -0,70%
1975 243
1975-1982 + 0,97 - 12 - 0,68 % 29 1,65 %
1982 260
1982-1990 + 0,10 0 0% -52 0,10 %
1990 262
1990-1999 -0,79 -3 -0,13% -15 - 0,66 %
1999 244
1999-2006 + 1,40 2
2006 270

Sources : INSEE / Evolutions démographiques 1962 a 1999

1.5+
14
054"
ook
-0.547

m Escoussans Taux de variation
annuelle en %

Figure 14 : Evolution du taux de variation entre 1962 et 2006
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2.3.2.Mouvement Naturel — Taux de Natalité

N a{;ﬁ’; gzu . | Taux %?ogatalité
No:irclél::(ezde S;?s:rﬁciz S0id.natire o0 France
ESCOUSSANS
1962-1968 15 16 1 9,9 17,9
1968-1975 21 29 8 17 16,6
1975-1982 30 18 -12 10,2 14,2
1982-1990 23 23 0 11,01 13,9
1990-1999 31 28 -3 12,20 12,8
1999-2006 13 15 2 NC

Source : INSEE / Evolutions démographiques 1962 a 1999

Les naissances sont supérieures aux décés entre 1962 et 1975. Puis la tendance s’inverse jusque la
fin des années 90. Depuis, les naissances reprennent légérement le dessus par rapport aux décés.
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2.4.La structure par age

2.4.1. La structure par age de la population

AGE DE LA
POPULATION EN | Escoussans %
1990
0-19 60 23,3
20-39 62 241
40-59 67 26,1
60-74 47 18,3
75 et plus 21 8,2
AGE DE LA
POPULATION EN | Escoussans %
1999
0-19 42 17,2
20-39 76 311
40-59 52 21,3
60-74 50 20,5
75 et plus 24 9,8

0,
Entre 1990 et 1999, on assiste a une %

modification de la structure par a4ge de la
population, un vieilissement de la
population.

La part de des 0-39 ans a baissé de 1990 == e o
a 1999, les plus de 60 ans ont augmente. ;

L'augmentation du prix du foncier rend
difficile, pour les jeunes ménages a faible
revenu, l'accession a la propriété ou au
locatif. Ceci peut expliquer l'arrivée de
jeunes populations.

0 -
0-19ans 20-39 ans 40-59 ans 60-74 ans 75 ans et
plus

Figure 15 : Evolution de la structure par dge de la population d’Escoussans (%)

Depuis 1999, la commune accueille principalement une population dgée de 20 a 39 ans.
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de 24 ans en 1999

Part de la population dgée de 25 4 44 ans en 1999

Part de la population gée de moins

Part de la population de
~24 3ns en 99 par COC
02832,2% (3)
28 230% (3
0O 2 s221% (1)

Part de la population de
moins de 24 ans en 93

B 33543% (8
0 % a3ss% (1)
0O 28 22995% (22)
O 21 227% (20

Part de ka poputation
25-44 ans en 99 par CDC

282205% (4)

26327,8% (3)

Part de la population de
253 thans en 1999
B ninx @
0 »235% (16)
O 272299% (28)
0O 212268% (20

Nambre de personncs Nombre de personnes
dgée de maias de 24 bgbede 250 44
ans par commune ) 2ns par commune
PAYS COEUR OEUR
ENTRE DELIX MERS : ;ﬁ:;namm:
346% A%
Part de la population dgée de 45 4 64 ans en 1999 de 65 ans en 15939

2 Part de ka population Part de la poputation

45-443ne on 99 par CDC +65 ane en #9 par COC

20 9% (3
25 2261% (2)
O 2352249% (2)

Part de ka popuiation de
454 64ans en 1999

B 3952%5% )
27,12321% (23)
23 227% 2]
18,8222,7% (14)

Nombre de persannes
fgbecedSdod
ans par commune

PAYS COEUR
ENTRE DEUX MERS :
21.3%

O 182201% (2)
O sanx @
O 1% @

Part die La population de
plus de 65 ans en 1999

20 2268% (13
17,1219,7% (15
15 27% (20
8 d145% (23)

Mombre de persannes
dgde de plua de 65

per commune

Figure 16 : Age de la population a I'échelle du Pays (Source : PLH Urbanis)

PLH Pays Coeur Enire Deux Mers / Cartographle URBANIS dapris INSEE ROP 33 - uri

PAYS COEU
ENTRE DEUX MEF

AGlI

DE LA POPULATIC
EN 19:

| 2004

L'age de la population a I'eéchelle du Pays n'est pas réparti de fagon uniforme. Les cantons de Targon et des
Coteaux de Garonne ont des populations vieillissantes, la part des plus de 65 ans est plus importante que

sur les autres cantons.

-

]
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2.4.2. Le contexte territorial

Structure comparée par dge de la population en 1999
0-19 ans | 20-39 40-59 60-74 |75anset
ans ans ans +
Escoussans 17.2% 31,1% 21,3% 20,5% 9,8%
Département 33 231% | 2917% | 264% | 13,23% 8,11%

La comparaison de la structure démographique des deux communes avec celle des territoires avoisinants
en 1999 fait ressortir une structure par age de la population quasi-identique a celle du département.

La comparaison de I'indice de jeunesse ° permet de souligner la caractéristique vieillissante de la population
d’Escoussans mais également celle du canton et du département. En effet, cet indice a diminué entre 1990

et 1999 pour atteindre 0.66 en 1999.

Indice de jeunesse Indice de jeunesse du Indice de jeunesse du
d’Escoussans canton de Targon département de la
Gironde
1982 1,06 0,94 1,37
1990 0,88 0,96 121
1999 0,66 1:21 1,08

Figure 17 : Indices de jeunesse sur la commune, le canton et le département pour les années références

1982, 1990 et 1999

1982

1980

1999

I._Escoussans @ Canton de Targon [ Dpt Gironde

3

de 60 ans.

"

=ff.?;:5J

L'indice de jeunesse de la population est le rapport entre les 0-19 ans et |la population adgée de plus
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2.5.La taille des ménages

Ce vieilissement est également perceptible au regard de la composition des ménages, de plus en plus
réduite.

2.5.1.Situation en 1982

Escoussans Canton Dépt Gironde
1 pers 10.2 17.5 24
2 pers 36.4 291 29.3
3 pers 20.5 18.3 19.8
4 pers 18.2 18.6 16.3
5 pers 11.4 9.6 6.7
6 pers et plus 3.4 6.9 3.9

40-
30
251 = .—&_COUSSans
20T~ m Canton
L O Dépt Gironde
10 |0 Dépt Gironde

5

0- : ‘ ' '
PSP RN <IN CR R 4
X
<

hb de pers par ménage

Figure 18 : Taille des Ménages en 1982 (Source : INSEE)
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2.5.2.Situation en 1990

Escoussans Canton Dépt Gironde
1 pers 17.8 18.7 27.4
2 pers 29 30.2 20.3
3 pers 26.2 21.3 18.6
4 pers 18.7 17.8 15.5
5 pers 4.7 7.5 5.7
6 pers et plus 3.7 4.5 2.5

5} Escouséégn
m Canton
0O Dépt Gironde

|nb de pers par rriénageﬂ
e -

Figure 19 : Taille des Ménages en 1990 (Source : INSEE)
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2.5.3.Situation en 1999

Escoussans Canton Dépt Gironde
1 pers 16.5 22.1 32
2 pers 36.1 31.4 31.5
3 pers 27.8 21.9 16.9
4 pers 18.6 16.4 13.4
5 pers 1 6.4 4.5
6 pers et plus 0 1.8 1.7
40+
354
304
254 m Escoussans
20171 &= Canton
154

100 Dépt Gironde

5]
04 ' ) ‘
(? ‘% \"ﬂ \9 D \0"9
QQ@
)
[nb de pers par ménage-’

Figure 20 : Taille des Ménages en 1999 (Source : INSEE)

On note un développement du nombre de ménages de taille plus réduite surtout pour les ménages de 2
personnes. Tendance que l'on retrouve a 'échelon national et qui résulte d'un éclatement des structures
familiales traditionnelles (divorces, séparations...), du vieillissement de la population, de 'augmentation du
nombre de célibataires ou pas.

Depuis 1982, les ménages les plus fortement représentés sont ceux de 2 personnes, avec des taux de prés
de 35%, les ménages d’'une personne qui ont connu une augmentation entre 1982 et 1990, puis une l&égére
baisse. Les ménages de 3 personnes ont aussi augmente.

Ainsi, on constate depuis 1990 :
- une légére baisse de la part des ménages d'une personne.
- la confirmation de la prédominance des ménages de 2 personnes.
- une augmentation de la part des ménages de 3 personnes.
- Une baisse de la part des ménages de 4, 5 et 6 personnes.

La population d’Escoussans a connu une baisse de 1962 a 1990, tendance qui s’est inversée depuis
et qui a permis d’atteindre le nombre de 270 habitants en 2006.

Cette population est trés dgée. De 1990 a 1999, on note un vieillissement qui se traduit notamment
par un indice de jeunesse beaucoup plus bas que I'indice départemental.

La taille des ménages tend également a se réduire comme partout en France. Ce phénoméne induit
pour un nombre d’habitants constant, un accroissement du nombre de logements pour maintenir Ia
population.
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2.6. Synthese

Depuis 1962, la commune a connu une évolution réguliére de sa population, excepté entre 1990 et
1999.

Depuis 1999, on constate un regain du dynamisme démographique au sein d’Escoussans qui
s’explique notamment par la pression peu a peu exercée par les villes de Langon et d’'une fagon mois
importante par I'agglomération de Bordeaux.

Aujourd’hui la commune compte 270 habitants, contre 243 en 1968. Cette évolution est
principalement liée a une composante migratoire positive.

Le territoire d’étude se caractérise également par une population assez dgée. D’un recensement a
autre, on note une augmentation continue de la population dgée de plus de 60 ans.

Aussi, la taille des ménages a fortement diminué, et il faut noter 'importance des ménages de une et
deux personnes sur la commune.

La diminution de la taille des ménages, soit le phénoméne de desserrement des ménages, induit une
consommation accrue de I'espace et doit étre également pris en considération dans le cadre de
I'adaptation des logements a la population et du type de services a mettre en place.
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3 DONNEES GENERALES SUR LES LOGEMENTS
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3.1.Les caractéristiques du parc de logement

3.1.1. Evolution du parc de logements depuis 1968

Résidepces
Population | parc total [XeSideNnces sﬁi%ldr::;?tss ®" |Logements vacants
résidentielle principales ST
Nb % Nb %
1968 243 105 76 4 3,08 25 23,8
1968-1975 -3
1975 247 102 78 2 2 22 28,2
1975-1982 -7
1982 260 95 88 4 4,2 3 3,15
1982-1990 +
1990 257 96 91 1 1,04 4 4,2
1990-1999 +11
1999 244 107 97 2 ! 1,9 8 8,3
1999-2006 +16
2006 270 123 106 2 1,6 15 12,2

Sources INSEE Evolutions démographiques 1962 & 1999

A Escoussans, le parc total a globalement augmenté entre 1968 et 2006. Cependant, le parc total a baissé
entre 1968 et 1990. Aujourd'hui, on assiste a un regain avec une augmentation des permis de construire.

La part des logements vacants a été trés importante entre 1968 et 1975, atteignant jusqu’a 28% du parc de
logements. Puis, on assiste a une véritable chute. Cependant, entre 1999 et 2006, ce taux est encore trés
important, et atteint aujourd’hui environ 12%, ce qui est trés largement au-dessus de la moyenne
départementale.

En 2006, la commune compte 106 résidences principales, ce qui représentait 86 % du parc total de
logements. Le parc était également composé de 12,2 % de logements vacants et de 1,6 % de résidences
secondaires et logements occasionnels.

La proportion de logements vacants est en augmentation trés nefte, avec un taux aujourd’hui de
12,2%.

Figure 21 : Evolution du parc de logement de la commune

pr’(’" 1968 1975 1em2 1980 1999 2006
oy,



Commune d’Escoussans (UPS 07150)
Objet : Carte Communale — Rapport de présentation

3.1.2. Nature et évolution du parc de logements

En 2008, le parc de logements est composé a plus de 86% de résidences principales (90% en 1999), 1,6%
de résidences secondaires (1,9 % en 1999) et 12,2% de logements vacants ( 7,6% en 1999)*.

On constate une légére baisse des résidences principales et des résidences secondaires entre 1999 et
2006.

La vacance, quant a elle, augmente sensiblement entre 1999 et 2006.

Cependant, de 1968 & 2006, la part des logements vacants a diminué de prés de 14 points (26,3% en 1968
contre 12,2% en 20086).

Il semblerait que la part actuelle de logements vacants reste difficile a réduire : logements en trés mauvais
état dont la réhabilitation parait difficile.

Nous estimons qu'a partir de 6% de logements vacants, nous assistons a une bonne rotation du parc de
logements. Ainsi, sur le territoire du groupement de communes le marché semble relativement tendu.

Les résidences secondaires sont en baisse constante depuis 1975.

120+

e ]

1004

801~

6017

40/

20¢

1968 1975 1982 1990 1999 2006

II Résidences Principales m Résidences secondaires O Logements Vacants |

Figure 22 : Evolution de la composition du parc de logement a Escoussans entre 1968 et 2006
(Source INSEE, RGP, 1999 et 2006)

4 Un logement vacant est un logement inoccupé se trouvant dans 'un des cas suivant : logement proposé & la vente ou a la

location, logement déja attribué & un acheteur ou & un locataire en attente d'occupation, logement en attente de réglement de
succession, logement conservé par un employeur pour un usage futur au profit de I'un de ses employés, logement gardé vacant et sans
affectation précise par le propriétaire (logement trés vétuste). Le taux de vacance correspond & la part des logements vacants sur la
totalité des logements (résidence principale, secondaire, logement vacant et logement occasionnel).
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La nature du parc immobilier d'Escoussans n'est pas complétement comparable a celle de son canton. La
vacance est plus présente en 1999 sur la commune d'Escoussans que sur le canton. Selon les informations
données par la mairie d’Escoussans, la vacance semble moindre aujourd’hui, puisque ces logements sont
rachetés.

Seul le département se démarque avec un taux de résidences secondaires particuliérement élevé (prés de
8,5%) ce qui s’explique par une forte attractivité touristiques des cétes Girondines.

Escoussans Canton Dépt Gironde

= Résidences Principales m Résidences secondaires O Logements Vacants 1

Figure 23 : Evolution comparée de la nature du parc de logements en 1999 (source INSEE 1999)
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3.1.3. Le taux d’occupation ou nombre d’habitants par
résidences principales

A l'échelle nationale, le nombre d’occupants par logement est généralement en décroissance. Cette
évolution correspond au phénoméne de "desserrement”. Elfe traduit la transformation de la structure des
ménages, {'augmentation des familles monoparentales, le vieillissement de la population.

A Tl'échelle nationale, le nombre d'occupants par logement est généralement en decroissance. Cette
évolution correspond au phénomeéne de "desserrement”. Elle traduit la transformation de la structure des
ménages, l'augmentation des familles monoparentales, le vieillissement de la population.

1968 1975 1982 1990 1999
Escoussans 4.3 31 3 26 25
Canton de 3.4 3.2 3 2.8 26
Targon
Gironde 3.1 2.9 2.7 2.5 2.3

1968 1975 1982 1990 1999

@ Escoussans m Canton de Targon O Dépt Gironde

Figure 24 : Taux d’occupation entre 1968 et 1999 (source : INSEE)

A Escoussans, le nombre d'occupants par résidence principale a trés fortement diminué, passant de 3,3 en
1968 a 2,5 en 1999. La baisse du nombre d’habitants par résidence principale a été constante depuis 1968.
Le phénoméne de desserrement s’est donc constamment produit sur la commune. On suit & peu prés la
tendance départementale.

Ce mécanisme de décohabitation est a prendre en compte dans les perspectives d'évolution de la
commune. En effet, en raison de la baisse du nombre d'occupants par logement, il faut prévoir davantage de
logements pour héberger une population équivalente.

Ce mécanisme global de décohabitation est & prendre en compte dans les perspectives d’évolution de la
commune. En effef, pour répondre a ce phénoméne de desserrement, la conjoncture actuelle nous laisse
présager de la nécessité de créer davantage de logements pour héberger une population équivalente.
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3.1.4. Statut d’occupation des résidences principales

Statut Propriétaire Locataire non Locataire Locataire meublé Loge
d’occupation HLM HLM ou chambre hétel ;
__gratuitement
Nore | % | Nore | % |Nbre| 7 | Nbrede | % | Nbre | %
de RP de RP de RP de RP
RP
1999 68 70,1 16 16,5 0 0 2 0,8 13 13,4

INSEE 1998 - Communes...Profils

En 1999, nous avons une majorité de propriétaires de résidences principales 70% environ. Les locataires ne
représentent qu’une faible part. On ne dénombre aucun logements HLM.

GL¢

environnement
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3.1.6. Ancienneté du parc de logements

Date d'achévement

De 1949 a

De 1975 a

de la construction Avant 1949 1974 1989 199021999 | 1999 a 2006
Escoussans 58 6 23 10 16
% TOTAL 51.3 % 53 % 20.4 % 8.9 % 14.2 %

Le parc d'Escoussans est ancien. || est majoritairement composé de logements antérieurs & 1949. D'autre
part, la forte évolution démographique observée dans le milieu des années 1980 est a mettre en relation
avec le nombre de logements construits entre 1975 et 1989, nombre le plus élevé depuis 1949.

Selon les données INSEE, les logements construits aprés 1999 ne sont qu’au nombre de 16, ce qui est trés
important par rapport aux périodes précédentes.

L’ancienneté du parc est un facteur & mettre en corrélation directe avec la vacance élevée du parc.

1999 2 2006
Q,
1990 & 1999 14.16%
8.85%
Avant 1949
51.33%
1975 a 1989
20.35%
1949 3 1974
5.31%

Figure 25 : Ancienneté des logements & Escoussans

G (d Page 58/172
nnﬁvﬁz ‘:



Commune d’Escoussans (UPS 07150) r— -
Objet ; Carte Communale - Rapport de présentation w S:F

3.1.7. Le parc ancien de logement dans le Pays de I’Entre
Deux Mers

Un diagnostic sur I'habitat ancien a éte réalisé par la DDE 33 a I'échelle du Pays Cceur de I'Entre Deux
Mers.

Le parc privé ancien du Pays du Ceceur entre deux Mers peut étre évalué a 76% du parc des résidences
principales soit environ 23 600 logements, compte tenu notamment de I'extréme faiblesse du parc public.

La vacance dans le parc privé ancien porte principalement sur des logements trés anciens, de tailles
moyennes, peu confortables et peu entretenus. Ceci est un élément marquant du patrimoine du parc privé
du Pays du Coeur entre deux Mers sachant que ce méme taux au niveau départemental n'est que de
26,39%.

Par ailleurs, il s'agit d'une vacance longue (plus de 3 ans).

L'étude des propriétaires occupants du parc ancien révéle que 41,47% des ménages de propriétaires sont
éligibles aux aides de 'ANAH soit 9 555 familles. Ces derniers occupent essentiellement des logements
individuels de grande taille et construits pour 40% d'entre eux avant 1915 et pour 37% entre 1975 et 1988,
Ces logements vétustes relevent majoritairement de la catégorie 6 en ce qui concerne le classement
cadastral.

Les propriétaires occupants, compris pour la plupart dans la tranche d’age 40-59 ans, sont légérement sur
représentés par rapport au département en ce qui concerne les grandes familles et les familles
monoparentales.

Le parc locatif privé ancien peut étre estimé & 14% du parc des résidences principales avec prés de 4 400
logements.

Ce parc trés vétuste (60% des logements en catégorie cadastrale 6 et plus de 22% est composé aux % de
logements individuels avec une part importante de grands logements.

Il héberge essentiellement des ménages de 3 & 4 personnes dont 'age de la personne de référence est
compris entre 40 et 60 ans. On denombre aussi une part de grands ménages plus importante qu’au niveau
departemental.

La population hébergée est trés modeste puisque I'on compte plus de 60% de ménages non imposables et
plus de 47% des ménages avec des revenus inférieurs a 60% des plafonds HLM.

Le parc prive potentiellement indigne ou PPPI s'établit en 2003 a 3 328 logements, représentant 10,80% du
parc de résidences principales privées.

Cependant, cette situation est trés variable d’'une communauté de communes & l'autre et certaines d'entre
elles présentent des taux trés importants (les Coteaux de Garonne, le Vallon de I'Artolie ou le Targonnais).
Le PPPI est plutét constitué par des logements de plus de 55 m®. Il se répartit & parts égales entre les
proprietaires occupants et les locataires.

Les propriétaires occupants sont toutefois peu concernes par la problématique, puisque le PPPI ne
représente que 6,48% des propriétaires occupants (majoritairement agés).

Au contraire, le PPPI représente plus de 25% de I'ensemble des locataires du parc privé avec des taux
importants sur les communautés de commune des Coteaux de Garonne, du Vallon de I'Artolie et du
Targonnais.

Le PPPI héberge plus de 30% de ménages isolés avec autant de propriétaires occupants que de locataires.
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3.1.8. Taille des logements

Dans I'ensemble des communes, la répartition suivant la taille des logements depuis 1999, est la suivante :

1 piéce | 2 piéces | 3 pieces | 4 piéces et plus
Escoussans 0 1 7 89
Canton de
Targon 59 88 301 1798
Escoussans Canton Targon
0% 1% 7%
3% 4%
@13%
é -
92%

il 1 piéce @ 2 pidces O 3 piéces O 4p|écesJ

| 1 piéce B 2 piéces |:|3p|éces|:|4pléce

Figure 26 : Taille des logements a I’échelle communale et cantonale

En 1999, les logements les plus nombreux sont ceux de 4 piéces et plus (89 logements). Les logements sont de
grande taille. Les petits logements sont encore trop peu nombreux. En effet, en rapport avec la taille moyenne
des ménages sur le territoire, qui est de plus en plus réduite, les demandeurs de logements ont besoin de
logements de petite taille. Il faut donc diversifier I'offre du parc pour répondre & la demande.

Le développement de logements locatifs doit permettre de dynamiser les communes. Le parc public
locatif est peu présent sur la commune. Le parc privé locatif n'est pas adapté a la demande de la
population.

Le diagnostic met en exergue d'un cété des logements de plus en plus grands et d'autre part des
ménages de plus en plus réduits. La diversité du parc de logements, garant d'une bonne rotation et
du maintien des équipements communaux, est un manque certain sur le territoire d’Escoussans.
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3.1.9.Confort des Résidences Principales

Confort des logements 1999 % Evolution entre 1990 et 1999 (%)
Ensemble des Résidences principales 97 100 6,6

Ni baignoire, ni douche 2 2,1 0

Avec Chauffage central 49 50,5 19,5

Sans chauffage central 48 495 -4
Garage-box-parking 84 86,6 i

Deux salles d’eau 16 16,5 i

Sources : INSEE RGP 1999 - Communes...Profils

En 1999, les résidences principales de Escoussans sont dans leur majorité dotées des principaux éléments
de confort (WC intérieurs, douche ou baignoire).

GL@
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3.1.10. Un rythme des constructions neuves soutenu

En quatre ans (période 2002-2006), la commune a délivré 32 permis de construire, soit 8 par an. Par rapport
aux annees précédentes, ce nombre est important.

Années Nombre de logements autorisés
Individuels purs | Individuels gpés collectifs En résidence Total
1990 1 0 0 0 1
1991 0 0 0 0 0
1992 0 0 0 0 0
1993 0 0 0 0 0
1994 g 0 0 0 2
1995 1 0 0 0 1
1996 2 0 0 0 2
1997 0 0 0 0 0
1998 3 0 0 0 3
1999 3 0 0 0 3
2000 0 0 0 0 0
2001 0 0 0 0 0
2002 2 0 0 0 2
2003 0 0 0 0 0
2004 0 0 0 0 0
2005 1 0 0 0 1
2006 0 0 0 0 0
Source : SITADEL (base de données du Ministére de I'Equipement)
2003 | 2004 | 2005 | 2006
Permis de construire maisons individuelles 2 2 3 6
Réhabilitation - Grange 2 4 2 1

Source : Mairie d’Escoussans

Le nombre de permis de construire est en augmentation depuis les dernigres années. La réhabilitation de
grange reste stable.
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Entre 1990 et 2001, peu de permis de construire ont &té délivrés, on en a compté 12, soit une moyenne de 1
par an.

Depuis 2003, on peut donc noter une forte période de croissance, 13 permis pour construction neuve. La
dynamique de construction est en général garante d'un apport de population, ou tout du moins d'une
stabilisation. L’arrivée de lI'autoroute explique également I'arrivée de nouvelles populations.

Il faudra donc ouvrir de nouvelles zones & l'urbanisation pour encourager la délivrance de permis de
construire et ainsi attirer une nouvelle population, selon les besoins des communes, et selon leur projet de
developpement tout en préservant son cadre de vie.

3.1.11. Constat et programme d’actions pour I’habitat au
sein de la Communauté de Communes du Canton de Targon

3.1.11.1. Le Constat

Située dans la deuxiéme ceinture périurbaine de Bordeaux, la Communauté de Communes commence a
étre touchée par I'urbanisation du fait de I'étalement urbain de Bordeaux. A 10 km & l'ouest de Targon, la
commune de Creon, est déja saturée : la population y a augmenté de 32% depuis 1999 | Des agences
immobiliéres ont commencé a s'installer a Targon, signe de ce marché naissant.

Si la cause principale de la pression d'urbanisation est économique (prix du foncier favorable) il est possible
d'en distinguer trois axes.

1: Une trés forte demande des urbains pour habiter dans les zones rurales. Les raisons invoquées sont la
recherche d’'un meilleur cadre de vie, le calme et un besoin d’espace. Le faible prix des terrains & batir sur le
canton par rapport aux centres urbains (ici Bordeaux et la C.U.B.) est un critére primordial méme s’il n'est
pas explicité (cf. figure 25).

Nature de 'achat Prix en €/m? Source des données
Données SAFER issues de 49
Terrains & batir (canton de 31 transactions a destination urbaines
Targon) sur le canton en 2005
40260 Agences immobiliéres, chiffres 2006
Appartement ancien (CUB) Notaires de France — Perval —chiffres
1828
2006
Appartement ancien 2190 Notaires de France - Perval —chiffres
(Bordeaux) 2006
Maison neuve (CUB) Notaires de France — Perval —chiffres
3179
2006
Maison neuve (Bordeaux) Notaires de France — Perval —chiffres
2546 2006

Figure 27 : colits comparés au m? sur Targon, la CUB et Bordeaux

Les prix d'achat d'un logement sur le canton sont dans la moyenne de ceux de 'Entre-deux-Mers (45 € m?,
source Notaires de France — Perval 2006) mais restent sans commune mesure avec ceux qui sont pratiqués
sur Bordeaux et la Communauté Urbaine.

2: Des élus favorables a l'arrivée de nouveaux habitants. Ceux-ci contribuent au maintien ou au
developpement de services (ecoles commerces etc.) et apportent des ressources fiscales supplémentaires :
imposition, taxes fonciéres et/ou professionnelles
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3 : Des prix de vente du foncier a batir trés supérieurs a ceux des terrains agricoles

Nature de l'achat Prix en €/m? Source des données
. - : Données SAFER issues de 46
z;taar;?énnsdz _?aeftl(r;r?)tlon agrieole 1,8 transactions a destination agricoles
9 sur le canton entre 2003 et 2005
Données SAFER issues de 49
Terrains & batir (canton de 31 transactions a destination urbaines
Targon) sur le canton en 2005
40360 Agences immobilieres, chiffres 2006

Figure 28 : Comparaison entre prix de vente de terrains agricoles et constructibles

Sur le canton de Targon, le prix de vente d'une parcelle agricole est de 15 a 30 fois inférieur & celui d’une
parcelle a batir. La transformation d'une parcelle a vocation agricole vers une parcelle constructible génére
une plus-value trés importante lors d'une cession. Malgré la dimension affective dont font preuve de
nombreux viticulteurs vis-a-vis de terres agricoles (ou viticoles) ancestrales, la tentation est grande, et
aggravée par la crise viticole actuelle. Cette idée est renforcée par les entretiens, certains viticulteurs
soulignant leur obligation de « vendre une partie des parcelles en terrain a bétir afin de surmonter la crise »

viticole.

Les données de la SAFER sur les transactions de terrains agricoles nous montrent qu’entre 2000 et 2004
les ventes de terrains & batir ont diminué puis fortement augmenté en 2005. La pression d’urbanisation

semble donc récente.
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Cette pression urbaine touche les communes du canton de fagon trés différentes.

Nombre de transactions :

] 1= ] 2000 4000 BOPR.,

Sources . Données SAFER Aguitaine-Atlantique
Février 2007 - ENITA de Bordeaux

Figure 29 : La pression de 'urbanisation sur les communes du canton de Targon.

La commune d'Escoussans, comme nous l'avons vu précédemment, a vu son nombre de permis de
construire augmenter, cependant, la commune reste une des communes du canton ol la pression est la
moins importante. Cela est peut-étre du au manque de service.
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Le programme d'action de la Communauté de Communes se tourne autour de 2 grands axes majeurs.

3.1.11.2.Diversifier I’Habitat

L'une des priorités des élus est de favoriser la production de logements locatifs, notamment sociaux, afin
d’assurer un renouvellement de la population parallélement & la croissance. En effet, le manque de locatif
est prégnant et la demande est croissante.

Les actions a entreprendre sont les suivantes :
- partenariat entre les collectivités et les bailleurs sociaux
- instauration du droit de préemption urbain
- developper l'accession sociale & la propriété
- rehabiliter 'habitat ancien
- créer des emplacements réservés
- portage des opération par les communes

3.1.11.3. Intervenir sur I’habitat ancien

Le parc de la Communauté de Communes comprend une part prépondérante de logements anciens, parmi
lesquels la vacance et I'inconfort restent des phénomeénes prépondérants. Une OPAH est en cours sur
Frontenac et donne des résultats intéressants. Afin de valoriser le patrimoine bati existant, de I'adapter aux
conditions de vie actuelles et de diversifier 'offre d’habitat, ce type d’action pourrait étre mené sur
'ensemble du secteur.

Les Objectifs sont les suivants :
- remettre sur le marché des logements vacantes

- favoriser la résorption de I'habitat insalubre en direction des propriétaires bailleurs, mais aussi des
propriétaires occupants a faibles ressources

- adapter des logements aux personnes agées et a mobilité réduite pour favoriser le maintien a
domicile

Les actions a entreprendre :
- lancer des OPAH
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3.2. Synthese

Au regard des éléments d’analyse précédents, nous pouvons mettre en exergue les principales
caracteéristiques du parc de logement de la commune d’Escoussans :

En croissance continue depuis 1968 : + 30 logements entre 1968 et 2006, pour atteindre 123
logements en 2006

Principalement composé de résidences principales : 86%

De nombreux logements vacants 12,2% en 2006, en hausse par rapport 2 1999, mais en
baisse trés sensible depuis 1968

Des résidences secondaires en baisse dans le temps

Une majorité de propriétaires

Pas de logements sociaux

Un parc peu diversifié (un manque de logements de petite taille de type T2 a T4 en locatif)
Un parc ancien : §3% des logements datent d’avant 1949

Un rythme de constructions neuves soutenu depuis 2003

Un confort des résidences principales raisonnable qui s’améliore dans le temps

Concerné, comme partout en France par le phénoméne de desserrement des ménages, avec
un passage de 3,3 personnes en 1968 a 2.5 personnes par ménages en 1999

La commune d’Escoussans fait 'objet de fortes demandes de construction pour des logements
individuels en accession a la propriété, mais ne peut pas y répondre, faute de foncier disponible.
L’offre est inférieure a la demande.

environnemant
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3.3 Mécanisme de consommation des logements

Quatre phénoménes sont & prendre en compte et vont consommer une partie du parc nouvellement
construit :

- le renouvellement ;

- le desserrement;

- la variation du parc de logements vacants ;

- |a variation du parc de résidences secondaires.

3.3.1. Le phénoméne de renouvellement

Parallélement a la construction de nouveaux logements, certains logements sont démolis, abandonnés ou
affectés a un autre usage (commerces, bureaux...). Ceci correspond au phénoméne de « renouvellement » .
Parfois, a l'inverse, ce phénoméne ne se produit pas. Des locaux d’activités sont au contraire transformés en
logements, ou des logements divisés en plusieurs logements supplémentaires.

Le renouvellement se calcule en comparant le nombre de logements construits durant une période
intercensitaire, et la variation du parc total de logements durant la méme période.

Entre 1990 et 1999 .
Le parc de logements s'accroit de 10 logements (106-96) et 9 logements ont été construits (Source Sitadel).

9-10 = -1. Il y a eu une consommation de 1 logements.
C’est un logement qui a été démoli, abandonné ou affecté a un autre usage entre 1990 et 1999.

3.3.2. Le phénoméne de desserrement

La construction de logements doit également étre suffisante pour assumer de nouveaux modes de
comportements sociaux.

En effet, & I'échelle nationale et départementale, ainsi que dans la plupart des communes, le nombre moyen
d’'occupants par résidence principale est généralement en baisse. Cette évolution correspond au
phénoméne de « desserrement ». Elle s'explique par de nouveaux comportements sociaux : progression
des divorces et séparations, augmentation du nombre de personnes célibataires, augmentation du nombre
de familles monoparentales, vieillissement de la population, décohabitation des jeunes etc.

Elle implique donc une construction de logements toujours plus nombreux pour loger une population égale.

Sur le territoire d’Escoussans, la taille des ménages a fortement diminué. Entre 1990 et 1999, les ménages
composés d'une seule personne sont stables, ceux de deux personnes sont en augmentation; les ménages
de trois personnes ont eux aussi augmente. Ceux de quatre personnes sont en augmentation.

Le phénoméne de desserrement s'est donc produit et a contribué a la consommation de logements.

Entre 1990 et 1999 passage de 2,82 a 2,54 personnes par résidence principale.
257 (population des résidences principales 1990) / 2,54 = 101
101- 91 (résidences principales en 1990) = 10 logements

La baisse du nombre d’occupants par résidence principale a consommé une partie du parc
nouvellement construit, soit 10 logements sur la totalité des logements réalisés.
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3.3.3. Variation des logements vacants

L'existence d'un parc de logements vacants est indispensable pour assurer une fluidité du marché et
permettre aux habitants d’une ville ou d'une petite commune de changer d’habitation en fonction de leurs
besoins (naissance ou départ des enfants etc.).

Un taux equivalent & 6% du parc de logements permet d’assurer une bonne rotation de la population dans le

parc de logements.

Cependant, 'importance du parc de logements dans une commune est fluctuante :

-linsuffisance du parc de logements provoque une réduction du nombre de logements vacants ;

-au contraire, une offre abondante ou un parc comportant de nombreux logements anciens vétustes

engendre une augmentation du nombre de logements vacants.

Entre 1990 et 1999, le parc de logements vacants a augmenté de 4 logements (4 en 1990 et 8 en 1999).

3.3.4. Variation des résidences secondaires

Entre 1990 et 1999, on compte 1 résidence secondaire supplémentaire dans le parc de logement (1 en 1990

et 2 en 1999).

3.3.5. Récapitulatif

La construction de logements n'a pas corrélativement pour effet d'accroitre le parc de logements. Les
besoins endogénes nécessaires au maintien de la population, a la rénovation du parc de logements et pour

assurer la fluidité du parc impliquent une consommation de logements.

Dans le tableau ci-aprés couvrant la période 1990 — 1999, les chiffres négatifs indiquent la consommation du

parc par le facteur désigne.

Entre 1990 et 1999, trois phénoménes ont entrainé une perte de logements. Ainsi, entre 1990 et 1999, pour

maintenir sa population, la municipalité aurait du construire 3 logements.

Dans la méme période, 11 logements neufs ont été réalisés durant cette période.

Le renouvellement -1
Le desserrement -10
La variation du parc de logements P
vacants

La variation du parc de résidences P
secondaires

TOTAL 16

D’aprés notre calcul, la commune d’Escoussans aurait du construire 16 logements pour maintenir sa
population. Or, seulement 9 logements ont été construits. Il y a eu un déficit de 7 logements, qui ont

engendré une perte de population.
7X254=17

On remarque effectivement que la population résidentielle entre 1990 et 1999 a baissé de 13

personnes.

environnament
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3.4.Calcul des besoins de logements au terme 2020 pour
assurer le maintien de la population en nombre

Les mécanismes de consommation constatés au cours des périodes précédentes sur les 5 communes, ainsi
que les mouvements enregistrés sur I'ensemble de la France, démontrent qu'il est nécessaire de réaliser de
nouveaux logements, pour assurer le maintien de la population.

3.4.1. Poursuite du phénoméne de renouvellement entre
2006 et 2020

Le renouvellement du parc (abandon, démolition...) devrait se maintenir en raison du nombre de logements
relativement important datant d'avant 1949.

Le taux de renouvellement annuel entre 1990 et 1999 était de 2,08 % par an. On peut estimer que celui-ci va
connaitre une relative constance. Il semble alors judicieux de partir sur un taux de renouvellement du parc
autour de 0,2 % par an pendant 9 ans.

123 (parc total de logements en 2006) x 1.028 (intérét composé : 0,2% sur 14 ans) = 127
127-123=4
4 logements seront renouvelés, abandonnés ou détruits sur la période 2006 - 2020.

3.4.2. Le phénoméne de desserrement entre 1999 et 2020

Il y a tout lieu de penser que le phénoméne de diminution de la taille des ménages et du desserrement dans
le parc va se produire ou tout du moins se maintenir.

De plus, les moyennes cantonale et départementale du nombre d'occupants par résidence principale
confirment cette tendance. On note 2,6 occupants par foyer pour le canton et 2,3 pour le département de la
Gironde alors que pour Escoussans, le nombre d'occupants par résidence principale est de 2,50 en 1999.

Le phénomeéne de la décohabitation a une incidence trés importante sur la consommation du parc.

Alors que le taux d’occupation était de I'ordre de 2,60 en 2006, nous devons émettre deux hypothéses par
anticipation pour I'évolution 2006 — 2020 :

1.une baisse du taux de 2006 2 2,4
2.une baisse & 2,35 occupants par foyer

Hypothése 1
270 (population des résidences principales en 2006) / 2,4 = 113 résidences principales

113 — 97 (résidences principales en 1999) = 16
L’hypothése 1 suscite pour équilibrage la création de 16 résidences principales.
Hypothése 2
270 (population des résidences principales en 19989) [ 2,35 = 115 residences principales
115 — 97 (résidences principales en 1999) = 18
L’hypothése 2 suscite pour équilibrage la création de 18 résidences principales.
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3.4.3. Résidences secondaires

L’hypothése d'un maintien du nombre des résidences secondaires peut étre faite ici.

3.4.4. Logements vacants

En 2006, le pourcentage de logements vacants est de 12.2%. Nous pouvons estimer que le nombre de
logements vacants n'évoluera que trés peu d'ici 2020.

3.4.5. Récapitulatif

Hypothése 1 Hypothése 2
Renouve]|sment Renouvellement 4
Desserrement a2 2.4 16 Desserrement & 2,35 18
Logements vacants

Logements vacants

Résidences secondaires
Total 20

Résidences secondaires
Total 22

Ainsi, d'aprés I'hypothése 1, entre 2006 et 2020, 20 logements doivent étre créés pour permettre le maintien
du niveau de la population de 20086.

D'aprés I'hypothése 2, entre 2006 et 2020, 22 logements doivent étre créés pour permettre le maintien du
niveau de la population de 2006.

Pour assurer le maintien de sa population, les communes doivent construire
entre 20 et 22 logements.

Le calcul du besoin en logement d’ici 2020 s'est basé sur deux hypothéses d'objectifs d’accueil de
population.

Le tableau ci-dessous reprend ces hypothése en mettant en correlation le besoin foncier induit et le besoin
en équipement.

Ainsi, les élus devront choisir parmi les 3 hypothéses énoncées ci-dessous.

Le calcul du besoin foncier induit s’est basé sur une moyenne de 8 logements a 'hectare au regard du béti
existant sur les 5 communes mais aussi dans un souci de densification.
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4 ANALYSE ECONOMIQUE
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4.1 Données économiques

L'ensemble des données économiques sont issues du recensement des communes le plus

récent, ¢’est a dire 1999, puisque le dernier recensement n’est pas consultable.
4.1.1. Population active

En 1999, la population active d’Escoussans comptait 68 actifs occupés et 6 chomeurs.

Taux d’activité en Nombre d’actifs
1999 occupes 1999
Escoussans 57,1% 68
Canton 66,2% 1788
Bordeaux 73,4% 81264

La commune d'Escoussans a un taux d’activité relativement faible comparativement & celui du canton et

a celui de Bordeaux.

Toutes les communes ont connu une évolution, pendant la période 1999-2004 et 20086, positive en ce qui

concerne leur taux d'activite. Le nombre d'actifs occupés a augmenté dans la commune.

Le taux d’activité du département de la Gironde en 1999 était de 73.4%. La commune a un taux d’activité

trés inférieur a celui du département, ce qui confirme le vieillissement de la population. Toutefois,
Escoussans comptabilise peu d’emplois sur son territoire.

20
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4.1.2. Le chémage

Nombre | Nombre | Nombre Evolution
2 de de de Nombre
Taux de chémage Chomeurs|chéomeurs |chomeurs chégleeurs
en 1990 | en 1999 | en 2006 1999- 2006
Escoussans 6 6 6 0
Targon 225 296 NC NC
BORDEAUX 14295 19086 NC NC

Les données INSEE mettent en évidence une stabilité du nombre de chdmeurs, en prenant en référence

1990, 1999 et 2006.

Par contre, au niveau cantonal, on s'apergoit que le nombre de chémeurs a considérablement augmenté
entre 1990 et 1999. Le constat est le méme au niveau de Bordeaux.

4.1.3. Répartition des catégories socioprofessionnelles

des actifs

Secteurs Valeur Abs %
Agriculture 56 51.8
Industrie 0 0
Construction 8 7.4
Tertiaire 44 40.7
Total 108 100

Le secteur dominant le territoire est I'agriculture avec plus de la moitié des emploi. Le secteur tertiaire
arrive en seconde position. Les secteurs de lindustrie (aucun emploi) et de la construction ne

représentent qu'une trés faible part.

Figure 30 : Répartition des CSP des actifs
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4.1.4.Mobilité et mode de transport

Il est important de souligner que le nombre de personnes fravaillant et résidant sur le territoire
d'Escoussans est similaire a ceux qui résident mais qui travaillent a I'extérieur. Ceci confirme une
dépendance aux péles d'emplois avoisinants.

ot ¢~ HO WY

En 1999 Population active ayant | Actifs travaillant dans la | Actifs travaillant hors de
un emploi méme commune la commune
Escoussans 113 56 (49,6%) 57 (50,44%)

Avec le developpement des moyens de communication et la proximite des péles d'emplois et de services,
les actifs travaillent principalement dans le département de la Gironde, et seul 4,4% des actifs travaillent
dans un autre département.

La bonne accessibilité de la commune et le cadre de vie agréable sont autant de facteurs qui attirent un
trés grand nombre de ménage, lesquels n’hésitent plus a parcourir de grandes distances pour aller & leur
lieu de travail.

Le graphique ci-dessous montre la prédominance de [utilisation de la voiture particuliére. En effet, les
actifs de la commune d'Escoussans se déplacent préférentiellement en voiture et n'utilisent que trés peu
(voir pas du tout) les transports en commun ou les modes de transport doux.

Plusieurs modes
de transport
4.42%

Transport en
commun
0.88%

Pas de transport
24.78%

_ Marche a pied
/ 3.54%

Deux roues
1.77%

" 64.60%

Figure 31 : Les modes de transport sur Escoussans en 1999

Pour les actifs travaillant sur le territoire, le développement des liaisons piétonnes ou des voies cyclables
pourrait étre une fagon de pallier I'utilisation massive de la voiture.

P

G/
ﬁ; 1

|
L Page 52/172

et

environnement 10/06/11



Commune d’Escoussans » G .
Objet : Carte Communale - Rapport de présentation T

4.2 Attractivité des communes et offre commerciale et
artisanale

Sur I'ensemble du Pays, les TPE (1 & 9 salariés) représentent 87% soit 1390 sur 1586.

La Communautée de Communes du canton de Targon compte 124 entreprises sur son périmétre soit 8%
des entreprises du Pays.

On a une sur représentation des activités artisanales et commerciales par rapport & la population. En
effet, la Communauté de Communes compte 7.2% de la population globale du Pays, et compte
parallélement 8.3% d'établissement commerciaux et artisanaux.

On note plus particulierement une forte progression des établissements artisanaux sur la CDC du canton
de Targon (+32 en 1999 et 2004 ce qui correspond a la 2°™ plus forte progression du Pays). En
revanche, le nombre d'établissements commerciaux entre 1999 et 2003, a strictement stagné ce qui
correspond a la faible dynamique commerciale observée sur le Pays.

Age des enteprises commerciales (cibles de 'ORAC, y compris doubles inscrits)
au 4 avril 2005, selon les Communautés de communes

O-de1ans O1a5ans O5a10ans O10ans et +

Pays Coeur de I'Entre-deux-Mers q"'sﬁ"}' e [ B | e

Communauté de Communes des Coteaux de Garonne | 8 [[ : 21 o | l‘14 i | ] .'126 ]
Communauté de Communes du canton de Targon { I 10 I I| IG I [ 16 ] :
Communauté de Communes du Vallon de 'Artolie ] I 10 | | I I 13 | 1]B I
Communauté de Communes du Créonnais | 10 I] I (Ii3 I 14 | : 1 29 :

Communauté de Communes des Portes de I'Entre deux mers | 12[ | ; I 39 : | I 13 l| : 25 ]
Communauté de Communes des Goteaux bordelais | 10 I] ; tli‘l I I | 1|? |I : 30 I
Communauté de Communes du secteur de Saint Loubés | 18 ]l I 84 I I| 147 I | I 16? I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100

Figure 32: Age des entreprises commerciales en 2005 selon les Communautés de Communes
(Source : Diagnostic PLH 2004)

Le tableau ci-dessus met en évidence une certaine ancienneté des établissements commerciaux sur la
CDC du Canton de Targon, puisque 69% des établissements ont plus de 5 ans et la majorité a plus de 10
ans.

En 2005, le canton comptait 8 artisans dans le secteur de ['alimentation, 22 dans la production, 72 dans
le batiment, 36 dans le domaine des services. On dénombrait 4 commerces de détail alimentaire, 8
commerces de services, une entreprise de réparation automobile et de distribution du carburant. L’activité
artisanale est bien répartie sur le territoire.

On note un manque d’établissement d'alimentation (artisans ou commerces de détail). Targon est sous
représenté pour les commerces alimentaires par rapport aux autres principales communes du pays
Ceeur-Entre-deux-Mers. Les habitants sont nombreux a se déplacer en dehors du canton pour faire leurs
achats. Lors des entretiens, les habitants ont reproché aux commerces du canton « leurs horaires
d'ouverture, leur localisation et le choix de produits proposés ».
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4.3.Les principales activités

Sur 'ensemble du territoire étudié, I'activité dominante est I'agriculture, puis le tertiaire.

4.3.1. Commerces et services de proximité

La commune d'Escoussans ne possede pas de service.
La commune est donc dépendante des communes voisines.

Au niveau commercial, ce sont les communes de Targon, de Cadillac, Podensac, Langon qui offrent des
commerces de grande distribution pour la population.

Compte tenu des augmentations conséquentes de la population, les autres communes du territoire ont
une armature commerciale inférieure aux potentiels de population. Ceci est le résultat de plusieurs
phénomenes, comme I'absence de centralité, mais aussi le plus souvent d’espaces d'accueils adaptés.
De plus, dans certaines communes, les commergants en place sont parfois proches de la retraite et une
logique de reprise n'est pas toujours envisagée.

La présence de commerces est pourtant fondamentale & plusieurs titres :
- offrir un service a la population,

- donner une identité communale,

- favoriser la vie sociale.

Une réflexion peut étre mise en place pour inciter les communes a favoriser une offre commerciale. A ce
jour, les techniciens de la CDC soutiennent les projets identifiés, mais la politique communautaire n'est
pas a l'origine de ce renouveau.

La commune devrait donc développer et dynamiser sur le long terme les services de proximité qui
sont aujourd’hui de véritables indicateurs de vie d’'une commune. De plus, ils constituent un lieu
d’échange et de vie pour la population locale. La réalisation de nouveaux logements s’inscrit dans
cette volonté de dynamiser le territoire.

Cependant, la carte commune ne pourra pas résoudre cette question.
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4.3.2. Une agriculture marquée par I’activité viticole

En Gironde, la taille des exploitations agricoles n'excéde pas 23 hectares. La vigne est présente dans
plus de huit exploitations sur dix.

Pres de 50% des exploitations du département emploient des salariés, plagant la Gironde comme
premier département frangais employeur de main-d'ceuvre. 80% travaillent pour la viticulture.

La viticulture représente une composante essentielle du territoire en terme d’emplois, mais aussi en
terme de surface.

On trouve également & Escoussans de I'élevage de volailles.

4.3.2.1. Caractéristiques de l'agriculture d’Escoussans en 2000

Elles sont les suivantes :

Agriculture d’Escoussans 2000
Nombre total d’exploitations en 2000 17
Exploitations professionnelles NC
Nombre de chefs d'exploitants et de co exploitants 20
Nombre d'actifs familiaux sur les exploitations 43
Superficie agricole utilisée des exploitations 504
Terres labourables 19 ha
Vignes 484 ha
Nombre totale de volailles NC
228 en 1988
Rappel : nombre total d’exploitations en 1988 24
Rappel : nombre fotal d'exploitations en 1979 27

(Source : recensement Agricole 2000 — Fiche comparative 1979-1988-2000)

En ce qui concerne l'élevage, il est quasi inexistant sur la commune. On compte un peu d'élevage de

volailles.
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Figure 33 : Evolution du nombre d’exploitations bovines et du cheptel bovin sur le Canton de Targon

4.3.2.2. Superficies agricoles

Vignes (en ha) Terres labourables (en ha) | Jachéres (en ha)
1 o - i ) i ]|
1979 | 1988 2000 1979 1988 @ 2000 1979 “‘_ 1988 | 2000

—_—

i I

i ! i i
Escoussansg 362! 434 | 484 82 58 |+ 19 28 | 22 | 19

(Source : recensement Agricole 2000- Fiche comparative 1979-1988-2000)

1979

7] Jachéres (en ha) |

B Terres labourables:
(en ha)

M Vignes (en Ha)

1988

2000

T 1
0,00% 50,00% 100,00%

Figure 34 : Superficies agricoles en 1979, 1988 et 2000 (Source : RGA 2000)

L'activite viticole a fortement évolué depuis le debut des années 1980. Les surfaces viticoles ont
augmenté passant ainsi de 362 hectares en 1979 & 484 hectares en 2000, mais le nombre d'exploitation
a diminué. La commune d’'Escoussans a 285 hectares de vignes (chiffre difféerent de la déclaration de
recolte).

La labellisation de la plupart des productions en AOC a permis de maintenir les exploitations viticoles.

Page 56/172
10/06/11

Lozt 5
environnement



Commune d’Escoussans ‘. s :
Objet : Carte Communale — Rapport de présentation “ F ﬁ .

4.3.2.3.Une filiére viticole bien structurée

Sur la commune d’Escoussans, 16 chais viticoles ont été recensés.

Gestionnaire de I'exploitation Localisation
GAEC David et Fils Loubés
SCEA Vignobles PERNETTE Pasquet
MALLARD Vignobles SCEA Naudonnet
MOUSTIE EARL Miaille
SCE VIGNOBLES DUBOURG Nicot
JEANNEAU Yvan La Grange
Chéateau DU BOS SCEA Le Bos
SC VIMENEY Pascal Couet
GAEC RIOT La Citadelle
GAEC DE LONDRES Londie
DESCORPS Laurent Lilote
CONGES Jean-Bernard Nicot
Vignobles MILLET-ONILLON Rouchet
BELLIARD Alain La Pereyre
CAZAUBON Stéphane Balaurin
EARL Vignobles CAILLEUX La Pereyre

Tous les chais sont cartographiés a la page suivante.

361 hectares sont délités en AOC Entre-Deux-Mers et Bordeaux sur la commune qui compte par ailleurs

286 hectares de vignes plantées.
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Localisation des Chais Viticoles
Commune d'Escoussans

Figure 35 : Chais Viticoles
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Zones AOC

Figure 36 : Périmétre AOC sur la commune d’Escoussans
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La majorité des emplois agricoles sont liés a la viticulture. La pérennité ne semble pas étre remise en
cause car la plupart des exploitations sont gérées par de jeunes exploitants.

Les vignes du territoire de la commune font I'objet d’un classement AOC Entre Deux Mers ce qui permet
aux vins produits sur le territoire de bénéficier d’un label ayant une image plutét qualitative.

Les appellations recensées sur le Pays de I'Entre Deux Mers sont les suivantes :

Bordeaux, Bordeaux supérieur et 1°® Cotes de Bordeaux (Vins rouges)

Bordeaux, Entre-Deux-Mers et 1éres Cotes de Bordeaux (Vins blancs secs)

Loupiac-Cadillac, Ste Croix du Mont (Vin blanc liquoreux)

Bordeaux Clairet et Bordeaux rosé (Vin rosé)

Le Pays du Coeur de I'Entre Deux Mers a en Septembre 2005 réalisé une étude sur la viticulture.
Les principaux enjeux sur le Pays sont les suivants :

- Veiller a une homogénéité et une régularité dans le contenu qualitatif des produits (rouges,
blancs secs et liquoreux, rosés et clairets, ...)

- Ne pas « céder » de fagon systématique a la tentation de I'arrachage, mais le faire dans le cadre
d'une stratégie fonciére territoriale, intégrant les questions d’urbanisation, des zones « vertes »,
d’espaces agricoles et de surfaces viticoles

- Une meilleure « identification » voire simplification « commerciale » des appellation notamment
au regard de concurrences importantes que constituent les grands crus du Médoc, de Pomerol/St
Emilion, des Graves/Pessac-Léognan et des Sauternes

- Une démarche marketing « offensive », notamment organisée autour de « jeunes producteurs »
ayant réalisé des investissements en amont ou en aval, et préts a diversifier leurs techniques de
production, d’identification, d'animation et de communication. Si le prestige et le référencement
liés aux grandes appellations fait défaut, la proximité, la qualité, la réactivité et 'authenticité (cf
filiere bio) doivent étre les paramétres guidant la démarche sur le Pays du Cceur de I'Entre Deux
Mers et au-dela de I'Entre-Deux-Mers géographique.

On ne peut parler de la filiére viticole sans évoquer la crise grave qu'elle subit depuis quelques
années dont les causes sont les suivantes :

- une diminution de la consommation de vin en France
- une sur-production au niveau mondial et une forte concurrence des étrangers

La viticulture est devenue [l'activité principale du canton: 46% du territoire, 92% des exploitations
agricoles. Trois syndicats et quatre Appellations d'Origine Contr6lée valorisent la production viticole :
Bordeaux/Bordeaux Supérieur, Bordeaux Haut-Benauge, Entre-deux-Mers et Entre-deux-Mers Haut
Benauge. Les volumes produits sont & 70% de vin rouge, 24% de vin blanc et 6% de vin rosé. Cette
répartition se retrouve a I'échelle du Pays Cceur Entre-deux-Mers.

Les viticulteurs représentent 14% des actifs du canton (INSEE, 1999) mais en comptabilisant I'ensemble
des activités liées a la viticulture (meécaniciens, produits phytosanitaires ...) on arrive a un tiers des actifs.

Tous les acteurs du territoire (artisans, commergants, élus et habitants) sont d'accord pour reconnaitre
limportance de la viticulture dans I'entretien, la structuration et la préservation du paysage face a
'urbanisation.
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Le graphique ci-dessous illustre bien la prédominance de la vigne, et surtout pour la commune
d’Escoussans ou elle représente presque 60%.

Targon
St-Pierre-de-Bat
St-Genis-du-Bois
Soulignac
Romagne
Montignac
Martres
Lugasson
Ladaux

Frontenac

Faleyras |

Escoussans
Courpiac
Cessac
Cantois

T ——— ey
S — . E——
15,5 % 48,5 % -
e

13,8%
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e . ]
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b e e e ]
21,5% 10,1 %
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L e eal

m forét
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Figure 37 : Occupation du sol communale en 2004 sur la CdC du canton de Targon (Source : ENITAB)

Selon des témoignages communaux, la situation apparait moins préoccupante sur le territoire
d’Escoussans que dans d'autres communes girondines.

On peut craindre une diminution des emplois liés a la viticulture. L’impact de cette crise est deja ressenti
aupres des publics qui travaillent de maniére saisonniére dans les vignes.
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4.3.3.4.Les effectifs selon I'age des exploitants

[
L 1979 1988 2000 |

e | i .
Moins | 49 ; ins de 40 55 |55 ans et|Mot d{40‘5 |
" de 40 |40 @ 55|55 ans et|Moins de 40 a 55 ans et/ Moins de as5 |55anset|
| siig ans plus | 40 ans ans plus 40ans | ans | plus
? ‘ i
Escoussans | 4 14 9 NC 13 | NC 8 | 9 7

(Source : recensement Agricole 2000- Fiche comparative 1979-1988-2000)

Moins de 40
ans

1979
40 a 55 ans H |

I 1988 |

{[]2000

55 ans et plus '

I — E
0 25 5 7.5 10 12,5 15
Figure 38 : Age des chefs d’exploitants — Recensement 1979, 1988 et 2000 (Source : RGA 2000)

La comparaison entre les différentes années est délicate aux regards des données confidentielles. Mais
si globalement le nombre d'exploitants baisse d'un recensement & l'autre, il apparait que le nombre
d'exploitants de moins de 40 ans est d’environ 30%, ce qui est un point positif pour la préservation de
I'activite.

En ce qui concerne les données 2007 (questionnaire), il est & noter un nombre important d'agriculteurs
d'environ 40 ans, ce qui montre le dynamisme de l'activite.

Ce phénoméne traduit bien un phénoméne de dynamisme du secteur primaire et notamment du secteur
viticole dans la région de I'Entre Deux Mers.

La modernisation de l'agriculture et le développement de la mécanisation qui caractérise |'agriculture
intensive permet de travailler les terres avec une main d’ceuvre réduite. Les conséquences de I'évolution
des pratiques agricoles sont une diminution des exploitations agricoles, une baisse des salariés
agricoles, et une augmentation des surfaces agricoles.
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4.3.3.5. Les projets des exploitations agricoles

Des questionnaires ont été envoyés a I'ensemble des agriculteurs de la commune afin de recenser
précisément les activités actuelles et futures ainsi que les projets éventuels d’extension des batiments

agricoles.

Le tableau ci-dessous relate 'ensemble des données recensées en 2007.

Exploitant Age SAU (ha) Nature des productions Succession Projets divers
JB. CONGES 43 1" Vigne Non Construction d’'un  béatime
agricole
B. DUBOURG 62 76 Oui Construction d'un  bétime
(Pasquet) agricole
Augmentation des surfaces
B. DUBOURG 28 Siége a NC /
(Pasquel) Escoussans
L.DESCORPS 42 27 Vignes Non Construction d'un  chai
(Liloie) bouteilles
GAEC de Londre NC 46 Vignes, Céréales et prairie Oui Agrandissement sur les 2 site
(Landre) de Londre et Reygnac
O.CAILLEUX 33 33 Vigne NC Peut-étre
(La Pereyre)
L.MAILLARD 37 35 Vigne Oui /
(Naudonnet)
S.CAZAUBON 36 3.5 Vigne NC Oui
(Balaurin)

Au niveau de la pérennité,
pronnoncées.

¥V &
G' .\

environnement

la succession serait majoritaire, méme si 3 personnes ne se sont pas
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4.3.3. Activités touristiques

4.3.3.1.Attraits touristiques

4.3.3.1.1. Le tourisme viti-vinicole

Le Pays Cceur Entre Deux Mers a été retenu pour 'appel & projet aquitain « destination vignobles ». Ce
programme pour lequel sont associés les représentants des principales AOC, les offices de tourisme et
le Pays, a pour objectif de professionnaliser I'accueil dans les chateaux, dans les chais.

4.3.3.1.2. Un patrimoine naturel et architectural riche
La commune d’Escoussans recele un patrimoine trés important.

e Les Croix
- Croix de chemin (Croix de Mission) situé au lieu-dit Miaille

Cette croix est d’époque 18°™ et 2°™ quart du 20°™ Siécle. Elle est inscrite aux Monuments Historiques.
Cette croix est récente, mais son socle est plus ancien.

- Croix de Clmetlere située a I'Eglise Paroissiale de St Roch. L’epoque de construction est la premiére
partie du 19°™ Siécle (1807), elle est en pierre de taille.

e Les Demeures

- La Maison Deloubis date du 18&éme Siécle, réamenagée vers 1880. Elle est faite en pierres et
moellons, la couverture est en tuile creuse. Elle est constitué d'un logis principal accompagné de
logements, jardin, puits, chai et parties agricoles.

- La Maison de Laubes qui date du 17 et 18°™ Siécle. Un des éléments remarquables est la cheminée.
Cet édifice porte la trace de diverses campagnes de construction aux 17°™ et 18°™ Siecle. A
lintérieur, les cheminées semblent dater du 16°™ Siécle. Cette ancienne maison noble est connue
depuis le 13°™ Siecle.

Le gros ceuvre est fait de pierres, moellons, et d'enduit. La couverture est en tuiles creuses.

- Une autre demeure se situe a Miaille date de 1768. Le gros ceuvre est fait de pierres, moellons, et
pierres de taille. La couverture est en tuiles creuses et tuiles mécaniques. Le puit de cette maison
noble date de 1768.

- La demeure de Pasquet est une grosse ferme organisée autour d'une tour carrée. Les batiment datent
du 17°™ et 18°™ Siécles. Cette demeure est un exemple trés remarquable d’exploitation agricole
ancienne.

- La demeure de Vilmeney est constituée d'un chai, d'un cuvier, un cellier, un pigeonnier, un four a pain,
une étable a vaches, une grange et des puits. Cette maison du 16 me Siecle a été agrandie
successivement aux 17°™ et 19°™ Siécle. La couverture du toit est en tuile creuse, a toit a longs
pans, des appentis.

e L’Eglise

- L'Eglise paroissiale St Seurin, St Roch semble avoir des bases romanes du 12°™ Siecle. L'edifice a

été reconstruit au début du 16°™ Siécle en grande partie, des collatéraux ont été rajoutés au 17°™
Siécle. Le couvrement est fait de voltes d’ogives. Elle est implantée en bordure de plateau qui domine
la vallée de I'Euille, I'église est entourée de son ancien cimetiére entierement délimité par un muret.
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Le gros ceuvre est fait de pierres, moellons, et d’enduit. La couverture est en tuiles creuses.

e Edifice non identifié : il se situe a Pasquet d'époque de construction de I'Antiquité. Sur le site,
des objets romains ont été decouvert, essentiellement de terre cuite. L'état de ces objets est
aujourd’huit détruit.

e Les Fermes

- Ferme Chanteloup constitué d'un chai, d’'une étable a vache, d’un jardin et de puits. L'époque de
construction semble &tre du 18°™ Siécle. Le gros ceuvre est fait en pierre, moellon et enduit partiel. La
couverture est faite en tuile creuse.

- Ferme Menguin, située au lieu-dit Bareille, date de la 1*® moitié du 18*™ Siécle. Cet édifice est fait
d'un mur pignon en fagade, dont les baies ont été dénaturées au 20°™ Siécle par de nouvelles
percées. Le gros ceuvre est fait en pierre, moellon et enduit partiel. La couverture est faite en tuile
creuse.

- Ferme au lieu-dit Lagrange est constituée d’'un chai, un cellier, une étable a vache, un colombier, une
grange, des puits, une cour, un jardin. Ce logis du début du 19°™ Siécle a eu des communs remaniés
a la méme époque mais la structure semble antérieure. Le gros ceuvre est fait en pierre, moellon et
enduit partiel. La couverture est faite en tuile creuse.

e La Cloche située au niveau de I'église d’Escoussans est en bronze. Elle date de 1741. Elle a été
classée aux Monuments Historiques au titre d’objet le 12 Octobre 1942.

¢ Moulin a Blé. Il est situé a Balaurin, constitué de parties agricoles, un pont, une cour, un
logement. La partie du 17°™ Siécle est faite d’une belle cheminée, la restauration et
l'agrandissement ont été faites aux 18°™ et 19°™ Siécles. Le gros ceuvre est fait en pierre,
moellon et enduit partiel. La couverture est faite en tuile creuse.

e Le Pigeonnier semble dater du 18°™ Siécle. Le gros ceuvre est en pierre, moellon et enduit. La
couverture est en tuile plate. 1l est situé a coté de l'eglise.
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Figure 39 : Le petit patrimoine sur la commune d’Escoussans
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4.3.3.2. Infrastructures d’accueil touristique

On recense une chambre d’héte sur la commune d'Escoussans.

L'offre en hebergement de plein air est inexistant.

En terme de restauration, le canton comme du reste 'ensemble de I'Entre-deux-Mers souffre d’'un
manque de lieux de restauration. Seuls cing établissements sont présents sur le canton, deux & Targon,
un a Frontenac, un a Falleyras et un a Bellefond.

On compte une capacité d’accueil d'environ 100 lits & travers un éventail de formules diversifiées (cf.
figure 18). Les principaux modes d’hébergements sont les gites (9 dénombrés) et chambres d’hétes (9)
labellisés « gites de France » ou « Clévacances ».

Frontenac dispose d’un fort potentiel d’accueil sans compter le camping naturiste du chateau (capacité
26 personnes). Le canton manque de structures d'accueil pour la restauration et I'hébergement.

Un projet privé ambitieux sur la commune de Cessac prévoit I'installation sur les rives du Lac de Laubesc
d'un centre de loisirs (baignade restauration balnéothérapie), d’une résidence d'été et d’une salle de
séminaire a l'adresse d'une clientele étrangére essentiellement. S’il se développe, ce projet pourrait
renforcer I'attractivité touristique. Toutefois, il faut remarquer que certains aspects touristiques sont déja
développés par la base nautique de Blasimon qui propose depuis de nombreuses années baignade
surveillée et camping. Un autre projet est en cours a Laromet.

Le graphique suivant illustre les infrastructures d'accueil touristiques a 'échelle de la Communauté de
Communes du Canton de Targon.

| Gites O Chambres d'hétes O Restaurant OBars

|

_:
T
=

Saint Pierre de
Bat

Cantois
Arbis
Targon

Frontenac
Romagne
Courpiac
Faleyras
Montignac
Bellefond
Escoussans

Saint Genis du
Bois

Figure 40 : Infrastructures d’accueil touristiques sur le territoire de la Communauté de Communes
du Canton de Targon
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4.3.3.3. Les Boucles de randonnées pédestres

L'Office du Tourisme de Targon fait la promotion de sept boucles de randonnée pédestre et VTT
sur les communes de Frontenac, Targon, Baigneau, Bellebat et Montignac. Ces boucles, mises en place
par les communes il y a une dizaine d'années, ont été reprises par I'Office du tourisme. Actuellement,
leur statut n’est pas bien défini, leur signalisation est déficiente et rien ne garantit leur pérennité.

Le Conseil Général de Gironde met en place un plan départemental d’itinéraire de randonnées. Dans ce
cadre, la CdC a sollicité des subventions pour équiper des boucles communales de 5 a 15 km. Ces
boucles seront reliées entre elles et avec les cantons voisins en reprenant le plus possible les chemins
déja existants. Ces premiéres boucles, dont le tracé est encore a I'étude, devraient voir le jour courant
2008.

Ces boucles ne sont pas prévues pour les vététistes (pas de balisage ni de mesure de sécurité
appropriée) bien que l'accés ne leur soit pas interdit. Les Offices du Tourisme souhaitent faire la
promotion de l'utilisation des chemins de randonnée pédestre pour les VTT. Le Conseil Général s'oppose
a ce type de promotion visant & mettre en concurrence les piétons et les utilisateurs d'engins a roue.

La cartographie des sentiers sur la commune d'Escoussans (document provisoire) se trouve en page
suivante.
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= Boucle locale (dont portions de boucles des communes
voisines)

== Circuit départemental (jonction entre les communes)

CARTE DES SENTIERS DE RANDONNEES

Source : CdC du Canton de Targon et du Conseil Général de la Gironde

Figure 41 : carte des sentiers de randonnées
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4.3.3.4. Les circuits de cyclotourisme
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environnement

0O 1 2 3
L | | |
Kilométres

Cours d'eau principaux

Boucle existante

Nos propositions

Piste cyclable Roger Lapébie
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La piste Roger Lapébie installée initialement sur I'ancienne voie de chemin de fer a été transformée par
le Conseil Général en itinéraire cyclable reliant Latresne & Sauveterre de Guyenne. Elle traverse la partie
est du canton entre Romagne et Martres.

A Espie, I'ancienne gare a eté transformé en bar-restaurant ce qui permet aux cyclistes de faire une
halte.

La stratégie de développement du cyclotourisme par TOTEM a prévue la mise en place d’un plan vélo
(2001-2003) prevoyant des boucles de difficulté et de longueur variable. La piste Roger Lapébie en est la
colonne vertébrale a I'échelle du Pays Cceur Entre-deux-Mers. Au niveau du canton de Targon une
boucle de 54 km et de difficulté 1 est proposée.

Ces boucles ne sont pas exclusivement réservées aux cyclistes. Elles sont insuffisamment balisées et
peu mises en évidence sur le terrain. Ceci peut expliquer qu'elles soient peu fréquentées et a fortiori
Féchec relatif de I'utilisation de ces boucles. L'OTEM ne souhaite pas s'engager dans 'amélioration de
cette situation car un projet plus large, le Plan Qualité Signalisation Entre-deux-Mers, se met en place.
Ce projet ne prend pas spécifiquement en compte la signalisation pour le vélo ; 'OTEM souhaite que
celle-ci s'integre dans la signalétique genérale du plan. L'échéance de ce plan n'est pas fixée, et il est a
craindre que cela prenne encore un certain temps.
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4.4 Synthése

ﬂffm

La présence de commerces et de services est indispensable pour maintenir un lien social entre
les habitants des communes rurales.

La Communauté de Communes du Canton de Targon constitue la zone rurale du Pays, voici ses

caractéristiques :

Domaines Abordés Les Forces Les Faiblesses Les enjeux et besoins
exprimés
Aspects économiques | Développement - Enclavement de
globaux : industriel a Targon 'ensemble du territoire
rural hors Targon
- Difficultés de la filiere
viticole et vinicole
Commerce - Baisse de [lactivité|Une réflexion est 3
commerciale mener sur ce theme.
- L’évolution
démographique n'a pas
pour linstant d'impact
sur l'activité
commerciale de
proximité
Artisanat Evolution positive des |- Fermeture de la scierie | Nécessité de
demandes de : l'élargissement de Ila
2 - Faiblesse du nombre .
ol d
constructions i artisaris one de chalandise
- Importance du taux de
dépendance des
artisans a la viticulture
en crise (90%)
Services Inexistence d’association L'augmentation de Ila
. de commergants et population engendre une
%strgfemn:g:erises d'artisans demande de services
: P nouveaux aux
personnes : services
sociaux, culture, sport et
loisirs

Source : Etude économique globale du Pays Cceur de I'Entre Deux Mers (2005)

Escoussans se situe a proximité de bassins d’emplois importants : Bordeaux, Langon, Targon
dont elle est fortement dépendante.

De plus, Escoussans se situe a proximité de I'A62, ce qui peut étre un facteur de développement

économique important.

Les enjeux économiques sont les suivants :

- Tirer parti de I'arrivée d’une nouvelle population, en intégrant les nouveaux besoins en
tant que composantes supplémentaires de I’économie locale (développement endogéne d’une
économie locale basée sur la population)

L
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- Evaluer les possibilités de développement

- Avoir un projet touristique/loisirs clair, en cohérence avec la réalité locale, pouvant
s’intégrer dans une politique plus globale de loisirs a la population.

=
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5 LES EQUIPEMENTS ET SERVICES
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L'étude des équipements présents sur le territoire est réalisé a partir de données communales et de
donnees issues du diagnostic du schema intercommunal d'aménagement et de développement de la
Communauté de Communes du Canton de Targon.

Escoussans présente un niveau d'équipement quasi inexistant.

5.1 Les équipements administratifs et généraux, et les
services

Les communes ont tous les services nécessaires a disposition sur leur territoire.

En ce qui concerne les équipements administratifs et généraux (comme la gendarmerie et les pompiers),
ils ne sont pas présents sur le territoire intercommunal.

5.2.Les équipements scolaires

5.2.1. Ecole primaire et les effectifs scolaires

L’enseignement public du premier degré est représenté a Escoussans par le regroupement pédagogique
sur 4 communes (Soulignac, Arbis, Cantois et Escoussans) : le CM2. On compte sur la commune 115
enfants dont 26 d'Escoussans (1999 : 15 enfants).

On note une augmentation des effectifs sur la commune entre 1999 et 2007.

Le maintien des écoles dans chacune des communes a dominante rurale est important pour le maintien
de la vie locale.

5.2.3. Un enseignement secondaire

L'enseignement secondaire est assuré a Cadillac et & Langon :
- Collége de Cadillac : 13 enfants d’'Escoussans

- Lycée d’enseignement général de Langon : 5 enfants d’'Escoussans
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5.2.4. Créches, Halte garderie

Les structures en place et envisagées sur la Communauté de Communes de Targon sont les suivantes :

- un multi-accueil présent & Targon

- ouverture mi 2008 d'une halte-garderie a Targon (24 places)

Les structures sont aujourd’hui peu présentes.

mmn £ 5 AN

Au niveau du Pays Cceur Entre Deux Mers, on recense 15 équipements petite enfance.

Equipement Nb Assistantes | Nb PLace | RAM CLSH (hors tps | Equipement | Contrat CAF
Petite Enfance place Maternelles scolaire pour les | jeunesse
3-12 ans)
CDC Coteaux | 4 structures multi- 85 100 264 Oui 5 CLSH 1 CLSH (11 Oui
Bordelais accueil (Tresses, (Bonnetan, -14 ans
Fargues St Carmarsac, Pompignac),
Hilaire, Carignan, 4 structure
Salleboeuf, Fargues, d'accueil
Carignan) Tresses des 14 - 17
ans
Tresses,
Pompignac,
Salleboeuf,
Carignan),
ludothéque
CDC Portes entre| 1 halte garderie 42 115 230 Qui CLSH Point Qui
deux mers (Camblanes), et 1 intercommunal | Information
multi-accueil (Quinsac) Jeunesse
intercommunal (Latresne),
(Latresne) espace
jeunesse
(+12 ans
itinérant)
CDC du Créonais 4 multi-accueil 80 110 300 Oui NC NC Oui
(Créon, Madirac,
Sadirac, Baron)
CDC  Vallon de| 1 créche multi- 32 52 123 Oui CLSH 3-12 ans NC Oui
I'Artolie accueil (Langoiran), 1
(Langoiran), CLSH 12-17
creche (Le ans (Capian)
Tourne -
ouverture 2008)
CDC Coteaux de| 1 centre multi- 77 37 976 Oui 2 CLSH (Beguey Mission QOui
Garonne accueil 3- 5 ans, Locale
Cadillac 6- 11 et | (Cadillac)
12-15 ans)
CDC de Targon halte-garderie 24 NC NC oui 2 CLSH point D’ici la fin
Targon (Soulignac et rencontre 2007
ouverture mi Arbis) jeune (12
2008, Multi- 17 ans,
accueil (Targon) itinérant)

Figure 42 : Types de structures d’accueil petite-enfance-jeunesse par CdC (Source : Pays Cceur Entre
Deux Mers — Juin 2007)
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5.2.5. Les besoins en équipements

L'accueil de nouvelle population doit s’accompagner par un renforcement des équipements sur

'ensemble du territoire.

Le tableau ci-dessous souligne les impacts d'une arrivée de population plus ou moins importante.

Ainsi, selon I'hypothése choisie, la commune devra se donner les moyens de mettre en adéquation les

equipements publics.

POPULATION EN
2020

BESOIN EN
EQUIPEMENT

SCOLAIRE (0.25
ELEVES PAR
LOGEMENT POUR
LES MATERNELLES
ET 0,35EL/LOG.
POUR LES
ELEMENTAIRES)

BESOIN EN
EQUIPEMENT
ADMINISTRATIF

BESOIN EN
EQUIPEMENT

SOCIO-CULTUREL

BESOIN EN
EQUIPEMENT
SANITAIRE ET

SOCIAUX

(CRECHE
1PLACE/100LGTS,
HALTE GARDERIE
1PLACEI200 LGTS)

BESOIN EN
EQUIPEMENT
SPORTIFS (AIRE DE
JEU 1PLACE/300
LGTS)

3G

environnement

HYPOTHESE 1
DEVELOPPEMENT FAIBLE

300 habitants

HYPOTHESE 2
DEVELOPPEMENT

HYPOTHESE 3
DEVELOPPEMENT

SELON L’EVOLUTION FORT

OBSERVEE ENTRE
1999 ET 2006

328 habitants

356 habitants

Pas de classe
supplémentaire

Pas de classe
supplémentaire

Nécessité de rajouter
1 classe maternelle et
1classe élémentaire
supplémentaires

Néant Néant Néant
Néant Néant Neéant
/ / 1 place de créée en
créche
/ / /
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Explication du calcul des besoins induits par ces trois hypothéses de developpement :

» Ligne A
A partir de ces trois hypothéses d'évolution définies, nous avons reporté la population prévisionnelle a
I'horizon 2020.

> Ligne B/C/DI/E/F

Afin de définir les besoins induits par ces trois hypothéses en terme d'infrastructures scolaires,
d'équipements socio-culturels ou encore d'équipements sportifs, nous nous appuyons sur les ratios
suivants :

- Ligne B : 0.25 éleves par logement nouveau pour les maternelles (sachant qu'il faut 21 éléves pour
constituer 1 classe) et 0.35 éléves par logement pour les classes élementaires (sachant qu'il faut 32
éléves pour constituer 1 classe).

- Ligne C/ID Les besoins en équipements administratifs et socioculturels concernent les villes d’'une
taille minimale de 5000 habitants.

- Ligne E : Une place en créche est créée pour 100 logements nouveaux et une place en halte
garderie tous les 200 logements nouveaux. Il faut compter 21 places pour réaliser une créche et 10
places pour réaliser une halte garderie.

- Ligne F : Une aire de jeu devra étre créée pour 300 logements.

Ces ratios ne prennent pas en compte les équipements mis en place a une échelle intercommunale, telle
que la halte garderie qui dans le cas présent est un équipement commun & toutes les communes de
l'intercommunalité. Ainsi, I'évolution de la population sur le territoire de la commune aura des
conséquences sur les équipements intercommunaux. Ainsi, I'étude réalisée ci-dessus a pour seul objectif
d'aider élus communaux et intercommunaux dans leur choix sur 'évolution du territoire.

Au regard des chiffres, la commune d’Escoussans a besoin de peu d’équipement supplémentaire.
Cependant, on ne peut pas raisonner a I’échelle strictement communale, car la commune est en
RPL

5.2.6. Les équipements sportifs, de loisirs et culturels

Les équipements sportifs ne sont pas trés importants sur la commune.
On note la présence d'un tennis club.

Salles communale Equipement s culturels Sport/Jeux

Escoussans 1 salle des fétes / Tennis Club

5.3. La vie Associative

La commune compte trois associations :
- Comité des Fétes
- Societe de Chasse
- Tennis Club
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5.4. Les équipements sanitaires, sociaux et de santé

5.4.1. Fonctions médicales et paramédicales

Ces deux fonctions ne sont pas représentées sur la commune d'Escoussans. La population doit se
déplacer sur les communes a proximité comme Targon, Cadillac.

5.4.2.Les équipements de santé

Les équipements de santé les plus importants sont présents essentiellement sur la commune de Langon.
Elle rassemble :

- un hopital

- une offre large de santé (médecins, infirmiéres...).

On note aussi la présence d’un hopital psychiatrique a Cadillac.
Des médecins et infirmiéres se situent aussi a Targon et Cadillac.

Sur le territoire d’Escoussans, les équipements de santé sont inexistants.

5.4.3.Les établissements et services pour personnes
agées
Un service d'aide a domicile a été mis en place a I'échelle de la Communauté de Communes du canton
de Targoen (portage de repas, télésurveillance, transport...).

Au niveau des maisons de retraite, il n'existe pas de structure a I'échelle communale. On recense une
résidence pour personnes agées & Targon (capacité 40 logements). Sur le Coeur Entre Deux Mers, il
existe 6 résidences :

- Targon

- Frontenac (23 logements)

- Langoiran — la Pomaréde (59 logements)
- Créon — Louise Maloubier (42 logements)
- Latresne — Les Arpéges (40 logements)

- Cadillac — RPA
Sur le Cceur Entre Deux Mers, on recense 5 structures et 204 logements (la Gironde compte 102
structures).

En ce qui concerne les maisons de retraite, il n'en existe pas sur la commune d’Escoussans. On en
dénombre une a Targon pour le canton.

Le tableau (page suivante) recense les maisons de retraite sur le Pays Coeur Entre Deux Mers.
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Maisons de retraite en Coeur entre deux Mers
R Cure\
Commune NOM Type Habilliationo Capacité | EHPAD67

Cadillac Domaine Bardon Lagrange commercial non 35 Ehpad
Carignan Les Muriers commercial non 60 non
Carignan I'Orchidée commercial non 16 non
Créon Maison de retraite Publique Publigue Oui 84 Oui pour 50
Fargues St H. Les terrasses de Beauséjour | commercial non 55 Ehpad
Fargues St H. Clos Lafitte commercial non 87 non
Langoiran L'Aquitaine commercial non 30 non
Latresne Les Augustins commercial non 24 non
Latresne Le Rocher commercial non 61 Ehpad
Lestiac Rive de Garonne commercial non 17 Ehpad
Pompignac Home du Chateau Cadouin commercial non 23 non
Quinsac Clos Lord commercial non 30 non
St Caprais Chateau La Cure commercial non 33 non
St Caprais Notre Dame commercial non 38 non
St Caprais La Pastorale commercial non 46 non
St Loubés St Michel commercial non 20 non
St Loubés Les Sablons commercial non 18 non
St Sulpice et C. La Bergerie commercial non 24 non
Ste Croix du Mt Montvermeil Commercial Non 37 non
Salleboeuf Chéteau Vacquey Privée habilité Qui 43 Ehpad
Targon Anna Hamilton Privée habilité Oui 62 Ehpad
Yvrac Ma Résidence Commercial non 54 non
TOTAL PAYS 22 897

Figure 43 : Maisons de retraite sur le Pays Caeur Entre Deux Mers (Source : CG 2006)

% Habilitation : les &tablissements « habilités » (publics ou prives) peuvent recevoir les bénéficiaires de 'Aide Social. Leur prix est
fixé annuellement par arrété du président du Conseil Général

¢ EHPAD : Désignation des etablissements d'hébergement pour personnes &gees dépendantes ayant signé une convention

tripartite.

7 Cure : Certains établissements sont dotés d’une section de cure médicale et sont doté a ce titre en personnel de soin compétent.
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5.4.4. Equipements sociaux et d’action sociale

Il existe a St Martial une association Disponibilité et Services de Proximité (DSP). Cette association a é&té
créée en Juin 2006. Son but est d'améliorer la qualité de vie. L'aire d’action est de 15km autour de St
Martial.

Ce que DSP propose :

- travaux de petit bricolage

- travaux de jardinage

- service déchetterie : apporter les déchets verts, encombrants
- déplacement d'accompagnement

- service de compagnie

- ramassage du courrier I'eté

- demarches administratives

- etc ...

Ces services sont proposés & toutes les personnes, mais la clientéle est surtout pour la population agée.

A St Brice, il existe une association « Association Mandataire d'Aide & Domicile ».

5.5. Synthese

Les services sont quasi inexistants sur la commune d’Escoussans
En terme d’équipements, une large offre est présente sur les grosses villes a proximité.

Dans le cadre d’accueil de population nouvelle, de nouveaux besoins vont naitre.

e
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6 LES INFRASTRUCTURES DE DEPLACEMENT
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6.1 Le réseau routier

= Route départementale

Chemin vicinal

Figure 44 : Les axes de communication
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La commune d’Escoussans est traversée par 2 routes départementales :
- la RD11 quirelie Targon a Larogque et Cadillac
- RD139.qui relie Villenave-de-Rions a Arbis

Le réseau routier est surtout adapté aux déplacements nord-sud allant vers Bordeaux.

e Les voies primaires régionales
L'axe AB2 qui relie Bordeaux a Toulouse n’est pas trés loin du territoire.
Cet axe est trés emprunté pour les personnes travaillant a Langon et Bordeaux.

Il semble donc que méme si le territoire n'est pas directement concerné par une infrastructure primaire, il
peut benéficier de ces avantages en terme de réduction de temps de trajet vers Bordeaux.

e Les voies primaires locales

Les communes sont ftraversées par de nombreuses voies primaires locales, qui permettent le
déplacement entre les communes.

° Les voies locales secondaires

Les voies secondaires permettent de renforcer les liaisons inter-quartiers, de desservir les différentes
zones residentielles et d'offrir des liens avec les villages. Elles sont nombreuses et assez bien réparties
sur le territoire.

¥V &l
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6.2.Transports en commun

Les possibilites d'acceés au territoire du Coeur Entre Deux Mers vont vers le constat d’'une surcharge des
réseaux routiers et une insuffisance des transports collectifs.

6.2.1. Le transport scolaire

Le transport scolaire est assuré par un transporteur privé subventionné par le Conseil Général. Les
communes desservies sont celles du RPI c'est a dire Soulignac, Arbis, Cantois et Escoussans. La
commune de Ladaux est aussi desservie, mais n’est pas dans le RPI.

Dessertes a Escoussans :

Lieu-dit Horaires
Moulin de Larmurey 8h12 — 8h27 — 17h02
La Croix de Miaille 8h14 — 17h04
Bastian 8h16 — 17h06
Ecole 8h23 — 8h59 — 16h20
Le Benon 16h54

6.2.2. Le réseau de bus

Le réseau est surtout important pour les migrations pendulaires des petites communes vers Bordeaux. |I
n'y a pas de réseau de bus conséquent pour se déplacer dans le Cceur de 'Entre Deux Mers.

Il n’y a pas de transport autocar sur la commune d'Escoussans.

Le contexte local est le suivant :

- dépendance de plus en plus marquée du territoire au pdle d’emplois de 'agglomération bordelaise, avec
une accentuation des flux domiciles/travail, et ses effets négatifs en termes de pollution, engorgement
des axes, mais aussi surco(t liés aux frais de transports,

- carence en terme de possibilités de déplacements pour une population aux moyens de déplacements
plus limites,
e Vers les communes regroupant des commerces et services locaux,
e Vers Langon, pdle de service majeur
e vers les gares de Créon, Langon appelées a jouer un réle de plus en plus conséquent pour les
deplacements vers I'agglomération bordelaise dans les années a venir.

A ce jour, il existe peu de possibilités de déplacements en dehors de I'automobile.

Le service concéde a Transadapt est opérationnel mais répond aux besoins d'un public ciblé (publics
faisant I'objet d’'un handicap, personnes agées...)

Les possibilités offertes par les gestionnaires de bus ne correspondent pas et ne sont pas viables.
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6.2.3. Le réseau ferré

La commune est donc dépendante de la gare SNCF de Cérons (la plus proche), Langon en ce qui
concerne les déplacements en train.

6.3. Le transport aérien

La présence de I'aéroport de Bordeaux Mérignac assure des liaisons nationales et internationales.
L'aéroport se situe a environ 50 km de la commune.

é6.4.Les liaisons douces

Au-dela des chemins de randonnées et des pistes cyclables, les liaisons inter-bourg sont rares, voire
inexistantes.

Une étude sur les sentiers de randonnées est en cours d'élaboration, a ce jour, nous n'avons pas de
données.

6.5.Synthese

La commune dispose d’'un niveau de desserte relativement correct par les infrastructures routiéres. La
présence de l'autoroute a proximité immédiate du territoire, est un atout non négligeable pour Pinstaliation
de nouvelles populations.

En revanche, la position des transports collectifs parait peu flexible et peu attractive pour la commune. Ces
transports ne constituent donc pas un service de proximité.

Les cheminements doux & destination des touristes et des randonneurs sont en train d’étre remis a jour sur
le territoire communal. En revanche, les liaisons douces inter-bourg sont absentes.

I~
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7 LA GESTION DE L'EAU ET DES DECHETS
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7.1.La Gestion de l'eau

L'alimentation en eau potable de la commune dépasse largement les contraintes techniques de
distribution pour s’inscrire dans un cadre légal et structuré.

® LoisurEau et les Milieux aquatiques de Décembre 2006

« Dans le cadre des lois et reglements ainsi que des droifs anférieurement établis, I'usage de l'eau
appartient a fous et chaque personne physique, pour son alimentation et son hygiéne, a le droit d’accéder
a l'eau potable dans des conditions économiquement acceptables par tous. »

Cette lois a deux objectifs fondamentaux :

- Donner les outils & 'administration, aux collectivites territoriales et aux acteurs de 'eau en général
pour reconquérir la qualité des eaux et atteindre en 2015 les objectifs de bon état écologique fixés
par la directive cadre europeenne (DCE) du 22 décembre 2000, transposée en droit frangais par
la loi du 21 avril 2004) et retrouver une meilleure adéquation entre ressources en eau et besoins
dans une perspective de développement durable des activités économiques utilisatrices d’eau et
en favorisant le dialogue au plus prés du terrain ;

- Donner aux collectivités territoriales les moyens d'adapter les services publics d’eau potable et
d'assainissement aux nouveaux enjeux en terme de transparence vis a vis des usagers, de
solidarité en faveur des plus démunis et d'efficacité environnementale.

Parallelement cefte loi permet d’atteindre d'autres objectifs et notamment moderniser
l'organisation des structures fédératives de la pé&che en eau douce.

La loi précise également que la gestion de I'eau devra « prendre en compte les adaptations nécessaires
au changement climatique ». On sait en effet que le changement climatique risque d’accentuer dans
notre pays les crues et les sécheresses, ainsi que les risques qui en découlent pour la vie économigue et
I'équilibre des ressources en eau. La loi intégre donc la prévision de tous les travaux rendus nécessaires,
notamment les retenues collinaires, les bassins de rétention et de nouveaux aménagements hydrauliques
destinés a réguler la ressource, voire a 'augmenter si besoin.

La loi rénove Porganisation institutionnelle, notamment les agences de I'eau et le conseil
supérieur de la péche pour une meilleure efficacité. Elle réforme les redevances des agences de I'eau,
dans le sens d'une mise en conformité avec la Constitution, d’'une déconcentration encadrée par le
Parlement ou d’'une simplification. Elle conforte et légitime les comités de bassin qui approuvent les
programmes d'intervention des agences et les taux de redevances. Au niveau national, le conseil
supérieur de la péche est transformé en un Office de I'eau et des milieux aquatiques chargé des études
et recherches de portée générale et de I'évaluation. || apportera un appui technique aux services
centraux et déconcentrés de I'Etat ainsi qu'aux agences de l'eau et assurera en cas de besoin les
solidarités inter-bassins, notamment l'outre-mer.

La loi propose des outils nouveaux et efficaces pour lutter contre les pollutions diffuses. Elle met
en place de plans d'action incluent des modifications des pratiques agricoles, bénéficiant d'aide et
rendues obligatoires dans les secteurs sensibles que sont les zones d'alimentation des captages, les
zones humides d'intérét particulier et les zones d'érosion diffuse. Elle donne les moyens d’assurer la
tracabilité des ventes des produits phytosanitaires et des biocides et instaure un contréle des
pulvérisateurs utilisés pour l'application de ces produits.. La taxe globale d'activité polluante sur les
produits phytosanitaires est transformée en une redevance au profit des agences de 'eau prenant en
compte |'écotoxicité de ces produits.

La loi permet la reconquéte de la qualité écologique des cours d’eau. Les milieux aquatiques seront
entretenus en utilisant des techniques douces dans le cadre de plan de gestion pluriannuels, et les
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continuités écologiques seront assurées tant pour les migrations des espéces amphihalines, que pour le
transit sedimentaire. La loi impose également que le débit minimum imposé au droit des ouvrages
hydrauliques et leur mode de gestion soit modifié d’ici fin 2013 pour étre compatible avec les besoins
écologiques atténuer les effets des éclusées. Elle donne les outils juridiques pour protéger les frayéres,
et précise les modalités de délimitation des eaux libres et des eaux closes.

La loi simplifie et renforce Ia police de I’eau, la rendant ainsi plus efficace. Elle unifie les outils issus
de la legislation sur la péche et de la legislation sur 'eau, de fagon a ce que les riviéres soient traitées par
un corpus réglementaire unique, en complément de I'ordonnance de simplification administrative du 18
juillet 2005 qu’elle ratifie.

e LeS.D.AG.E

Le S.D.A.G.E. constitue I'un des outils majeurs pour la mise en ceuvre de la gestion de la ressource en
eau.

Le S.D.A.G.E. prend en compte les principaux programmes arrétés par les collectivités publiques et
definit de maniere générale et harmoniseée les objectifs de quantité et de qualité des eaux ainsi que les
amenagements a réaliser pour les atteindre. Il délimite le périmetre des sous-bassins correspondants a
une unité hydrographique. Son élaboration, a l'initiative du préfet coordonnateur de bassin, est effectuée
par le Comité de bassin en y associant des représentants de I'Etat et des conseils régionaux et généraux
concernes, ce qui lui confére une légitimité et une autorité publique incontestable.

Instrument de cohésion au niveau du bassin, le S.D.A.G.E. trouve une place importante dans la
planification de I'urbanisme.

Les communes font partie du Syndicat Intercommunal des eaux de Rions. Le service est exploité en
affermage.

Le bilan de contrdle sanitaire effectué durant 'année 2005 permet de conclure que 'eau distribuée est
conforme aux limites de qualité.

7.2. Sécurité incendie

La circulaire 465 du 10 décembre 1951 relative aux debits a prévoir pour I'alimentation du matériel
d’incendie et aux mesures a prendre pour constituer des réserves d'eau suffisantes exige que le réseau
de distribution et les prises d'incendie aient les caractéristiques minimales suivantes :

Débit minimum 17 litres/seconde (60m*/h)
Pression minimum : 1 kg/em?
Distance entre prises : 200 a 300 meétres

Les poteaux ou bouches doivent étre conformes aux normes NFS 61.211, NFS 61.213 et NFS 61.200.

Ce réseau de distribution peut étre complété par des points d’eau naturels ou des réserves artificielles
susceptibles de fournir le volume d’eau manquant sur la base de 120m®. Cette capacité devant étre
utilisable durant deux heures.

Il est rappelé les articles 18 et 19 du Réglement de mise en ceuvre opérationnelle du Service
Départemental d’'Incendie et de Secours de 'Aude, pris en application du décret n°88.623 du 6 mai 1988
relatif & l'organisation departementale des Services d'Incendie et de Secours aprés avis de la
Commission Administrative du Service Départemental d'Incendie et de secours en date du 22 mai 1990.
Ces articles précisent les devoirs des communes vis-a-vis de leur protection incendie, notamment :
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En niveau de risque 1 (habitat, artisanat, service...) : la nécessité d'équiper d'un poteau a incendie a un
maximum de 200m du risque, avec un debit de 60m/h.

En niveau de risque 2 (zone industrielle, installation importante...) : la nécessité d'équiper d’un poteau a
incendie a un maximum de 200m du risque, avec un débit de 120m3/h.

L'article 18 indique notamment la nécessité :

- d’implanter des poteaux et des bouches suivant 'évolution de l'urbanisation et des implantations
industrielles,

- d'effectuer le contréle des points d'eau.

L'article 19 indique que la commune doit établir & ses frais, un plan topographique (5 a 6 exemplaires)
précisant :

- les etablissements particuliers (Installations Classées, Etablissements recevant du Public,
Grands Etablissements Agricoles ou autres présentant des risques),

- points d’eau indiquant le débit et la pression,

- les etablissements publics (Mairie, Police, Pompiers, E.D.F.-G.D.F., etc...) avec leur numéro
d'appel.

Les aires d'aspiration aménagées pour les réserves naturelles ou artificielles doivent respecter les
dispositions suivantes :

- hauteur d’aspiration maximum : 6m,

- distance entre le point d'aspiration (crépine) et la pompe : 8m,

- différence entre le niveau des eaux le plus bas et le point d’aspiration (crépine) : 0.80m minimum,
- différence entre le fond de la réserve et le point d’aspiration (crépine) : 0.80m,

- superficie minimum de [aire d'aspiration comprise entre 12 et 32 m?® suivant le moyen
d'aspiration envisage par le SDIS,

- aire d'aspiration bordée c6té eau par une rehausse de 0.30m afin d’eviter les risques de chute de
'engin assurant I'aspiration,

- aire en pente douce vers la réserve (2cm/m) avec un caniveau d'évacuation de l'eau,

- signalisation et panneau de signalisation routiere d’interdiction d'arrét.

Conformément au Code général des collectivités territoriales (art. L.2212.1 et L.2212.2 §5), le Maire doit
prévenir et faire cesser les accidents et les fléaux calamiteux sur sa commune. Une défense incendie
conforme a la réglementation est un moyen non négligeable de répondre a ce devoir.

Il est rappelé qu'il appartient au maire d'assurer I'entretien, I'accessibilité et la signalisation des points
d'eau assurant la défense incendie de sa commune.

Toute nouvelle implantation d'un point d’eau doit faire I'objet d’un avis préalable du SDIS et faire I'objet
d’'une réception conforme aux dispositions de la norme NFS 62.200 et faire I'objet d’'une signalisation
conforme aux dispositions de la norme NFS 61.211.

Nonobstant la vérification des points d'eau effectuée par les sapeurs pompiers en conformité au
reglement opérationnel, il appartient au maire de la commune de signaler au SDIS toutes modifications
ou difficultés méme temporaires rencontrées relatives aux points d'eau (indisponibilité ou remise en
service).

Selon le rapport du SDIS de Novembre 2006, la commune d’Escoussans posséde 7 poteaux incendie sur
la commune : Eglise, Naudonnet, Larmurays, le Jays, le Coq, Laubes et Gazeau.

Il est a noter 3 defectuosités au niveau de I'Eglise, le Cog et Gazeau. Le réseau sera a renforcer.
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7.3.Ll'assainissement

Le Schéma Directeur d’assainissement a été réalisée en 2001 par le Cabinet SOGREAH. I repond au
souci de préservation de I'environnement. Il doit permettre également de s’assurer de la mise en place
des modes d'assainissement adaptés au contexte local et aux besoins des milieux naturels.

La commune d'Escoussans a délégué ses compétences assainissement collectif au Syndicat
Intercommunal d’Assainissement des Eaux et d'Assainissement de Rions.

La commune a gardé sa compéetence en assainissement non collectif.

Il a été décidé de créer un réseau de collecte et d’un systéme de traitement local en bordure de I'Euille
sur la route de Targon au niveau du bourg d'Escoussans. Ceci concerne 21 logements.

Le reste de la commune est en assainissement individuel.

7.4.La gestion des déchets

La commune d'Escoussans est située dans la zone A du plan départemental de gestion des déchets
ménagers et assimilés et des déchets de l'assainissement approuvé par arrété préfectoral du 15
Décembre 2003.

La commune adhére au SEMOCTOM.

Dans cette zone, les déchets doivent faire 'objet de collectes sélectives (y compris par dotation des
ménages en composteurs individuels) en vue de leur valorisation matiére et organique par :

- Compostage pour la fraction fermentescible des ordures ménageéres et les déchets verts,

- Recyclage pour les emballages ménagers, le verre, les journaux et magazines, et les déchets
encombrants.

Les bennes a encombrants passent une a deux fois par an sur la commune.

Les ordures ménagéres sont collectées et acheminées au centre de transit de St Léon avant d'étre
incinérées a 'usine de Begles ou enfouies au centre de Lapouyade.

La déchetterie la plus proche est celle de Béguey.

7.5. Synthése

Le probléme d’adduction en eau potable pour certains secteurs devra faire Pobjet de
renforcement du réseau.

La protection incendie de la commune devra étre renforcée et mise aux normes dans les secteurs
déja urbanisés, puis dans les futures zones a urbaniser.
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A travers le diagnostic economique et démographique, on constate que la commune d'Escoussans a
connu une croissance de population entre 1975 et de 1990, puis une baisse entre 1990 et 1999. Depuis,
on assiste a une nette croissance.

> L’évolution demographique d’Escoussans montre une population relativement dgée. Le nombre
d’habitants par logement est, en diminution constante (passage de 3,3 en 1968 a 2,5 en 1999).
La commune doit freiner cefte dynamique. Pour cela, elle doit offrir des terrains en nombre
suffisants et répondre a la demande des ménages.

» Le parc de logements est en croissance continue depuis 1968, caractérisé par la dominance des
résidences principales, une vacance trés élevée et une baisse des résidences secondaires. Le
parc est ancien et le rythme des constructions est soutenu depuis 2003.

Le parc de logement est peu diversifié, et on ne dénombre aucun logement social

» Le taux d'activité est frés inférieur au taux départemental. Le taux d’activité féminin est en
augmentation alors que le taux d'activitt masculin diminue légérement. Les emplois sur la
commune sont en nombre trop insuffisant.

» L’activité agricole marque encore trés fortement la commune par la viticulture et mérite d'étre
soutenu dans le cadre de I'élaboration de la carte communale. Les activités et services de
premiéres nécessité ne sont pas présents sur la commune de part la proximité de villes
importantes.

» L’appartenance de la commune & un Etablissement Public de Coopération Intercommunale offre
un certain nombre de services. Cette structure doit faciliter la mise en place d'un certain nombre
de décisions dans les domaines de I'équipement, de [I'économie, du logement, de
I'environnement. et permettrent a la commune de suivre un cadre et des objectifs communs.

> La commune posséde une bonne situation géographique, a 30 km de Bordeaux, & proximité de
Langon, Podensac, Cadillac, Targon ot les services sont importants. Elle est en contact avec
une infrastructure majeure de transport, I'autoroute A62 qui relie Bordeaux a Toulouse. La
présence de sentiers de randonnée est un atout majeur et permet dans l'avenir des
développements dans le domaine touristique.

A travers la présente carte communale., il s’agira de répondre a ces problématiques relevées a
I’échelle communale. A savoir, ouvrir de nouveaux espaces a l'urbanisation pour accueillir en
priorité des logements et tirer profit d’une situation géographique assez avantageuse.
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PARTIE 2: ETAT INITIAL DE
L'ENVIRONNEMENT
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1.CARACTERISTIQUES PHYSIQUES
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1.1.Topographie

La commune d’Escoussans se situe sur un plateau incliné d’'Ouest en Est avec un faible dénivelé estimé
a 73 métres. La cote d'altitude la plus significative est au Nord-Ouest au lieu-dit Pasquet : 96 métres. Le
point le plus bas est au Moulin de Laubés a 23 métres d’altitude, en fond de vallée. Le bourg est a la cote
d'altitude de 45 metres. Ce plateau créé des paysages vallonnées favorables & lexploitation du vignoble.

1.2. Géologie

La majeure partie du territoire de la commune d’Escoussans est occupée par la formation dite du
« calcaire a Astérie » et par les argiles de décalcification.

Ce calcaire est d’age Oligocéne, érodé par la vallée de I'Euille, il apparait a I'affleurement sur la rive
gauche de cette vallée.

On note aussi la présence d'argiles a graviers. Ces argiles graveleuses, associées a des limons
loessiques, occupent les croupes occidentales du territoire communal, sur une trentaine de métres
d'épaisseur. D'origine continentale, ces épandages, remaniant souvent les argiles de décalcification, sont
datés de I'époque Pliocéne.

La présence de ces affleurements de calcaire détermine la végétation spontanée (feuillus, prairie) et les
cultures (vin blanc sec en particulier), les argiles a graviers sont parfois le siége de coniféres et de
chataigniers ainsi que de vignobles rouges ou blancs liquoreux.

1.3. Hydrographie

1.3.1.Le réseau hydrographique

Le ruisseau de ['Euille traverse la commune d'Escoussans. Il est né & la limite du partage des eaux
Dordogne / Garonne. Il a servi a de nombreuses reprises de frontiére non seulement du territoire, mais
encore a des entités administratives.

L’Euille coule dans une vallée parfois profonde, seule voie utilisable pour traverser la ligne de coteau
avant le fleuve.

o |
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Les espaces publics prennent une place importante et de qualité sur la D11. Un site de stationnement en
promontoire ouvre sur la valiée encaissée et boisée de I'Oeille.

Les fagades du centre village, irrégulierement alignées sur la voie, renvoient le regard vers I'Oeille.

o

¥ i i

TR
)

Le centre historique : 'église et son clocher caractéristique.

Les trois photographies ci-dessus montrent que - lorsque les architectures ne sont pas directement
disposées sur la rue - des clétures minérales basses prennent place sur la limite espace public/espace privé.

=

3 e *

En sortie du centre bourg vers le sud, les architectures se transforment. Les chateaux, maisons anciennes
(photographie ci-dessus) et clétures de pavillons plus récents se juxtaposent en un paysage décomposeé,
quelque peu banalisé par les architectures successives et des extensions des batis agricoles.

, P
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4.2.Le Centre Village

/

T
7

La morphologie du centre bourg est dessinée par I'Euille qui serpente sur sa limite est. Le fil d'eau est bordé par un épais
cordon ripicole et des peuplements artificiels. L'ensemble compose un vaste espace vert au contact du bourg. La rue de
desserte est paralléle a la courbe du ruisseau. Le quartier est un village rue non consolidé (dents creuses) animé par un
pble d'équipement (école - mairie - terrains de sport) et 'église. Un corps de ferme termine I'alignement du bati au niveau
d'une impasse & I'extrémité est. Le chateau de Nicot s'insére dans ce tissus. Le centre village est marqué par une double
identité ;

- le village viticole révélé a travers les architectures agricoles et les chateaux, ainsi que des ouvertures vers I'ouest
sur les vignobles

- levillage « nature » avec la présence forte de la ripisylve du I'Euille.

Dans les deux cas, le centre village est profondément ancré dans son histoire ; les identités agricoles et I'insertion naturelle
y sont trés fortes. Le caractere patrimonial n'est affecté que par des aménagements récents sur les équipements publics et
I'installation de quelques architectures contemporaines.
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4.1.Morphologie : Les entités urbaines

La carte d'occupation des sols a
révélé la présence de plusieurs
entités urbaines disséminées sur
le territoire communal.

Ces groupements d'habitations se
situent tous dans la partie est du
territoire, en vallée, alors que les
chateaux dominent les vallons.

5 groupements (localisés sur la
carte ci-contre) se distinguent de
part leur morphologie urbaine et
leur niveau de consolidation :

- Lecentre village
- Laubés

- Vimeney

- Croix de Miaille
- Naudonnet

Figure 51 : Carte des entités urbaines

L'étude de chaque secteur permettra d’en déterminer les dynamismes et d’en qualifier la structure urbaine.
Ce travail aboutira & la proposition de préconisations architecturales et urbaines.
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4. LES ESPACES CONSTRUITS
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3.5.8ynthése Les espaces a vocation agricole ou naturelle

Le secteur agricole connait des mutations. La diminution du nombre d’exploitations et I'incertitude
en ce qui concerne la reprise de I'activité oblige a s’interroger sur le « recyclage » des exploitations.
En termes paysagers et environnementaux, l'augmentation des surfaces agricoles incite a Ila
révélation saisonniére mais aussi & linduction de contraintes induites comme par exemple
Faugmentation de la fréquence des déplacements des engins agricoles et I'augmentation de
I'utilisation des traitements phytosanitaires. Le voisinage entre ces espaces agricoles et des
biotopes exigeants et fragiles implique la nécessité d’appliquer des mesures de protection.

La commune propose un environnement exceptionnel au regard du nombre et des qualités des
espaces boisés. Des biotopes particuliers —ruisseaux, ripisylves, zones aquatiques et humides —
sont disséminés sur le territoire ; la protection des espaces corridors ou réserves est indispensable
a la préservation de la qualité environnementale et du cadre de vie.

Globalement, il s’agit de protéger ces espaces des pressions fonciéres et des pollutions agricoles.
Un outil de protection réside dans la valorisation, et notamment sous la forme de création de
sentiers ou restitution des sentiers existants. Plus particulierement, il s’agit de reconnaitre les atouts
paysagers et les vecteurs de I'identité communale.
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3. La route desservant Naudonnet et descendant jusqu'a I'Oeille offre une succession de paysages,

depuis les vignobles ondulés au nord ouest, jusqu'a la vallée avec des cultures céréaliéres limitées par le
cordon ripicole du I'Oeille.

4. Le 4°™ site offrant un céne de vue valorisant sur le paysage se situe a Bareille, au nord ouest du
territoire communal. De fait, la majorité des axes descendants depuis l'ouest (Soulignac) sont

panoramiques et offrent des vues remarquables. La vue depuis Bareille est représentée sous la forme d'un
croquis page suivante.

= ) 4

Situé hors périmétre communal, le chateau de Benauge profite d’'une vue dégagée et plongeante depuis
I'est du territoire. Il domine la créte, il s'inseére donc dans le paysage d'Escoussans.
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3.4.Vues et Paysages remarquables

4 sites principaux offrent des vues remarquables sur le paysage communal.

L'ensemble des secteurs couverts par ces ouvertures visuelles sont dits « sensibles », puisqu’une altération
(obstacle) dans le champ visuel pourrait nuire a I'équilibre de I'ensemble.

1. La ripisylve de I’Oeille en contrebas du bourg

En site stratégique et de confluence, ce vaste espace naturel apparait sous le cordon bati formant le centre
ancien. Il s'agit d'un site d’enjeux au niveau environnemental et touristique.

Chateau de Pasquet, vue sud ouest

Chateau de Pasquet, vue sud est

2. Le chéteau de Pasquet propose une vue a 180° du territoire communal et sur la commune de
Soulignac. L'environnement viticole n'offre pas d’obstacles visuels, les vues s’arrétent sur les lignes de
créte des vals environnants. Les paysages se décomposent en vignobles ondulants en lignes paralléles,
arrétés parfois par des bosquets arborescents ol des cordons boisés installés sur les terres impropres a la
culture.
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3.3.3.Le réseau directive Habitat : la Vallée de I'Oeille

Le site Natura 2000 n°FR7200691 Vallée de I'Oeille est un site d'importance communautaire. Il a une
superficie de 100 hectares, a une altitude minimale de 6 métres, et une altitude maximale de 50 metres.

Ce cours d’eau a ripisylve abrite le vison d’Europe.

e Composition du site

Type de formation % de couverture
Foréts caducifoliées 53
Prairies semi-naturelles humides, prairies mésophiles améliorées 26
Eaux douces intérieures (eaux stagnantes, eaux courantes) 21

¢ Habitats naturels présents

Type d’habitats % de couverture
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion 50
incanae, Salicion albag)
Megaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des étages montagnard & 15
alpin

o Espéces vegétales et animales présentes

- Invertébrés — Ecrevisse a pattes blanches (Austropotamobius pallipes)
- Mammiféres : Vison d'Europe (Mustela lutreola)

Le Vison d’Europe connait depuis quelques décennies une régression considérable, ce qui en fait 'une des
espeéces de mammiféres les plus menacées d’extinction en Europe. Le Vison d'Europe (Mustela lutreola) est
un petit mammifere carnivore de la famille des Mustélides (400 & 650 g pour les femelles ; 600 g a 1,2 kg
pour les méles). Il se distingue des autres espéces proches du méme genre, Putois et Vison d’Amérique, par
sa petite taille et par son pelage presque uniformément brun foncé. Mais on le confond souvent avec ces
deux espéces. Le Vison européen posséde toujours une tache blanche sur le menton et la |évre supérieure.
Le Vison américain a également une tache blanche au menton mais rarement sur la |&vre supérieure.

Vivant séparément toute I'année, le male et la femelle se rapprochent au moment de I'accouplement en
janvier-février. Les naissances ont lieu en mai-juin (2 a 7 petits par portée) et I'émancipation vers la fin aodt.
Il s'agit d’'un prédateur opportuniste ; il mange des amphibiens, de petits mammiféres, des poissons et des
oiseaux. Il creuse rarement son terrier, et préfére utiliser des cavités naturelies ou creusées par d’'autres
mammiféres. Seule condition sine qua non pour implanter son terrier : la proximité d’un milieu aquatique ou
inondable qui lui fournira des proies nhombreuses et variées, et lui permettra de se cacher des prédateurs. Le
Vison d’Europe est un animal semi-aquatique ; il peut rester longtemps dans l'eau grace a son épaisse
fourrure méme s'il passe la plupart de son temps sur la terre ferme. C’est pourguoi on compte parmi ses
habitats de prédilection les cours d'eau forestiers et boisements inondables, les marais, les prairies humides
et les cours d'eau traversant des zones agricoles.

Autrefois commune sur une grande partie de I'Europe, l'espéce a régressé de maniere trés importante
depuis la fin du XIXe siecle. En Europe occidentale, elle se cantonne aujourd’hui uniguement au sud-ouest
de la France et au nord de I'Espagne. |l s’agit d’'une des espéces de mammiféres d’'Eurasie les plus
menacées d'extinction.

- Poissons : Toxostome (Chondrostoma toxostoma)
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La pression de la viticulture et de I'urbanisation diffuse représentent des dégradations et des menaces sur
ce milieu naturel.

ZNIEFF n°3654 0001 Vallée et coteaux de la Boye

On retrouve la présence d'une chataigneraie, d'une hétraie et diverses stations & plantes rares au niveau
régional, ainsi que des boisements diversifiés.

La progression du vignoble sur les boisement représente une dégradation et une menace sur le milieu
naturel.

Figure 50 : les deux ZNIEFF présentes sur la commune d’Escoussans
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3.3.Espaces a vocation naturelle

3.3.1.Typologie des espaces naturels

- Ripisylve : (frés dense) Robinier (Robinia pseudoacacia), saule (Salix fragilis), sureau (Sambucus
nigra), Aulne (Alnus glabra)

- Bosquets et peuplements de bord de route : Trés hétérogéne mais on retrouve le plus souvent :
chétaignier (Castanea sativa), chéne pédonculé (Quercus robur), merisier (Prunus avium)

- Bois:

e Bois du Hayas : futaie type charmai - chénaie (Carpinus betulus et Quercus robur) 2 taillis
sous futaie avec présence irréguliére de pins (Pinus pinaster). L'érable champétre (Acer
campestris) figure en trace. Les chéataigniers (Castanea sativa), chénes (Quercus robur) et
robiniers (Robinia pseudoacacia) sont trés présents en lisiére. En strate arbustive, le houx
frelon (Ruscus aculeatus), le lierre (Hedera helix), la clématite (Clematis vitalba) et le houx
(llex europaeus) sont les espéces majoritaires souvent uniques. La strate arborescente trés
dense ne laisse rentrer que peu de lumiére.

e Bois de la Lanne : taillis sous futaie type charmai - chénaie (Carpinus betulus et Quercus
robur) avec présence irréguliere de merisier (Prunus avium) et chataignier (Castanea sativa).
La strate arbustive se compose du genét de Montpellier (Genista monspessulana), de
l'aubépine (Crataegus oxyacantha), du houx frelon (Ruscus aculeatus) et de la ronce (Rubus
fruticosus).

- L'EUILLE

Le ruisseau de I'Euille mesure en moyenne sur le territoire communal de 3m a 5m de large. L’eau est trés
calme & stagnhante en période estivale.

Ces entités doivent étre traitées sous I'angle du paysage et de 'environnement (composition).

En termes paysagers, les espaces naturels sont représentés par 3 bois situés sur les hauteurs et bordant
des routes communales, ainsi que 'Eeille et sa ripisyvle qui dessine une limite communale épaisse.

Les espaces naturels les plus intéressants au regard de leur impact paysager sont les bois du Hayas et de
la Lanne, ainsi que la ripisylve du I'Eeille au niveau du bourg. Le ruisseau est trés peu perceptible car
recouvert d'une vegetation dense.

3.3.2.Les ZNIEFF (Zone Naturelle d’Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique)

La commune d'Escoussans compte deux ZNIEFF sur son territoire.

ZNIEFF n°3654 la Vallée de I’Oeille et de ses Affluents

Sur cette zone, on note la présence du vison d'Europe sur le lit majeur de 'Emile. De plus, il faut compter
des boisements diversifiés correspondant aux étages atlantiques, collinéen, subméditerranéen et
montagnard. Enfin a été recensée la présence d'espéces veégétales rares pour la région.
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3.2.Espaces a vocation agricole

TYPOLOGIE DE L’ARCHITECTURE AGRICOLE TRADITIONNELLE

SN G

A

L AR

VOLUMES du batiment principal trés
simple, plan rectangulaire
caractéristique ;

MATERIAUX : Moellons, pierres et/ou
galets pour les soubassements.
Colombage bois. Briques de terre crue
pour les parties hautes ;

HAUTEUR R + combles ;
TOITURE 2 eaux ;

FACADE principale en pignon orientée
vers 'est, murs enduits d’'un mortier a
chaux.
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Le paysage communal présente des formations végétales diverses composant des vues éclectiques.

Le ruisseau de I'Euille y joue un réle essentiel.

Le paysage est VITICOLE avant tout. Les 19 chateaux et les 3 domaines sont les représentants de cette
identité seculaire liée au Pays de Benauge. Le caractére communal est intrinséquement lié & sa vocation
agraire. Le sol vallonné accueille preférentiellement des vignes, moteur de I'économie locale.

La commune est attachée a une autre entité territoriale supra communale ; Escoussans est un
village de L’ENTRE DEUX MERS, AOC reservée aux vins blanc sec issus des cépages Sauvignon et
Sémillon (partenaire idéal des fruits de mer et des plats de poissons). Dominant la Gironde et les Landes
du haut d'un coteau bien marqué, I'Entre Deux Mers fait figure de haut-pays dans I'ensemble bordelais.
Cette région doit son nom aux deux "mers" qui entourent ce bout de terre : les fleuves Garonne et
Dordogne. L'Entre-Deux-Mers est un vaste plateau sillonné de vallons encaissés. Prairies, champs
cultives, foréts et vignobles forment le paysage. Fermes, hameaux et villages témoignent d'une trés
ancienne présence humaine qui a transmis, du Moyen-Age, un riche héritage de maisons, moulins
fortifiés, bastides, chartreuses, abbayes...L’église gothique restaurée, avec son clocher pignon du 17°™
est un héritage déterminant de cette entité géographique paysageére.

“Superbe Entre Deux Mers, oasis paisible et prospére,

que la Garonne et la Dordogne semblent enserrer amoureusement de leurs bras”.

(Dr AUSSEL)

Enfin, le caractére topographique de la commune, avec sa vallée et les vallonnements en limite
ouest, détermine des paysages distincts. La vallée se couvre plus facilement de cultures temporaires
alors que les hauteurs sont plus propices & I'occupation viticole. La topographie ouvre de larges cones de
vue sur le territoire communal, des mises en scénes valorisantes apportant une réelle plus value &
certains secteurs habités ou fréquentes.

La carte des paysages présentée sur la page précédente met en exergue chacun des caractéres
paysagers et/ou environnementaux. [l faut alors distinguer les vues remarquables ou les territoires
sensibles (cones de vue et tracés fuchsia), les espaces naturels (quadrillés vert) et les objets valorisants
les paysages (é&toiles).

G (@& Page 111/172

environnement 100611



Commune d’Escoussans i '
Objet : Carte Communale — Rapport de présentation ”;fﬁ :

3.1.Le Paysage communal
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Figure 49 : Cartographie du paysage communal
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3. LES ESPACES A VOCATION AGRICOLE
OU NATURELLE
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2.4.Synthese Composantes territoriales

De la configuration topographique de la commune résulte I'occupation des sols.

La surface agricole est importante sur Escoussans, elle est quasiment totalement dédiée a la
viticulture.

Il existe trois centres anciens (Couet, Laubes, bourg d’Escoussans), avec différents niveaux de
consolidation.

Le centre ancien originel figuré par église, a été déplacé vers la mairie centre des équipement au
bord de la D11.

L’urbanisation ponctuelle et disséminée sous forme de hameaux tend vers une nouvelle forme
d’extension, I'étalement en cordon au bord des routes. On observe ainsi un mouvement de
raccrochement et d’unification des hameaux.

Dans les objets du paysage communal, le calvaire et I'église gothique s’illustrent en tant que
référent et point de repére.

Les limites du bourg rue sont irréguliéres et crénelées. Des ouvertures offrent le grand paysage
depuis la route de desserte partiellement encadrée d’habitations implantées sur la rue.
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Le centre ancien originel figuré par église, a été déplacé vers la mairie centre des eéquipement au bord de
laD11.

DEPUIS LE NORD Ia premiére image a 'approche du bourg est une maison sur rue a Balaurin. La
seconde est une fourche qui nous ameéne au panneau d'entrée de ville.

AU CENTRE on pergoit deux hangars, et un alignements de maisons fraditionnelles.

DEPUIS LE SUD, 'accés se fait par le moulin (commune d’Arbis) et proche d’Escoussans, puis la maison
sur rue de Vimeney.
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2.3.Les Entrées de Bourg
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4 Laroque, CADILLAC SEQUENCAGE DES ENTREES DE VILLE / Lecture cinétique

Figure 48 : Séquengage des entrées de ville

La lecture cinétique du bourg et I'étude des entrées de ville se focalisent sur la D 11.

Depuis la D 11, le bourg est visible et existant depuis le chateau. L'empreinte d’Escoussans s'appose par
la fagade exposee le long de la départementale.

Sur Escoussans, il existe trois centres anciens (Couet, Laubes, bourg d'Escoussans), avec différents
niveaux de consolidation.
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2.2.Les Objets du Grand Paysage

Le clocher de I'église depuis la D11

Les objets du paysage sont des événements ponctuels et identitaires.

lls s'insérent dans les vues depuis des sites fréquentés, ils deviennent des objets de référence. Ces
éléments et leur environnement sont donc a considérer avec vigilance :

Un calvaire a I'entrée nord au bord de la D11 ;

L'eglise gothique avec son clocher pignon du symbolise le cosur du centre ancien. Le clocher est
visible depuis la D11 au niveau de la mairie ;

L'ensemble des arbres remarquables perceptibles depuis les voies fréquentées.
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Le territoire d’'une superficie de 500 hectares est peuplé de 270 habitants (Donnée Mairie 2008).

Les espaces naturels, cultivés et anthropiques composent le modéle ou l'identité communale, unique. La
signature de ce territoire est la présence périphérique de boisements et I'installation agricole centrale. La
topographie génére cette implantation.

L'installation humaine s'établit au bord des axes de communication, plus particulierement le long de la
D11 etla D139.

e SURFACES URBAINES : Des hameaux consolidés qui s’étirent et se rassemblent

Les espaces habites se présentent a certains endroits de maniére diffuse sur le territoire communal. Hors
boisements périphériques, les zones habitées s’ exposent a tous les champs visuels dégagés.

Les espaces d'implantation humaine se concentrent en plusieurs « poles » urbains ; les petits hameaux
autour du bourg d'Escoussans (Gazeau, Balaurin, Nicot, la Tirantaine, la Peyrére, Cogs), puis une autre
zone autour des hameaux de Couet, Vimeney et une troisi@me zone autour de Laubés et Naudonnet ol
I'on a les constructions les plus récentes.

e SURFACES AGRICOLES

Avec une S.A.U. de 504 ha (RGA 2000), la commune s'identifie comme un territoire agricole. La
viticulture prédomine.

e SURFACES NATURELLES
Le patrimoine naturel se compose de :
- paysages sensibles caracterisés par la présence de zones humides en bordure du ruisseau de I'Oedille.

- secteurs caractérisés par leur intérét biologique remarquable, appelés communément ZNIEFF (Zone
Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique).

Sur la commune, les bois sont importants : Bois de La Lanne, Bois de Restey, Bois du Hayas.

Ces bois aux limites irréguliéres s'apposent en lisiére du territoire communal et en constituent les limites
administratives et visuelles.
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2.1. Occupation du sol

Altitude moyenne : 50m. Altitude max. : 97m mini. : 23m Superficie : 511 ha
Figure 47 : Carte de I'Occupation des sols

TARGON
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Escoussans
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@8 Successif (1960 - 2000) ¢ Centre des équipements
" . Récent (aprés 2000) (O chsteau  # calvaire
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2.COMPOSANTES ET LIMITES TERRITORIALES
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1.6.Les Servitudes d'utilité publiques

Plusieurs servitudes s’appliquent sur le territoire d'Escoussans.

1.6.1. Servitudes PT2 : Téléecommunications

Ces servitudes sont relatives aux transmissions radioélectriques concernant la protection contre les
obstacles terrestres des centres d'émission et de réception exploités par I'Etat ;

- la liaison Hertzienne Bordeaux-Toulouse

- le trongon Artigues-Casseuil

1.6.2. Servitude A4 : Police des Eaux — Cours d’eau non
domaniaux

Cette servitude est applicable ou pouvant étre étendue aux terrains riverains des cours d'eau non
domaniaux ou compris dans 'emprise du lit de ces cours d’eau.

Cette servitude s'applique au ruisseau de I'Oeille (arrété préfectoral du 10 Décembre 1986).

1.7. Les installations classées

Il n'existe pas d'installation classée sur le territoire d'Escoussans.

1.8. Synthése Caractéristiques Physiques

- Le relief vallonné de la commune d’Escoussans est favorable a I’exploitation du vignoble,
- Un réseau hydrographique autour de I’Euille, une bonne qualité des eaux,

- Trois arrétés de catastrophes naturelles sur la commune,

- Servitudes télécommunications et police des eaux s’appliquent sur la commune, .

- Pas d’installation classée.
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decembre 1962 & février 1963 (minimale & -13.2°C), I'hiver le plus froid du siécle en terme de moyenne,
les mois de janvier 1985 (-15.4°) et janvier 1987 (-15.8°). Pour I'anecdote, mentionnons tout de méme les
jours de gelée et d’enneigement de février 1991, ceux des hivers 1992, 1993 et 2002.

La pluviosité de Targon est approchée a partir des données des postes de Sauveterre-de-Guyenne et
Saint-Brice, par la moyenne départementale des stations de Floirac et Mérignac. Le poste de Sauveterre
donne une moyenne de 783 mm pour la période 1926-1950 (Service Météorologique de la Métropole et
de I'Afrique du Nord). Sur la méme période, Saint-Emilion donne 770 mm et Floirac 817 mm. Pour la
période trentenaire 1960-1990, le poste de Sauveterre donne 810 mm, celui de Saint-Brice 820 mm,
Saint-Emilion 820 mm (Météo-France). La moyenne & Mérignac s'établit & 940 mm. Cette augmentation
de la pluviosité s’explique par la décade 1990-2000 copieusement arrosée. Au vu de ces constats, nous
pouvons situer la pluviosité de Targon a hauteur de 780-790 mm pour la période 1926-1950, autour de
820-830 mm pour la période 1960-1990. Les mois habituellement les plus arrosés sont novembre et
décembre, les plus sec juillet et aoGt. La trajectoire suivie par les orages est d’ouest a sud-est, de sud-
ouest a nord-est.

Mois 01 | 02 | 03 | 04 | 05 | 06 | 07 | 08 | 09 | 10 11 12
Pluie (mm) | 76,7 | 81,9 |579|956 |669 |541|59,1|59,1|849|622|130,4 | 1052
T°mini(°C) | 34 | 39 | 55|67 | 109131150156 122|104 | 53 3,7
T°maxi(°C) | 98 | 115|151 |163 215241261 |271[224|193| 124 | 100

Figure 46 : La Sauve Majeure, moyennes climatiques, 1994-2001 (Météo France)

Les vents les plus fréquents sont de secteur sud-est en hiver devant ceux de nord et d’est. Au printemps
les vents de sud-est alternent avec les vents de secteur sud-ouest & ouest ou nord-est a nord. En été, les
vents marins ou vent de Galerne, de sud-ouest a ouest, peuvent se révéler dévastateurs. lls aménent des
orages violents formes au-dessus de 'océan comme ceux des 24 juin et 15 juillet 2003. Au printemps et
en été, le flux de sud a ouest domine, parfois fortement entre novembre et février au cours d’ouragans
restés meémorables (février 1996, décembre 1999). Les chutes de gréle peuvent &tre violentes,
essentiellement au printemps et en début d'été ; quant aux gelées tardives d’avril & mai, depuis 30 ans
leur nombre s’est restreint. Les chutes de neige, réguliéres pendant les hivers jusqu’aux années 60, sont
devenus trés épisodiques (1985, 1987, 2007), trés rarement catastrophiques abondantes comme en
1945 et 1956.

1.5. Les risques naturels majeurs

Il'y a eu trois arrétés de catastrophe naturelles sur la commune d’Escoussans.

Type de catastrophe Début le Fin le Arrété du Surle JO e
Tempéte 6/11/1982 10/11/1982 30/11/1982 2/12/1982
Inondations et coulées de boue 25/04/1986 2/05/1986 18/07/1986 3/08/1986

Inondations, coulées de boue, | 25/12/1999 | 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
glissements et chocs mécaniques ligés a
I'action des vagues
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1.3.3.Le SDAGE des eaux du bassin Adour-Garonne

Les Schémas Directeurs d'/Aménagement et de Gestion des Eaux (S.D.A.G.E.) découlent de la
loi sur 'eau du 3 janvier 1992. Le SDAGE est un cadre de référence avec une réelle portée juridique
(conformément a l'article 3 de la loi sur I'eau) qui oriente les initiatives locales de gestion collective des
réseaux hydrographiques de surface ou souterrains.

L'objectif global de garantir une certaine qualité de leau se ftraduit a travers dix orientations
fondamentales :

- Poursuivre la lutte contre la pollution

- Garantir une qualité d’eau a la hauteur des exigences des usages

- Reéaffirmer I'importance stratégique et la fragilité des eaux souterraines
- Mieux gérer avant d’investir

- Respecter le fonctionnement naturel des milieux

- Restaurer ou préserver les milieux aquatiques remarquables

- Restaurer d’urgence les milieux particulierement dégradés

- Slinvestir plus efficacement dans la gestion des risques

- Penser a la gestion de I'eau en terme d’aménagement du territoire

- Renforcer la gestion locale et concertée

L'ensemble du territoire de la commune est couvert par le Schéma Directeur d’Aménagement et de
Gestion des Eaux (S.D.A.G.E) du bassin Adour Garonne, approuve par le préfet coordonnateur de bassin
le 6 aolt 1996.

A ce titre, la commune figurant sur le bassin de la Corréze est concernée - de maniére directe ou
indirecte - par:

- I'axe migrateur prioritaire en cours de restauration (Programme « migrateurs » & achever) ou
équipés (suivi des populations)

- les pollutions domestiques et industrielles
La carte communale devra tenir compte de ces informations.

1.3.4. Les périmetres de protection des captages
d’alimentation en eau potable

La commune d’'Escoussans ne possede pas de captage.

1.4. Climatologie

Le climat de I'Entre-deux-Mers, de nature océanique, est caracterisé par sa stabilité : douceur et humidité
au printemps comme en automne. Les étés sont chauds sans excés mais avec des périodes de
sécheresse combinées ou pas avec des épisodes caniculaires. Sur les deux derniers siécles, le
Targonnais, et 'Entre-deux-Mers en genéral, ont traversé une vingtaine de sécheresses accompagnées
d'au moins cing épisodes de chaleurs torrides que les contemporains n'ont pas hésité a qualifier de
« tropicale ». Les soixante derniéres années ont connues les sécheresses de 1947, 1949, 1959, 1976,
2005 et la canicule d'ao(t 2003. La température maximale moyenne se situe a 25°C en éte, 10° en hiver.
Les minimales moyennes sont a 14° en été, 3° en hiver pour la période 1951-1980 (Météo-France).

Les hivers des 100 derniéres années sont caractérisés par leur douceur: 9 hivers froids a trés froids
contre 21 hivers au 19°™ siécle. Les demniéres froidures hivernales notables sont celles de janvier et
février 1956 (minimale a -15.2°C) caractérisé par d'abondantes chutes de neige, les froids vifs de
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1.3.2.Le bassin versant de I’Euille

Une etude diagnostic a éte réalisée sur le bassin versant de I'Euille.
Des points négatifs et positifs ont été mis en lumiére.
Les points negatifs :

- Qualitte de leau passable sur I'ensemble du cours d'eau: pollutions azotées dues au
dysfonctionnement de la station de Targon, aux poliutions diffuses provenant de rejets
domestiques, I'impact du lac sur la qualité des eaux (vases),

- Qualite des milieux aquatiques « mauvaise » & « trés mauvaise » due a des fonds relativement
homogeénes (travaux d'ensablement), poliutions organiques et azotées, forte turbidité de I'Euille
pendant les jours qui suivent une période pluvieuse, pollutions toxiques,

- Patrimoine hydraulique des moulins en mauvais état sur le cours moyen et aval,

- Encombrement des ouvrages par le bois mort et les déchets : des arbres penchés, age assez
éleves, nombreuses embacles, négligences de riverains qui stockent des produits et des objets a
proximité du cours d’eau,

-  Faiblesse des étiages du au drainages des sources, a la suppressions des petites zones humides,
des sécheresses répetees,

- Présence d'espéces indésirables sur le cours de I'Euille (le ragondin qui dégrade les berges et
surtout si les berges ne sont pas veégétalisées, I'écrevisse de Louisiane) et le lac de Laromet (la
jussie qui a un fort pouvoir colonisateur de la plante).

Les points positifs :
- Grand inteérét de la zone inondable (boisement alluvial) entre Escoussans & Balaurin et Laubés,
- Possibilité le long de I'Euille entre Targon et Escoussans,
- Amélioration du peuplement piscicole sur le cours amont de I'Euille,
- L'état d'entretien des cours d’eau est plutét favorable a une réduction des inondations,
- Diversite floristique de la ripisylve,
- Peu de prélévements d'eau,
- Intérét écologique des vallées de la Boye du Vignon et du Ricaud,
- Intérét écologique du lac de Laromet et des zones humides annexes,

- Site du lac de Laromet apprécié des pécheurs et des promeneurs.

Ce constat étant fait, il s’agit de donner des pistes d’action prioritaires, on peut en compter six :
- Freiner le ruissellement des eaux pluviales sur les coteaux viticoles, freiner I'érosion des sols,

- Réduire les nuisances sur les points critiques, comme a Larmurey par des aménagements
specifiques,

- Elaborer des scenarii de restauration du lac de Laromet,

- Réduire les sources de pollution en mettant en ceuvre des projets d’assainissement collectif, en
reduisant les effluents viticoles, ainsi que les fertilisants et produits phytosanitaires,

- Définir les modalités de restauration de IEuille en fonction des enjeux d’inondation et de
'entretien déja effectue.
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Figure 45 : Carte Hydrologique d’Escoussans
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Les architectures dans le centre
sont hétérogénes; d'anciennes
maisons de maitre coétoient des
maisons de village traditionnelles.
En regle général, le pignon fait
figure de fagade principal donnant
sur la rue. La hauteur moyenne
est R+1+combles, bien que
certaines constructions — des plus
anciennes — ont soit deux étages
soit simplement un plein pied avec
grenier.

Cette mixité du centre,
remarquable sur la planche
cadastrale ci-contre, n'est pas
atypique ; les communes viticoles
composent souvent avec les
chateaux, domaines, maisons de
maitres, maisons paysannes ou
de \village. Les constructions
successives étirant les centres
vilages offrent une palette
architecturale  éclectique. Des
pavillons se sont installés aux
extrémités du cordon construit
ancien, a proximité d'anciens
corps de ferme.

Les maisons anciennes sont en
pierres, avec des encadrements
en pierres de taille. Sur la D11, les
maisons ont connu des
ravalements successifs et les
murs présentent des fagades
enduites de couleur clair.
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Figure 52 : Centre village, vue axonométrique

CONSERVER LE CARACTERE MINERAL, en particulier autour de I'église
ARCHITECTURE

Volumes simples, rectangulaires, pas de détails architecturaux. FACADE pignon sur rue ; R+1+combles sur la D11 ;
R+comble & R+2 pour les extrémités urbaines ;murs en pierres de pays, moellons ; enduits de mortier & chaux ;
pierres taillées pour les encadrements et chainons d'angle ; ouvertures verticales réduites, alignées sur un axe
horizontal ; TOITURE a deux pans, faitage parallele & la voie; tuiles canal teintes sombres; génoises
débordement de fagade de 30 & 50cm ; pente douce (30° environ).

IMPLANTATION ET LIMITES

Implantation sur la voie, ou en retrait limité (3m. environ) ; cléture minérale basse d’environ 1m., ou mur bahut

surmonté d'une grille en fer forgé ; grillage toléré (le plus transparent possible) en prolongement du cordon construit,
au niveau des extensions.
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4.3.Les Hameaux

4.3.1.LAUBES

| Laubeés est un quartier ancien. Il est centré au niveau d’une intersection sur un petit groupe d'habitation. Une
exploitation agricole a pris place a I'extrémité nord du quartier. Le volume de I'exploitation correspond au volume du
groupement d’habitation. Le plan des constructions est hétérogéne, I'implantation sur la rue est irréguligre. La majorité
des fagades originelles sont implantées sur la rue. Des fagades principales sont des pignons donnant sur la rue. Les

| maisons sont de grandes tailles, les volumes sont souvent complexes. De nouvelles constructions se sont installées &
I'extrémité nord, sous la forme de pavillons implantés au milieu de grandes parcelles.
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L'implantation des maisons est hétérogene ; la desserte peu t s'effectuer directement depuis I'axe, ou par le
biais d'un chemin privé. Les volumes sont éclectiques et complexes ; de nombreuses annexes s'ajoutent au
corps principal de la construction.

A l'extrémité nord, un hangar s'impose avec un
volume sans proportion avec son
environnement habité immédiat. Le batiment
marque fortement son environnement puisqu'il
s'implante directement sur la voie d'acces, et
que les matériaux utilisés sont uniques et
nouveaux.

PRESERVER LE CARACTERE AGRICOLE et
LA FORME URBAINE

ARCHITECTURE

Volumes simples rectangulaires; annexes en
extension du corps principal ; FACADES sur
rue enduites a la chaux ou en pierre de pays ;
TOITURE & deux pans en tuiles canal ; pente
douce (30° environ).

~ IMPLANTATION ET LIMITES

~ Maintenir des espaces libres en la rue et la
~ propriété privé pour « gommer » les limites de
propriété ; favoriser 'urbanisation en profondeur
en proposant des axes de desserte
secondaires ; maintenir la végétation en place ;
clotures végétalisées ou minérales et basses
(1m. maximum); favoriser l'intégration du bati |
agricole avec l'utilisation de matériaux locaux
(bois) et la plantation d’essences locales en
bosquet entre la route et le bati.

Figure 53 : Laubiés, vue axonométrique : e
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Vimeney est un cas représentatif du mode d'urbanisation contemporaine ; & partir de quelques constructions anciennes,
des pavillons se sont implantés en étirement de part et d'autre de I'axe de desserte. L'urbanisation s’effectue sur la D11,
sous l'influence des disponibilités fonciéres. L'urbanisation s'établie donc « au coup par coup » , des dents creuses se
forment lorsqu’une parcelle fait I'objet de rétention fonciére. Ce mode d’urbanisation est consommateur d'espace, |l
augmente de fagon disproportionnée les zones de contact zone habitée/zone cultivée et donc les conflits d’usage, enfin
il porte fortement atteinte aux paysages par la banalisation des vues depuis I' axe de desserte. La D11 s'encadre a ce

niveau d’une succession de clotures. Les pavillons s’insérent mal dans ce contexte historique, entre maisons anciennes
sur rue et domaine viticole.

Le quartier s’identifie désormais a un secteur pavillonnaire , dont les composantes récentes viennent noyer les formes
architecturales en place.
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Chateau de Couet

F  ARSEY
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Une construction implantée en bordure de la D11, a proximité du chateau de Couet ; I'ensemble des
références identitaires architecturales locales sont ignorées au profit d'un nouveau modéle.

PRECONISATIONS
ARCHITECTURALES ET URBAINES

INTEGRER LES FORMES
NOUVELLES EN REDUISANT
L'IMPACT VISUEL

ARCHITECTURE

Volumes simples; R+1+combles
maximum ; FACADES sur rue
enduites & la chaux ou en pierre de
pays,; ouvertures verticales de
préférence, alignées sur un axe |
horizontale ;TOITURE a deux pans de |
couleur obscure; pente douce (30° |
~environ).

IMPLANTATION ET LIMITES

Implantation des constructions soit en |
~ limite sur l'espace public, soit en |
~ milieu de parcelle ; surface plantée
~ supérieure a la moitié de la surface
- parcellaire ; favoriser ['urbanisation
dans les dents creuses et en
profondeur en proposant des axes de
desserte secondaires; maintenir la
végétation en place; clétures avec

Y & & 7T végeétation locale uniqguement;
THUL TR Wi périmétre de protection autour des
e F i chateaux incitant & [utilisation de

Figure 54 : Vimeney, vue axonométrique matériaux locaux .
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La Croix de Miaille est un hameau paysager. Les entités composites sont homogenes. La taille des parcelles et
I'absence de limites fortes assurent une bonne intégration paysagere.

Les maisons sont en milieu de parcelle, fagades principales orientées vers la rue. Les volumes sont rectangulaires,
R+combles, enduits de couleur créme. Les toitures sont & deux ou quatre pans.

Le tissus urbain pourrait &tre consolidé, dans le respect des formes urbaines en place.
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PRECONISATIONS
ARCHITECTURALES ET
URBAINES

MAINTENIR FASPECT
PAYSAGER DU HAMEAU

ARCHITECTURE

Volumes simples
rectangulaires ;

R+combles maximum ;
FACADES enduits trop
clairs a exclure, préférer
tons sables ou
gris ;TOITURE pente
douce (30° environ) ; deux
ou quatre pans ; tuiles de
couleur ocre sombre;
débord de toiture de 30cm
¢ | maximum.

Figure 55 : Croix de Miaille, vue axonométrique

e i e e wmao e e e

IMPLANTATION ET LIMITES

Facade principale donnant sur la voie et en retrait (au moins 10m.) ; maintenir au moins 70% du sol perméable ;

favoriser l'urbanisation des dents creuses ; maintenir la végétation en place; absence de cléture, cléture
transparente ou cléture avec végétation arbustive locale uniquement ; favoriser la plantation d’essences locales sur
la parcelle; les installations diverses (citernes, paraboles, panneaux solaires, fenétres de toit...) doivent étre
intégrees.
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Le chateau de Naudonnet compose a lui seul une
entité urbaine. Des pavillons se sont greffés
~ successivement a cette entité originelle.

~ L'ensemble manque d'unité ; les entités nouvelles |
- se sont implantées de maniére anarchique en
bordure des voies de desserte, sans considération
pour les modeles urbains et architecturaux en
place. L'éclectisme des formes et des couleurs
devient un facteur d'exclusion.

e

Les pavillons se sont implantés le long de la voirie. Le vocabulaire utilisé (détails architecturaux, matériaux,
couleurs) est exotique a [lenvironnement; on observe des phénoménes d’anachronisme et de
dichotomisme, puisque ces constructions s’installent a proximité de chateau.

PRESERVER LE PAYSAGE VITICOLE
ARCHITECTURE

Volumes simples rectangulaires ; homogénéiser les architectures ; R+ combles maximum ; FACADE teintes ocres ou
gris, en évitant les couleurs trop claires ; ouvertures plus hautes que larges, encadrements sobres ou en pierre de
pays ; TOITURE a deux pans en tuiles canal ton nuancé ; faitage paralléle a la voie ; pente douce (30° environ).

IMPLANTATION ET LIMITES
Maintenir un espace libre et perméable entre la route et la limite de propriété; maintenir la végétation en place ; cloture

~ vegeétalisée avec des essences locales uniquement ; bati & une distance d’un moins 6 métres de la voirie ; favoriser

l'intégration des architectures avec des plantations locales sur la parcelle ; concentrer les habitations pour en limiter
I'impact, favoriser les implantations en profondeur.
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4.4.Synthése Les espaces construits

L’espace urbain montre des caractéristiques originales liées aux rapports visuels entre les hameaux.
Ces interactions sont a intégrer sous la forme de cénes de vue a préserver lors des choix
d’urbanisation future. De plus, il faudra s’interroger sur la pertinence du modéle d’extension actuel,
sous la forme de cordons bordant les axes de circulation et, a terme, raccordant les hameaux entre
eux.

Le diagnostic révéle I'impact négatif généré par les constructions nouvelles, Il faudra favoriser leur
intégration par un choix judicieux d’implantation en favorisant la consolidation des centres urbains
existants et en vigilant le choix des matériaux.

Dans ce sens, il faut encourager la consolidation des schémas urbains- dans ce cas le village rue -
par la construction sur la rue principale de maisons d’habitations dans I'alignement du béti existant,
tout en conservant des ouvertures visuelles.

Les espaces publics présentent quelques carences en terme d’aménagement. La place principale, ou
place de I'église, est un nceud de circulation stratégique et le pole de fréquentation. Au regard du
cadre architectural, il apparait justifié de prévoir une réhabilitation de la place et la mise en place
d’aménagements urbains restituant I’espace public aux piétons.
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PARTIE 3: PROJET DE TERRITOIRE

G- (@ Page 134/172
£



Commune d’Escoussans (UPS 07150)
Objet : Carte Communale — Rapport de présentation

1. Diagnostic Territorial

1.1.La Situation

Escoussans se situe a une quarantaine de kilomeétres de Bordeaux, 20 km de Langon, 10 km de Podensac
et 7 km de Cadillac. La pression fonciére tend a s'accélérer de part la proximité de ces villes, mais aussi
gréce au cadre de vie de qualité (multiplicité des paysages, existence d’'un patrimoine de qualité), ce qui
favorise le développement du territoire communal.

La commune posséde une aftractivité certaine comme tend a prouver le rythme de la construction neuve
(qui s’est accélérée depuis ces derniéres années). |l importe donc de réfléchir a un développement organisé
et coherent afin de mattriser I'urbanisation et favoriser un développement economique tout en confortant la
qualité du cadre de vie.

L'adhésion d’Escoussans a la Communauté de Communes du canton de Targon, au pays du Coeur de
FEntre Deux Mers permetira d'avoir une réflexion collective et de metire en place en conséquence un
developpement équilibré et complet.

1.2.Les Problématiques

La commune d'Escoussans s'est fixée trois axes pour répondre aux nouvelles attentes. Pour ce faire, elle a
décidé de poursulivre les objectifs suivants :

- Prévoir une urbanisation mesurée, tout en préservant la qualité du cadre de vie, le caractére de ses
villages ;

- Préserver les terres a forte valeur agronomique ;

- Préserver le caractére naturel de la commune.
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2. Les Orientations Générales pour le Projet de Territoire
d’'Escoussans

2.1. Permettre une extension harmonieuse de |'habitat:
renforcer la qualité du cadre de vie

Parmi les trois hypothéses de développement proposé, la Commission urbanisme a retenu I’hypothése 1
c'est a dire 300 habitants d'ici 10 ans.

HYPOTHESE 1
DEVELOPPEMENT FAIBLE

Calcul de la population en 2020 :
Taux de variation annuel : 0,30%

Soit, 270x1,1 (soit 0.30%/an pendant 14 ans) = 300 personnes
en 2020

Besoin en logement induit :
-hypothese 1 : 8/2.4 persflogement = 3 logements

- hypothése 2 : 8/2.35 pers/logement = 4 logements
BESOIN EN LOGEMENT D'ICI

2020 EN FONCTION DE Prise en compfe des 4 phénoménes de consommation des
L'OBJECTIF DE POPULATION logements :

Entre 23 et 26 logements nécessaires pour maintenir la
population

Logements réalisés depuis 2009 : 15 logements réalisés

Besoin en logement d’ici 2020:

Entre 8 et 11 logements doivent &tre construits soit
observer un rythme inférieur & 1 logements/an

BESOIN EN LOGEMENTS 1 a 2 logements locatifs sociaux
LOCATIFS SOCIAUX (20%)
BESOIN FONCIER Entre 1 et 1,37 hectares

(8 LOGEMENTS A L'HECTARE)

- L'urbanisation devra étre réalisée en continuité du tissu urbain,

- Respecter les morphologies traditionnelles pour une meilleure intégration paysagére et planifier le
développement urbain

- Protéger le patrimoine bati remarquable en limitant les extensions autour des hameaux de caractére,

- Ameliorer les espaces publics afin de matérialiser la circulation piétonne, organiser des plantations
(essences locales) pouvant apporter ombrage et qualité, et améliorer le linéaire des entrées de
bourg par du mobilier urbain.
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2.2. Proposer une offre d’habitat diversifiée

- Dans I'optique de la mixité sociale, proposer 'implantation de logements sociaux sur la commune,
- Intégration cohérente des nouvelles construction,

- Les nouvelles constructions devront également respecter l'architecture du centre-bourg et le
caractére rural, des préconisations architecturales et urbaines ont été données pour chaque entité
urbaine : Le centre village, la Croix de Miaille, Vimeney, Naudonnet et Laubes.

2.3. Développer les activités, services et les équipements

- Tirer parti de l'arrivée d’'une nouvelle population, en intégrant les nouveaux besoins en tant que
composante supplémentaire de I'économie locale,

- Pérenniser l'activité agricole, interdire les constructions au niveau des zones a forte valeur
agronomique,

- Renforcer certains secteurs en AEP,
- Renforcer la défense incendie.

2.4. Renforcer la qualité du cadre de vie

- Protéger les paysages agricoles,

- Les nouveaux batiments agricoles doivent étre homogeénes avec le paysage communal,
- Conserver et mettre en valeur les espaces naturels de qualité,

- Préserver les panoramas et les vues,

- Protéger les arbres et les allées remarquables,

- Conserver et valoriser le petit patrimoine vernaculaire.
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PARTIE 4: ZONAGE ET JUSTIFICATIONS
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4.1.Les principes de zonage

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L.110 et L.121.1.

« Elles délimitent les secteurs ol les constructions sont autorisées et les secteurs ot les constructions ne
sont pas admises, ... »

o Les Zones Constructibles « U »

A l'intérieur de ces secteurs les constructions sont autorisées. Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le
sol sont délivrées sur le fondement des régles générales de I'urbanisme définies au chapitre 1% au titre 1%
du livre 1*" du Code de I'Urbanisme (Réglement National d’Urbanisme).

e Zones non constructibles « N »

A l'intérieur de ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées, a I'exception de I'adaptation, du
changement de destination, de la réfection ou de lextension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére
et a la mise en valeur des ressources naturelles.

o Reconstruction aprés sinistre

Les plans de zonages délimiteront, s'il y a lieu, les secteurs dans lesquels la reconstruction a l'identique d’un
batiment détruit par un sinistre n’est pas autorisé.
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4.2.Les Justifications

La cartographie de ces secteurs est présentée sur le document graphique

Pour chaque secteur constructible sont reportés:

= La capacite totale (superficie totale de la zone) et disponible (c'est-a-dire la capacité totale moins la
superficie par la voirie, les équipements, les parcelles déja baties....),

= La justification de ce zonage et de ces limites,

= Les contraintes éventuelles pesant sur la zone.

Les principaux criteres ayant conduit au choix de zonage sont la présence et la qualité de la desserte (voirie
et réseaux), le zonage d'assainissement (desserte prévue par le réseau collectif et contraintes éventuelles
pour l'assainissement non collectif), la topographie, la proximité du bati existant, les points de vue et
paysages, le contexte naturel (boisement, cours d’eau, plans d'eau, zones humides, zones protégées), les
exploitations et terres agricoles, la typologie du bati...

La démarche poursuivie vise a répondra & une demande effective sur le territoire en ciblant des zones a
conforter prioritairement. Les zones U correspondent principalement au bourg, au hameau majeur de
Vimeney et ponctuellement a des dents-creuses au sein de hameaux plus confidentiels.

La repartition des potentialités d'urbanisme ont été déterminées systématiquement dans un souci
d'intégration paysagére et de limitation d'impact sur les surfaces agricoles grace & la recherche d'espaces
interstitiels.

Tous les critéres ont été examinés pour chaque secteur, mais seuls les plus déterminants sont repris dans la
justification ci-aprées.
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Vimeney

Le hameau "Vimeney" est situé sur la partie Est du territoire communal. |l est caractérisé par un habitat
contemporaine de type pavillonnaire venu étiré l'urbanisation ancienne. |l s'agit du second pble de
développement communal. L'objectif est ici de conforter le hameau en consolidant son tissu bati.

Le comblement des "dents-creuses", correspondant a quelques surfaces libres comprises au sein de la zone
actuellement urbanisée le long de la RD11, offre un potentiel de 0,14 hectares (soit 1 nouveau logement).

Desserte par la voirie et les réseaux

La définition de nouvelles zones a ouvrir a
l'urbanisation s'est faite au regard de
plusieurs criteres fédérateurs :

- une volonté de consolider le hameau,
en ouvrant a |'urbanisation dans le
prolongement des limites actuelles de
celui-ci. Ainsi 'enjeu est donner une forme
claire et cohérente au hameau le long de
la voie et donc de structurer le paysage du
hameau.

- une protection de I'environnement et
des paysages, par une ouverture a
l'urbanisation mesurée, limitant ainsi
limpact des futures constructions et
garantissant leur intégration dans le
paysage,

- une préservation de l'activité agricole,
par une limitation de [louverture &
l'urbanisation a proximité de I'exploitation
agricole existante. L'enjeu est de garantir
le maintien de celle-ci en préservant de
toute urbanisation les terres nécessaires &
son fonctionnement et son développement.

La nouvelle zone ouverte & l'urbanisation est desservie par la voirie communale et le réseau d'alimentation
en eau potable. Dans le cadre de |la carte communale, les futures constructions seront assainies de maniére

individuelle.

environnement
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Reygnac

- Le hameau de Reygnac est une petite entité
composée de quelques habitations au
niveau d'un carrefour de voies. Positionné
en limite du village centre d'Escoussans, il

= demeure relativement confidentiel.

L'objectif de la création de la zone U est de
consolider la partie Est du hameau en
permettant la transformation des parcelles
construites, et intégrer un projet en cours de
construction d'une habitation sur la parcelle
libre entre les deux baties.

L'ouverture en zone U donne une forme
claire et cohérente au hameau le long de
la voie et donc de structurer le paysage du
hameau.

Il s'agit de permettre une évolution maitrisée
de l'urbanisation en ouvrant 0,2 hectare (1
habitation), tout en conservant le caractére
initial du hameau. L'urbanisation de
Reygnac n'est pas vouée a se développer a
terme, de maniére a préserver les espaces
agricoles et naturels ainsi que son paysage

Desserte par la voirie et les réseaux

Les nouvelles zones ouvertes & l'urbanisation sont desservies par des voies, le réseau d'alimentation en eau
potable de la commune. Le développement urbain est ciblé au niveau des constructions existantes au bord
de la voie de circulation.

Dans le cadre de la carte communale, les futures constructions seront assainies de manigre individuelle.
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Balaurin

BALAURIN

Desserte par la voirie ef les réseaux

La zone est constituée de 3 habitations
existantes et 1 en construction faisant
partie du hameau de Balaurin. L'objectif
est de débloquer 1 potentialité
d'urbanisation supplémentaire de
maniére a accueillir le logement en
construction, & conforter ce hameau de
maniére mesurée et a conserver le
caractére confidentiel du lieu.

La potentialité supplémentaire est située
en bordure de la route départementale
permettant ainsi un accés facilité a la
parcelle. Elle s'établit dans |le
prolongement Sud des 3 constructions
existantes permettant ainsi de préserver
le paysage et les vues depuis la batisse
agricole au Nord et le chemin.

La zone U offre un potentiel de 0,066
hectares (soit 1 nouveau logement).

La nouvelle zone ouverte a l'urbanisation est desservie par la voirie communale et le réseau d'alimentation
en eau potable. Dans le cadre de la carte communale, les futures constructions seront assainies de maniére

individuelle.
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Le Bourg

™~ La forme linéaire du bourg est issue de sa
situation géographique, en effet, sa
morphologie découle de la présence de
I'Euille qui circule a I'Est.

Le tissu du village est relativement lache,
I'objectif de la zone U est de consolider la
forme du bourg en débloquant des
potentialités situées dans des espaces
interstitiels ou des dents-creuses. L'objectif
est affirmer lidentité morphologique du
village.

Le village est le site stratégique de
developpement de I'urbanisation, il permet
de débloquer un certain nombre de
potentialitéts de maniére a répondre & la
demande sur le territoire.

L'enjeu de la détermination du périmétre
de la zone U est multiple:

- Préserver [I'espace agricole par
l'ouverture mesurée & l'urbanisation de
terrain en limite du bourg

- Se protéger des éventuels risques
naturels lié a la circulation de I'Euille

- Préserver la zone naturelle et boisée
ainsi que la ZNIEFF séparant la Pereyre
du bourg.

Ainsi, la zone U comprend 0,64 ha de potentialités constructibles dans le village ce qui correspond a environ
6 nouveaux logements (en fonction de la surface attribuée & chaque terrain). L'ensemble des potentialités
dégagées sont intégrées au tissu du bourg, ce qui n'entraine pas d'extension du village outre mesure, et
permet de préserver la qualité paysagére du site.

Desserte par la voirie et les réseaux

Les zones ouvertes & |'urbanisation sont desservies par la voirie communale et le réseau d'alimentation en
eau potable. Dans le cadre de la carte communale, les futures constructions seront assainies de maniére
individuelle.
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Localisation de la | Capacité en Hectares Justifications
zone

Superficie Totale :

R Had ke La volonté était de limiter I'urbanisation a l'intérieur de ce
BALAURIN Superficie Construite : | hameau en autorisant la prise en compte d'u projet de
0,28 ha construction sur une parcelle localisée a I'entrée sud du
" hameau.
Superficie

Disponible : 0.06 ha

Superficie Totale : 1.76 | | 3 volonté était de limiter I'urbanisation le long de la D11. La

ha zone U s'arréte donc a 'existant. Par contre, I'urbanisation
Superficie Construite : | Sera étendue au Nord-Ouest du village, mais de fagon
VIMENEY S S mesurée.

Superficie Il sera important d’intégrer les formes urbaines nouvelles
Disponible : 0.14 ha |dans le tissu existant.

Superficie Totale : 0,44

ha Il est important de garder le caractére confidentiel du

REYGNAC Superficie Construite : | hameau. La zone U contourne le bati existant. Une partie de

0.24 ha la parcelle 817 est en zone U, une maison est en cours de
i construction.
Superficie
Disponible : 0.20 ha
Au niveau du haut du bourg, sur la zone de Rouchet, la
zone U englobe I'existant, et comble les dents creuses ol
l'urbanisation sera possible. Par contre, de I'autre c6té de la
voie communale, nous avons I'existence d’une propriété
viticole qui est en zone naturelle.
Superficie Totale ; 5.29 | Pour le reste du bourg, les extensions sont limitées et
ha englobent le bati existant. La parcelle 769, vide pour le
" . moment, se trouve dans la zone U. Elle appartient & la
LE BOURG Superﬁil%;}ﬁzstruute © | commune, qui a un projet de batiment communal.

o La ZNIEFF est bien en zone naturelle, pas de construction
SUPEWIC'e nouvelle. La parcelle 547 a été écartée de la zone U. Elle fait
Disponible : 0,64ha | yne coupure verte entre le bourg et la zone de la Pereyre, ce
qui permet aussi de préserver les vues remarquables sur
eglise d’'Escoussans, et d'éviter la proximité d’'une
construction récente sur des maisons de caractére.

Les futures constructions seront assainies de maniére
individuelles.

Toutes les parcelles AOC sont classées en zone N.

TABLEAU DE SYNTHESE Le projet de zonage est donc cohérent avec
I'hypothése de développement retenue par la
Surfaces Totales 7,83 ha commune d'ESCouSSans.
Surfaces Construites 6,95 ha
Surfaces Disponibles 1,04 ha
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La superficie totale du secteur constructible est dont de 1,04 hectares. Elle correspond au besoin foncier
estimé pour répondre a l'objectif de population communal (environ 300 habitants a I'horizon 2020).

De ce fait, le secteur constructible, délimité dans le cadre de la carte communale, permet, a priori, d'accueillir
les futurs habitants de la commune dans de bonnes conditions, tout en correspondant aux besoins exprimés
avec entre autres la pérennisation de I'école publigue. L'urbanisation de ces zones permettrait de conforter
le village et ses deux principaux hameaux, tout en préservant les espaces agricoles, naturels et les

paysages.
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IV - INCIDENCES DE LA CARTE
COMMUNALE SUR
L'ENVIRONNEMENT ET MANIERE
DONT ELLE ASSURE SA PRISE EN
COMPTE, SA PRESERVATION ET
SA MISE EN VALEUR
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Cette partie du rapport de présentation propose une évaluation des incidences du projet de carte
communale sur lenvironnement, en s'intéressant plus précisément aux impacts positifs et négatifs
prévisibles des orientations du projet, sur les ressources naturelles, les nuisances, les risques, le paysage,
et plus largement le cadre de vie. Au dela de I'expression de la prise en compte de I'environnement et de sa
mise en valeur, cetfe partie précise également les précautions et les mesures prises par la carte
communale, en vue de limiter les impacts de certaines orientations du projet sur l'environnement.
L'évaluation des incidences de la carte communale est établie de maniére thématique.

5.1. La définition d'un projet de territoire dans le respect des
principes fondamentaux du Code de I'Urbanisme

Le projet de territoire établi dans le cadre de la carte communale définit les grandes orientations de
développement de la commune a I'horizon 2020. Ces orientations ont guidé et cadre les choix d'ouverture a
l'urbanisation. Elles ont été établies dans le respect des principes fondamentaux énoncés par le Code de
I'Urbanisme, et principalement par les articles L.110 et L.121-1, & savoir :

- I'’équilibre entre renouvellement urbain et développement urbain maitrisé d'une part et la
préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et a la protection des
espaces naturels et des paysages d'autre part ;

- la diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I’habitat urbain en prévoyant des
capacités de construction et de rehabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des
besoins présents et futurs des populations ;

- une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, péri-urbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, |a préservation de la
qualité de I'environnement, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du

patrimoine bati, la prévention des risques naturels et technologiques, des pollutions et des
nuisances.

5.2. Impacts environnementaux des dispositions DE LA CARTE
COMMUNALE et mesures compensatoires et de valorisation
prises par la carte communale

5.2.1 Maitrise du développement urbain projeté

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant a la préservation et
a la mise en valeur de I'environnement

L'objectif démographique que la commune s'est fixé & I'horizon 2020 est d'atteindre prés de 300 habitants,
soit environ 25 habitants de plus qu'en 2006. La construction de 23 a 26 nouveaux logements est nécessaire
pour atteindre cet objectif démographique en sachat que 15 logements ont déja été construits depuis 20089.
Au final, les besoins fonciers correspondant sont compris entre 1 et 1,35 hectares.

Au total, la carte communale présente un potentiel constructible de 1,04 hectares.
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Ainsi, la commune souhaite maitriser son urbanisation, notamment au regard de son projet de dispositif
collectif d'assainissement au niveau du village. Ainsi, €lle a pris le parti de définir une carte communale "a
minima". Cette carte ouvre quelques potentialités de constructions, afin de répondre a la forte
pression qu'elle connait depuis ces derniéres, la construction de 15 logements depuis 2009 en
témoignent. Dans le prolongement de ce document, la commune souhaite engager I'élaboration d'un
PLU, qui permettra d'accompagner et d'assurer la rentabilisation de son projet d'assainissement
collectif.

Evaluation des incidences probables de la carte communale

L'ouverture a l'urbanisation projetée dans le cadre de la carte communale est susceptible de générer des
incidences sur 'environnement, et principalement une extension de I'emprise urbaine communale et une
consommation d'espaces agricoles. Toutefois, les zones urbanisables de la carte communale sont trés
modérées (potentiel total de 8 a 11 nouveaux logements & I'horizon 2020) et situées principalement dans les
espaces interstitiels existants sans nuire aux continuités de 'espace agricoles.

De plus, les espaces agricoles inclus dans ces zones urbanisables correspondent & des terres en limite
directe de 'urbanisation actuelle et ne présentant pas une forte valeur agronomique.

5.2.2. Préservation des ressources naturelles

5.2.2.1 La ressource en eau

L'EAU POTABLE

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant & la mise en valeur
de I'environnement

L'ensemble des zones urbanisables définies dans le cadre de la carte communale sont desservies par le
réseau d'alimentation en eau potable. Cette mise en adéquation des extensions urbaines avec les réseaux
et des equipements du dispositif collectif d'alimentation en eau potable vise a garantir des conditions
sanitaires suffisantes pour les futures constructions et ainsi limiter les risques d'altération et de
poliution des milieux naturels.

Evaluation des incidences probables de la carte communale

Le développement démographique et urbain projeté va générer une pression sur la ressource en eau.
Néanmoins, il ressort que les ressources et équipements existants (canalisations, réservoirs) sont suffisants
pour les besoins actuels et futurs de la commune.

LES EAUX USEES

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant & la mise en valeur
de I'environnement

Actuellement, 'ensemble de la commune d’Escoussans est en assainissement individuel. Toutefois, cette
derniére projette la réalisation d'un dispositif d'assainissement collectif (un réseau de collecte) au
niveau du bourg. Dans le but d'accompagner convenablement la mise en ceuvre de se dispositif, l'ouverture
a l'urbanisation se concentre majoritairement dans le bourg et dans son prolongement.

Cette mise en adéquation du développement urbain communal avec le projet de dispositif collectif
d'assainissement vise & garantir des conditions sanitaires suffisantes pour les futures constructions
et ainsi limiter les risques de pollution des milieux naturels. De plus, la mise en ceuvre d'un tel dispositif
permettra la réalisation de constructions sur des parcelles plus petites et donc incitera a une économie de
I'espace.
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Evaluation des incidences probables de la carte communale

Le developpement démographique et urbain projeté va générer une augmentation des eaux usées
produites. Toutefois, en amont de ['élaboration de la carte communale, la commune a finalisé son
Schéma Directeur d'Assainissement (2001), afin que les filieres d'assainissement autonome
préconisées pour les futures constructions soient clairement définies, et de limiter les risques
d'atteinte a I'environnement.

5.2.2.2 Les milieux naturels et la biodiversité

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant a la mise en valeur
de I'environnement

Les territoire communal compte plusieurs classements en site naturel d'intérét écologique pour le secteur de
la vallée de I'Oeille.

2 ZNIEFF sont reconnues :
- la ZNIEFF n°® 3654 : la Vallée de I'Oeille et de ses affluents
- la ZNIEFF n°® 3654 0001 : Vallée et coteaux de la Boye.

1 site Natura 2000 : site n°FR7200691 Vallée de 'Oeille (100 ha au total pour la directive Habitat).
La commune compte également quelques boisements qui nécessitent d'étre préservés.

Dans I'objectif de la préservation des milieux protégés et non protégés, les choix d'ouverture 3
l'urbanisation de la carte communale ne concernent aucun boisement remarquable communal, ni aucun
site Natura 2000 ou ZNIEFF.

De plus, avant la mise en place de la carte communale, le RNU permettait d'autoriser plus de constructions.
De ce fait, la réalisation de la carte communale permettra de fortement limiter la construction sur le territoire
puisque seulement 1,04 hectares sont potentiellement constructibles. Ces secteurs constructibles se
localisent a I'écart du site NATURA 2000.

Dans ce contexte, la carte communale n'est pas susceptible d'affecter de maniére significative un
site NATURA 2000. Une évaluation des incidences n'est donc pas nécessaire.

5.23. Prise en compte des risques naturels et
technologiques

5.2.3.1. Les risques naturels

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant a la mise en valeur
de I'environnement
Le territoire communal a été soumis a 3 arrétés de catastrophe naturelle représentatifs de différents risques
naturels :
- lerisque de tempéte (catastrophe naturelle en 1982 : arrété du 30/11/1982)
- le risque d'inondation et de coulée de boue (catastrophe naturelle en 1986 : arrété du
18/07/1982)
- le risque d'inondation, de coulée de boue, glissement et choc mécanique issus de I'action des
vagues (catastrophe naturelle en 1999 : arrété du 29/12/1982)

Afin de préserver de toute urbanisation des secteurs inondables les plus exposés de la commune,
ces derniers sont maintenus non constructibles.
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Evaluation des incidences probables de la carte communale

Le classement inconstructible des secteurs communaux susceptibles d'étre les plus exposés au
risque d'inondation, au sein de la carte communale, répond & deux principaux enjeux : préserver les
populations du risque et maintenir les conditions permettant aux éléments générant le risque, ainsi
qu'a leur environnement de fonctionner de maniére satisfaisante, réduisant ainsi le risque lui-méme.

5.2.3.2. Les risques technologiques
Le territoire communal n'est soumis & aucun risque technologique.

5.2.4. Prévention des nuisances

5.2.4.1. Les nuisances sonores

La commune d'Escoussans n'est pas concernée par le classement sonore des infrastructures de transport
terrestre, impliquant la mise en ceuvre de dispositions spécifiques.

5.2.4.2. La gestion des déchets

Rappel des principales dispositions de |la carte communale et dispositions visant 4 la mise en valeur
de I'environnement ‘

Sur la commune d'Escoussans, la gestion des déchets est une compétence du SEMOCTOM. Le tri sélectif a
eté mis en place sur la commune.

Evaluation des incidences probables de la carte communale

Le développement démographique et urbain projeté va générer une augmentation des déchets produits
et pourra nécessiter une adaptation des modes de collecte et de traitement de ces derniers par le
syndicat qui en a la charge.

5.2.5. Préservation du patrimoine et du cadre de vie

5.2.4.3 Préservation du patrimoine végétal et des paysages

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant a la mise en valeur
de I'environnement

Les boisements et alignements d'arbres remarquables, qui facilitent I'intégration paysagere des
constructions et maintiennent la qualit¢ du cadre de vie communal, sont préservés dans la carte
communale par leur maintien en zone non constructible.

Par ailleurs, la préservation des espaces agricoles, qui fagonnent fortement I'identité et les paysages de la
commune, est assurée via également leur maintien en zone non constructible.

Evaluation des incidences probables de la carte communale
Les dispositions de la carte communale visent & garantir une préservation des éléments du patrimoine
naturel communal, en les protégeant de toute altération.
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5.2.6. Amélioration des circulations et organisation des
déplacements

Les déplacements, la qualité de I'air et la pollution

Rappel des principales dispositions de la carte communale et dispositions visant a la mise en valeur
de I'environnement

Le développement urbain communal est projeté sur les espaces interstitiels au sein du tissu urbain actuel,
ainsi que sur des zones d'extension définies en continuité directe de celui-ci, donc a proximité des
équipements communaux, et ce dans un souci de limitation des déplacements motorisés et donc des
pollutions menacant la qualité de l'air.

Evaluation des incidences probables de la carte communale

Le développement démographique et urbain projeté va générer une augmentation des déplacements et
donc des risques de pollution de I'air. Toutefois, la localisation des zones urbanisables et d'extension vise
a minimiser ces derniers.
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