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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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ARTICLE | - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU P.L.U..

Les dispositions du présent Plan Local d'Urbanisme s'appliquent a la totalité du territoire Lestiac
sur Garonne.

ARTICLE 1l - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Les dispositions du présent reglement se substituent & celles du Réglement National
d'Urbanisme (articles R.111.2 & R.111.24 du Code de I'Urbanisme) & I'exception des Articles
R111.2-R111.3.2.-R.111.4-R.111.142-R.111.15 et R.111.21 qui demeurent applicables.

Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

o Les périmétres visés & I'arficle R.123-19 du Code de I'Urbanisme qui ont des effets sur
I'occupation et I'utilisation des sols.

e Les articles L.111.9, L.111.10, L.123.5, L.123.7 et L.313.2 du code de I'Urbanisme sur le
fondement desquels peut étre opposé un sursis & statuer, ainsi que I'article L.123.1.1.
(concernant la réufilisation du COS initial en cas de division de terrain déja bati).

e L'article L.421.4 du Code de I'Urbanisme relatif aux opérations déclarées d'ufilité
publique.
o Les prescriptions prises au titre des législations spécifiques, et notamment :
e Les lois d’aménagement et d'urbanisme,
e Les Servitudes d'Utilité Publique définies en annexe,
e Le Code de la Construction et de I'Habitation,
e Les droits des fiers en application du Code Civil,
« La protection des zones boisées en application du Code Forestier,
e Les installations classées,
o Les régles d'urbanisme des lotissements QpPProuves.
Toutefois, ces régles cesseront automatiquement de s'appliquer au terme d'un
délai de 10 ans & compter de la date de I'autorisation de lotir & moins qu'une
majorité de co-lotis en ait demandé le maintien et que I'autorité compétente ait
stafué dans le méme sens conformément & I'arficle L.315.2.1 du Code de
|'Urbanisme.

L'article 52 de la loi du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de

I'environnement a infroduit & travers 'article L.111.1.4. du Code de I'Urbanisme, un outil visant

& mieux maitriser le développement urbain le long des voies routiéres les plus importantes.

Il définit un principe de préservation, en dehors des secteurs urbanisés, d'une bande

inconstructible de part et d'autre de I'axe de ces voies de:

e 100 metres pour les autoroutes et routes express,

o 75 méires pour les autres voies classées a grande circulation.

Toutefois, les communes disposant d’un Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.) peuvent, sous réserve

d’avoir édicté dans leur document d'urbanisme, pour les secteurs concernés, des regles

justifiées et motivées au regard des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale,
urbaine et paysageére, s'affranchir de ces dispositions.

S'ajoutent, sur la totalité du teritoire communal aux régles propres au Plan Local d'Urbanisme,

des prescriptions réglementaires prises en application d'autres dispositions du Code de

I'Urbanisme, concernant :

« Les périmétres de ZAD pris en application de I'article L.121.1 du Code de I'Urbanisme

« Les périmétres sensibles, ZPENS, délimités en application de I'arficle L.142.1 du Code de
I'Urbanisme, pour I'application des articles L.142.1 et R.142.2 et suivants,

« Leszones de nuisances de bruit
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ARTICLE Ill - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le teritoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme est divisé en zones urbaines et a urbaniser({U
et AU), et en zones naturelles (A et N).

IIL1 Les zones urtbaines, dites « zones Uy, correspondant aux secteurs déjd urbanisés qinsi
gu'aux secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour les constructions & implanter, auxquelles s'appliquent les
dipositions du titre || du présent reglement :

» La zone Ua : caractérisée par 'habitat dense du centre ville.
La zone Ua comprend par dilleurs un périmétre du risque « inondation ».
e La zone Ub : caractérisée par des espaces urbanisés, sous forme diffuse ou de
lotissements, localisée au niveau du centre-ville et de ses extensions proches.
La zone Ub comprend par ailleurs :
« un secteur Ubc comrespondant au périmétre du risque « carrieres »,
« Un secteur Ubf correspondant au périmétre du risque « effondrement de falaises »
La zohe Ub comprend par ailleurs un périmétre du risque « inondation ».
« La zone 1AU : zone & caractére naturel destinée & étre ouvertes & 'urbanisation,
« La zone 2AU : zone & caractére naturel destinée & étre ouvertes & I'urbanisation, &
plus longs termes.

I.2 Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IIl du présent réglement
sont:

 La zone A : secteurs naturels, équipée ou non, & protéger en raison du potentiel
agronomigue, biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend par ailleurs
« un secteur Ac correspondant au périmétre du risgue « carrieres »,
« Un secteur Af correspondant au périmétre du risque « effondrement de falaises »
« Un secteur Acf correspondant au périmétre des risques cumulés « carrieres » et
« effondrement de falaises »

« La zone N : secteurs naturels, éguipée ou non, & protéger en raison soit de la qualité
des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du poeint de
vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiere, soit de leur caractére d'espaces naturels,

La zone N comprend par ailleurs :
e Un secteur Nc correspondant au périmétre du risque « carriéres »,
« Un secteur Nf correspondant au périmétre du risque « effondrement de falaises »
« Un secteur Ncf comespondant au périmétre des risques cumulés « carrieres » et
« effondrement de falaises »
La zone N comprend par ailleurs un périméire du risque « inondation ».

En outre, sont repérés sur les documents graphiques :
« Les espaces boisés classés & conserver ou & créer, au titre de I'article L.130.1. Ces
espaces sont réglementés & 'arficle 13 du corps de régles de chaque zone,

+ Les espaces boisés & planter,
. Les emplacements réservés aux voies et aux équipements publics, définis sur une liste

figurant & la pigce 5.1 du présent dossier.
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ARTICLE IV - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions du présent reglement ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation.
Seules les adaptations mineures des articles 3 a 13 des différentes zones peuvent étre admises
si elles sont :
« Justifiées par I'un des motifs prévus & I'article L.123.1 du Code de I'Urbanisme, &
SCIVOIr ;
« La nature du sol,
«» La configuration des terrains,
« Le caractere des constructions.
+ Enfin, gu'elles restent de faible importance
Lorsqu'un batiment existant n'est pas conforme aux régles édiciées par le réglement
applicable & la zone, le permis de construire ne peut &tre accorde gue pour des fravaux gui
ont pour objet d'améliorer la conformité de ce batiment avec lesdites régles ou qui sont sans

effet & leur égard.

ARTICLE V - PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Pour les zones sensibles, conformément au Code du Patimoine livie V article L 522-5 et aux
articles R111.3.2 et R.442.6 du Code de I'Urbanisme, le service régional de |'archéoclogie
cdevra é&tre saisi pour avis sur fout dossier de permis de construire, de démoiir, de lofir,
d’installation et travaux divers. Toute opération de lofir est par ailleurs soumise & cette
procédure et ce, guel que soit sa localisation et non seulement en secteur sensible.

En ce cas, afin d'éviter toute destruction de site gui serait susceptible d'étre sanctionnée par
la légistation relative aux crimes et délits contre les biens {art. 322.1 et 322.2 du Code Pénal),
le service régional de l'archéologie devra étre immédiatement prévenu de foute
découverte fortuite, conformément au Code du Patrimoine article L531-14,

La carte de recensement de ces zones sensibles est en cours d'élaboration sur I'ensemble du
territoire national, ce gqui peut faire évoluer ulérieurement le périmétre du territoire
communal concerne par certaines de ces mesures et en particulier le nombre de permis de
construire soumis & cette procédure.

Un pétitionnaire qui projette de redliser des aménagements, ouvrages ou fravaux o la
possibilité d'auto-saisir le Préfet de Région afin qu’il examine si son projet est susceptible de
donner lieu & des prescriptions archéologiques, avant de déposer une demande pour
obtenir les autcrisations requises par les lois et reglements ou avant d’engager toute autre
procedure,

ARTICLE V] - AUTRES DISPOSITIONS GENERALES

Dans chague zone, toute construction ayant subi un sinistre peut étre reconstruite en assurant
la reconduction des droits acquis, notamment les surfaces de plancher, autant que possible
dans le respect maximum des dispositions du présent Plan Local d'Urbanisme (implantation,
hauteur,...}.

Cette disposition ne dispense pas de I'obligation de |'obtention, en préalable & cette
reconstruction, d'un permis de construire.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d'une zone urbaine & densité assez élevée,affectée a I'habitat dense, aux services,
commerces et aux activités sans nuisances

Cette zone se situe en centre bourg de Lestiac sur Garonne.

La zone Ua comprend par ailleurs un périmétre du risque « inondation », en référence a la crue
de 1930.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

o 'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux articles R.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

e Les installations et travaux divers sont soumis & 'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

e Les démolitions sont soumises & I'autorisation prévue & I'article L.430.1 du Code de
I'Urbanisme.

e Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés,

e Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLE Ua 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

« Les batiments agricoles et industriels, sauf reconstruction sur méme emplacement

« Les lotissements & usage d'activités,

« Le stationnement de caravanes pendant plus de trois mois sur un méme terrain,

« La création d'établissements industriels et entrepdts commerciaux,

« Les carriéres et gravieres,

« Les installations et travaux divers visés & |'article R.442.2 du Code de I'Urbanisme qui ne
sont pas autorisés par I"article UA 2,

o Les dépdts en vrac de matériaux de toute nature.
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ARTICLE Ua 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont qutorisés sous condition :

. Les consiructions & usage d'habitation et les hotels situées dans la zone de nuisances
de bruit figurant sur les plans, & condition que soient prises les dispositions
réglementaires relatives & I'isolement acoustique des batiments d'habitation conire les
bruits de I'espace exiérieur.

. Les installations classées pour la protection de I'environnement, sous réserves :

« Qu'elles ne présentent pas de risque ou de nuisance inacceptable pour le voisinage
ou au regard du caractére habité des lieux,

. Que le volume et I'aspect extérieur des constructions soient compatibles avec le
milieu environnani,

. Les affouillements et exhaussements de sol rendus nécessaires par |'éedification des

constructions.
Dans le périmétre soumis au risque «inendation », seuls sont autorisés les travaux, les
constructions et cldtures conformes aux prescriptions du Plan de Prévention du Risque
Inondation (PPRI) approuvé par arrété préfectoral en date du 17 décembre 2001.

SECTION |l - CONDITIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE Ua 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par |'article 682 du Code Civil,

Les acces doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon a creer la moindre
géne pour la circulation publique et permettre, notamment, I'accés des moyens de lutte
confre I'incendie. En régle générale, ils ne doivent pas avoir une targeur inférieure & 4 méitres,
ni comporter de passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 métres, ni de virage de
rayon inférieure & 11 métres. Toutefois, pour des opérations importantes, une largeur d'acces
supérieure pourra éfre exigee.

Lorsque le terrain-est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risgue pour la circulation publique pourra étre interdit.

Voirie

Les constructions et les installations devront &tre desservies par des voies publiques ou privées
de caractéristiques adaptées & la nature et I'intensite du trafic qu'elles supportent et
répondant aux exigences de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de lutlte
contre l'incendie, de la protection civile, ou de service public.

L'ouverture d’'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne deit pos
constituer un danger pour ia circulation, notamment & proximité d'un carrefour, d'une
courbe ou d'une cote.

Les allées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d'emprise minimales de 2 métres.
La largeur de I'emprise de la voie pour automobile ne pourra étre inférieure & 4 m pour
desservir une ou deux habitations.

Commune de Lestiac sur Garonne
Réglement d'urbanisme



Les voies en impasse ne peuvent desservir plus de 4 lots ou 4 logements dans le cas d'un
établissement, sauf si elles arrivent jusqu'a la limite de I'unité fonciére en ouvrant sur des
terrains non batis. Dans tous les cas, les voies en impasse desservant plus de 2 logements ou 2
lots dans le cas d'un établissement, doivent aménager, dans leur partie terminale, un espace
non privatif permettant le retfournement des véhicules, nofamment des véhicules de service

en limite de parcelle.

Les voies créées & I'occasion d'opérations groupées (lotissements ou groupes d’habitation)
ne pourront éfre classées dans la voirie publique communale gque dans la mesure ou elles
répondent aux conditions suivantes :
« Emprise minimale : 10 m et largeur minimale de chaussée : 5 m,
« Voies équipées de circulation piétons,
« Structure de chaussée respectant les normes définies par le futur gestionnaire de la
vole.

ARTICLE Ua 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D’EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante et equipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et les renforcements des réseaux électriques, téléphonigues, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés de fagon systématique en souterrain en zone
Ua.

Par ailleurs, les installations d'émission-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télévision
devront &tres groupées sur des supports communs toutes les fois que cette disposifion
s'avérera techniguement possible.

Assainissement

Equx usées

Toute construction & usage d’habitation, ou d'activité générant des eaux usees, devra
obligatoirement étre raccordée au réseau public d’assainissement.

L'évacuation des eaux usées et matiéres usées, non traitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d'eaux et réseaux d'eau pluviales.

Le rejet des eaux usées industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un pré-tfraitement respectant la réglementation sanitaire

en vigueur.

Eaux pluviales
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger

les réseaux hydrauliques existants, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels
qu'ils garantissent, compte tenu de I'impermeéabilisation partielle des parcelles, une infilfration
sur le site des eaux de pluies provenant des toitures et de la voirie.
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ARTICLE Ua 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, SI DISPOSITIF
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Sans cbjet.

ARTICLE Ua é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifiée & 'un des alignements constatés des batis
mitoyens préexistants.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.
Pour les terrains desservis par une bande d'accés & la voie publique, un recul équivalent & ia
hauteur totale de la construction est demandé, avec un minimum de é métres.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des voies.

Toutefois, et sous réserve gue I'aménagement proposé ne compromette pas l'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut étre admise :

« Siles constructions voisines sont déjd implantées avec un recul différent et notamment
dans le cas de "dent creuse”, la limite d'implantation peut alors étre celle de l'une des
constructions voisines.

+ Dans le cas de reconstruction de bétiments existants apres sinistre, aménagement ou
extension de bdatiments existants qui ne sont pas implaniés selon les prescriptions du
PLU.

» Pour les terrains desservis par une simple bande d'accés & la voie publigue.

s Pour respecter la végétation remarquable existante.

+ Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

ARTICLE Ua 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

« Pourles unités fonciéres dont la fagade sur voie est inférieure ou égale & 10 méfres ¢
A l'intérieur d'une bande de constructibilité de 16 métres d'épaisseur, & compter de
I’'alignement ou du recul possible prévu & I'arficle Uaé, les constructions doivent étre
implantées en ordre continu.

Lo Pour les unités fonciéres dont la facade sur voie est supérieure a 10 métres, les

constructions pourront &tre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu.

En ordre continu ou semi continu, les constructions seront implantées l'intérieur d'une
bande de constructibilité de 16 métres d'épaisseur, & compter de I'alighement ou du
recul possible prévu a I'article Uaé. En ordre semi-continu, la construction respectera
une distance minimale de 3 métres par rapport & la limite séparative.

En ordre discontinu, la distance comptée horizontalement de tout point d'une
construction au point le plus proche des limites séparatives sera au moins égale & la
moitié de la hauteur de la construction, sans pour autant pouvoir étre inférieur & 3
méitres.

« En fond d'unité fonciére, toute construction sera implantée & une distance au moins

égale & sa hauteur diminuée de 4 meétres sans pour autant pouvoir étre inférieur G 4
métres.

« Nonobstant les alinéas ci-dessus, les constructions d'une hauteur inférieure & 3,00 métres 4

I'égout du toit peuvent &tre édifiées en limites séparatives,

A1
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Les annexes qui ne seront pas intégrées au volume de la construction principale pourront
étre implantées sur I'une des limites séparatives de I'unité fonciére ou & 3,00 metres de
celle-ci. La surface maximale de ces annexes isolées sera de 30 m2 et la houteur
maximale sera de 3,00 metres & I'égout du toit.

Toutefois, des implantations différentes peuvent &ire admises .

s A l'extérieur de la bande de 16 m, pour la construction de bdtiments jouxtant la limite
séparative, sous réserve que la hauteur de tout point du batiment, mesurée & partir du
terrain le plus bas, n'excéde pas 3,00 m sur cette limite.

e A l'extérieur de la bande de 16 m, pour une construction jouxtant la limite séparative et
s'adossant & un batiment existant implanté sur cette limite, sous réserve que la hauteur
de la construction & réaliser ne dépasse pas celle du batiment existant.

¢ Pour la reconstruction de batiments existants aprés sinistre, 'laménagement ou 'extension
mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU.

e Pour la construction sur les terrains desservis par une simple bande d'accés a la voie
publigue.

« Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

ARTICLE Ua 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX

AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolées devront &tre implantées & une distance I'une de I'autre au
moins égale & 4 metres, cette distance sera portée & 7 métres dans le cas ou les deux
constructions sont & usage total ou partiel d'habitation.

Une distance moins importante peut étre admise pour la construction ou I'aménagement de
batiments qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, strictement sur les emprises

anciennes.
Cette régle s'applique au bassin dans le cas de I'implantation d'une piscine.

ARTICLE Ua 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE Ua 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est calculée & I'égout des toits ou & I'acrotére & partir du sol avant fravaux.

En zone Uaq, la hauteur des constructions ne pourra excéder R+1 avec un maximum de 7
métres.toute fois, la hauteur maximale ne pourra dépasser de plus de 1 métre la hauteur la
plus haute du bati mitoyen préexistant.

Toutefois, cette hauteur peut éire dépassée :

Pour les ouvrages publics nécessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

Dans le cas de reconstruction ou daménagement de bdatiments existants & usage
d'habitation, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et
gue la reconstruction ne porte pas atteinte & 'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.
Lorsgu'une construction s'adosse & un batiment existant en limite séparative sur I'unité
fonciere voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment

existant,
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La hauteur des différents batiments est alors fixée en considération de l'aspect orcthec’ruroI
et de lintégration dans le site.

ARTICLE Ua 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conformement aux dispositions de I'Article R.111.21, le permis de construire peut &tre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de 'observalion de prescriptions spéciales si les
constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter atteinte au caractere ou @ I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception

Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage. afin d'en respecter le caractére.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi gu'une unité d'aspect et
de matériaux, en harmonie avec 'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de l'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les
ferrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas &
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les facades sont applicables & toutes les
constructions et, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures :  Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faltages seront en principe paralleles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite naturelle.
Ces prescriptions de toiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre.
La toiture des vérandas doit s'infégrer au batiment auguel elle s’aceole sans pour
autant utiliser systématigquement la tuile.
Des dispositions autres sont auterisées pour les constructions utilisant des
 énergies renouvelables »n, ces dispositifs devront pas &tre visible depuis le
domaine public.

Facades : Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre, bois ou similaire.
Sont interdits les placages d'aufres matéricux que la pierre ou le bois ainsi que
I'emploi & nu, en parement exiérieur, de matériaux destinégs & &tre revétus ou
enduits.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
t énergies renouvelables »,

Annexes : les batiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jardin
seront traités avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour la constructions
principale ou en bois.
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Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type
différent, couleur tuile traditionnelle.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de la
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre.

Clatures : |'édification d'une cldture est facultative. Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de I'article L.441.2 du Code de I'Urbanisme (&
I'exception des clotures liées & I'activité agricole, pastorale ou forestiére).
L'autorisation de cléture pourra étre assortie de prescriptions particuliéres ou
refusée dés lors que celle-ci :

o Est située & I'intersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiere (visibilite).
o Est de nature & porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, I'implantation d'une cléture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire aupres du service gestionnaire :
« Mairie dans le cas d'une voie communale,
«Subdivision de I'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationadle.
Seuls sont autorisés les types de cléture suivants :
. Muret traité d’une hauteur de 0,60 métre pouvant étre surmontes ou non de
grille pour une hauteur maximale de 2,00 metre
Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre. '
Les portails seront traités le plus discretement possible.
Les haies vives et champétres pourront doubler avantageusement les murets.

Travaux concernant le bati ancien

Toute modification d'aspect ou extension du bati ancien devra tenir compte des
caractéristiques de |'existant, et notamment de :

. La hiérarchie des volumes (notfion de corps principal dominant vis-&-vis des volumes

annexes),

« La forme, de la pente et du type de toiture,

« L'ordonnancement des facades et de la proportion des ouvertures,

« Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les facades,

« Les éléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parti architectural, justifié par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines.
Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front

bati existant.
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ARTICLE Ua 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et &tre réalisées en dehors des voies publiques.

Il doit étre aménagé, au minimum :

+ Pour les constructions & usage de commerce : 1,5 fois la surface hors ceuvre nette des
batiments affectés au commerce doit étre réalisée en stationnement,

+ Pourles constructions & usage d'habitation individuelie : 2 places de stationnement par
logement,

+ Pour les constructions & usage d'habitation collective - place de stationnement par 60
m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

Le nombre total de places ne doit en aucun cas étre inférieur au nombre de logements.
AU nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs
par franche de 5 logements.

+ Pour les constructions & usage artisanal : 1 place de stationnement par 60 m2 de surface
de plancher hors ceuvre nette.

+ Pour les constructions & usage de services {compris dans le secteur tertiaire public ou
prive) : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

+ Pourles ensembles de logements pour personnes &gées :, 1 place par 70 m2 de surface
de plancher hors ceuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres, & 'exclusion
des surfaces affectées aux services communs, et | place par 140 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ou chambres supplémentaires,

+ IF'ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une dire de stationnement par logement

locatif financé avec un prét aidé por I'Etat,
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n’est pas applicable qux travaux de
transformation ou d'amélioration de bafiment affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ot ces travaux s’accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d’un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des fravaux.

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées qu premier alinéa ci-dessus ne sont exigées que
pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de
destingtion, il doit étre amenageé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées & I'alinéa précédent.

Pour la réalisation des stationnements, |a superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, y compris les aceés et les deégagements,

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
document d’urbanisme en matiére de réalisation d'gires de stationnement, il peut étre tenu
quitie de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession
& long terme dans un parc public de stafionnement existant ou en cours de réalisation, soit
de {'acquisition dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réglisation,
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession &
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au fitre des obligations visées & 'alinéa
precédent, elle ne peut plus &tre prise en compte, en tout ou en partie, & I'occasion d'une
houvelle qutorisation.,

Si les fravaux ou constructions ne sont Pas soumis & I'obtention d'une autorsation prévue 4
I'article L.421-1, les dispositions contenues dans le Plan Local d'Urbanisme relatives & Ig
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.
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ARTICLE Ua 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des

aires de stationnement doivent étre paysagees et plantées.

Il sera planté d'une maniére privilégiée des essences locales notamment :

e arbres: Chéne pédonculé, Chéataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, squle blanc et marsault, Peuplier, Bouleau blanc, Pin
maritime.

. arbustes : Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,
Houx, Petit houx, Genét & balais, Ajonc commun.

Les aires de stationnement doivent éire plantées (un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement) avec un minimum de 1 arbre.

Les opérations d'aménagement et groupes d'habitations devront comporter la réalisation
d'un espace paysagé et planté commun représentant 10 % au moins de la surface de
I'opération.

Les espaces libres résultant des retraits par rapport & I'alignement devront étre traités en
jardin d'agrément.

Des alignements d'arbres et/ou des haies masqueront, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement ainsi que les dépofs.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du
code de l'urbanisme.

Pour toute opération de construction comportant au moins 5 logements ou 5 lots, il doit étfre
aménagé des aires de jeux pour enfants, & raison de 5 m2 par logement ou par lots, soit sur la
parcelle, soit sur le domaine public communal. Le pétitionnaire pourrd réaliser ces
équipements sur le domaine public communal sur la base d'une convention signée avec la
commune.

SECTION 1ll - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE Ua 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.5.)

En zone Ua, il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols.
—
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine équipée, de densité moyenne, en proximité du bourg centre,
affectee & I'habitat, aux services et aux activités sans nuisances.

Cette zone se situe & I'extension urbaine en périphérie immédiate du centre bourg de Lestiac
sur Garonne,

La zone Ub comprend par ailleurs :
+ Un secteur Ubc correspondant au périmétre du risque « cariéres »,
* Un secteur Ubf correspondant au périmétre du risque « effondrement de falaises »

La zone Ub comprend par ailleurs un périmetre du risque « inondation », en référence a la crue
de 1930.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

« L'edification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux articles R.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

* Les instaltations et fravaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de 'Urbanisme.

e Les démolitions sont soumises & I'autorisation prévue & Iarticle 1.430.1 du Code de
I'Urbanisme.

* Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés,

¢ Les demandes de défrichements sont inrecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLE Ub 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, :

+ Les bdatiments agricoles et industriels, sauf reconstruction sur méme emplacement

+ Leslotissements & usage d'acfivité,

+ Le stationnement pendant plus de trois mois sur un méme terrain de 1 & 5 caravanes,

» Les terrains de camping ou de caravanes, les aires naturelles de camping; et le camping
alaferme,

« Les dépdts de véhicules hors d'usage susceptibles de contenir au moins 10 unités.

+ Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 métres de
dénivelé

+ Les carriéres et graviéres.
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Dans le périmétre soumis au risque « inondgtion », sont interdits
Les occupations et utilisations du sol non mentionnées & I'article Ub2, pour le périmetre du

risque « inondation .

Dans les secteurs Ubc et Ubf sont rigoureusement interdits :
e Toute nouvelle construction ou extension du bati existant

ARTICLE Ub 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

. Les constructions & usage d'habitation et les hotels situées dans les zones de nuisances
de bruit figurant sur les plans, & condition que soient prises les dispositions
réglementaires relatives & lsolement acoustique des batiments d'habitation contre le:
bruits de I'espace extérieur.

. Les instailations classées pour la protection de I'environnement, sous réserves !

. Qu'elles ne présentent pas de risque ou de nuisance inacceptable pour le voisinage
ou au regard du caractére habite des lisux,

. Que le volume et I'aspect extérieur des constructions soient compatibles avec I
milieu environnant,

. Les affouillements et exhaussements de sol rendus nécessaires par |'édification de
constructions,

Dans le périmétre soumis au risque it inondation », seuls sont autorisés les travaux, les
constructions et clotures conformes aux prescriptions du Plan de Prevention du Risque
Inondation (PPRI} approuvé par arrété préfectoral en date du 17 décembre 20071,

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par I'arficle 682 du Code Civil.

Les acces doivent étre adaptés & I'opération ef aménagés de fagon & créer la moindre
géne pour la circulation publique et permettre, notamment, I'accés des moyens de lutte
contre I'incendie. En régle générale, ils ne doivent pas avoir une largeur inférieure & 4 métres,
ni comporter de passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 méires, ni de virage de
rayon inférieure a 11 metres. Toutefois, pour des opérations importantes, une largeur d'acces
supérieure pourra étre exigée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'acces sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra &tre interdit.

Voirie

Les constructions et les installations devront étre desservies par des voies publiques ou privées
de caractéristiques adaptées & la nature et intensité du trafic quielles supportent et
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répondant qux exigences de |la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de lutte
contre l'incendie, de la protection civile, ou de service public.

L'ouverture d'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour ta circulation, notamment & proximité d'un carrefour, d'une
courbe ouv d'une cote. .

Les allées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d'emprise minimales de 2 métres.
La iargeur de I'emprise de la voie pour automobile ne pourra étre inférieure & 4 m pour
desservir une ou deux habitations.

Les voies en impasse ne peuvent desservir plus de 4 lots cu 4 logements dans le cas d'un
établissement, sauf si elles arrivent jusqu'dl la limite de 'unité fonciére en ouvrant sur des
terrains non batis. Dans tous les cas, les voies en impasse desservant plus de 2 logements ou 2
lots dans le cas d'un établissement, doivent aménager, dans leur partie terminale, un espace
non privatit permettant le retournement des véhicules, notamment des véhicules de service

en limite de parcelle,

Les voies créées & I'occasion d'opérations groupées {lotissements ou groupes d'habitation)
ne pouront étre classées dans la voirie publique communale que dans Ig mesure ol elles
répondent aux conditions suivantes :

« Emprise minimale : 10 m et largeur minimale de chaussée : 5m,

» Yoies équipées de circulation piétons,

« Structure de chaussée respectant les normes définies par le futur gestionnaire de la

voie,

Dans tous les cas, la conception et la réalisation de ces voiries releveront d'un parti
d'aménagement en lien avec la structure vidire de la commune.

ARTICLE Ub 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eav potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &fre raccordée au réseau public de
distribution d'equ potable par une conduite de capacité suffisante et equipée d'un dispositif
anfi-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et ies renforcements des réseaux électriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés de fagon systématique en souterrain en zone
Ub.

Par dilleurs, les installations d'émissicn-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télévision
devront étres groupées sur des supports communs toutes les fois que cette disposition
s'averera techniquement possible.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction & usage d’habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement &tre raccordée au réseau public d'assainissement,

L'évacuation des eaqux usées et matiéres usées, non traitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d'eaux et réseaux d'eau pluviales.

Le rejet des eaux usées industrielles et de ceriaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un pré-traiternent respectant la réglementation sanitaire
en vigueur.
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Eaqux pluviales
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger

les réseaux hydrauliques existants, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels
qu'ils garantissent, compte tenu de I'imperméabilisation partielle des parcelles, une infiltration
sur le site des eaux de pluies provenant des toitures et de la voirie.

ARTICLE Ub 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, SI DISPOSITIF
D’'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Sans objet

ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation peut étre édifiee :
« Soit & l'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer,
. Soit en retrait de I'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer; ce retrait doit
&tre compris entre O et 4 metres,

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue a 'alignement.
Pour les terrains desservis par une bande d'acces & la voie publique, un recul équivalent dla
hauteur totale de la construction est demandé, avec un minimum de 4 métres.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des voies.

Toutefois, et sous réserve que 'laménagement proposé ne compromette pas l'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut étre admise :

. Siles constructions voisines sont déja implantées avec un recul différent et notamment
dans le cas de "dent creuse”, la limite d'implantation peut alors étre celle de l'une des
constructions voisines.

. Dans le cas de reconstruction de batiments existants aprés sinistre, aménagement ou
extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU.

Pour les terrains desservis par une simple bande d'accés & la voie publigue.
Pour respecter la végétation remarquable existante.
Pour prendre en compte un projet architectural motive.

Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

L ] [ ] L] [ ]

ARTICLE Ub 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

. Pour les unités fonciéres dont la fagade sur voie est inférieure ou égale a 10 métres :
A l'intérieur d'une bande de constructibilité de 16 metres d’épaisseur, & compter @
partir de I'alignement ou du recul possible prévu & I'article Ubé, les constructions
doivent éfre implantées en ordre continu ou semi-continu.
En ordre semi-continu, la construction respectera une distance minimale de 3 metres
par rapport & la limite séparative.

. Pour les unités foncieres dont la fagcade sur voie est supérieure a 10 métres, les

constructions pourront éfre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu.
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Les constructions seront implantées 'intérieur d'une bande de constructibilité de 14
metres d'épaisseur, & compter & partir de F'alignement ou du recul possible prévu &
I'article Ubé.

La distance comptée hotizontalement de tout point d'une construction au point le
plus proche, de la limite séparative en ordre semi-continu et par rapport aux deux
limites séparatives en ordre discontinu, sera au moins égale & la moitie de la hauteur
de la construction, sans pour autant pouvoir étre inférieur & 3 métres.

« En fond d'unité fonciére, toute construction sera implantée & une distance au moins
égale a sa hauteur diminuée de 4 metres sans pour autant pouvoir éfre inférieur & 4
métres.

« Nonobstant les alinéas ci-dessus, les constructions d'une hauteur inférieure & 3,00 meétres &

I'égout du toit peuvent éire &difices en limites séparatives.
Les annexes qui ne seront pas intégrées au volume de la construction principale pourront
étre implantées sur I'une des limites séparatives de I'unité fonciére ou & 3,00 métres de
celle-ci. La surface maximale de ces annexes isolées sera de 30 m2 et la hauteur
maximale sera de 3,00 métres 4 I'égout du toit.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises ;

s A l'extérieur de la bande de 16 m, pour la construction de bdatiments jouxtant la limite
séparative, sous réserve que la hauteur de tout point du batiment, mesurée & partir du
terrain le plus bas, N'excéde pas 3,50 m sur cette limite.

» A l'extérieur de la bande de 16 m, pour une construction jouxtant ia limite séparative et
s‘adossant & un batiment existant implanté sur cette limite, scus réserve que la hauteur
de la construction & réaliser ne dépasse pas celle du batiment existant.

e Pour la reconstruction de bé&timents existants aprés sinistre, 'aménagement ou l'extension
mesurée de bétiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescripticns du PLU.

¢ Pour Ia construction sur les terrains desservis par une simple bande d'accés & lg voie
publique.

e Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonclionnement des services
publics.

ARTICLE Ub 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolées devront étre implantées & une distance I'une de I'autre au
moins égale & 4 m.

Une distance moins importante peut étre admise pour la construction ou I'aménagement de
batiments qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, strictement sur les emprises
anciennes.

Cette régle s'appligue au bassin dans le cas de 'implantation d'une piscine.

ARTICLE Ub 9 - EMPRISE AU SOL

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport & la superficie du terrain ne
peut excéder 40 %.

Cette emprise au sol maximale n'est pas applicable aux constructions et aménagements de
batiments publics & usage scolaire, sanitaire ou hospitalier, ni aux équipements publics
dinfrastructure.,
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ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est calculée & 'égout des toits ou & l'acrotére a partir du sol avant fravaux.

En zone Ub, la hauteur des constructions ne pourra exceder R+1 avec un maximum de 7
metres.

Toutefois, cette hauteur peut éifre depassee :

« Pourles ouvrages publics nécessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

« Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants & usage
d'habitation, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde pas la hauteur initiale et
gue la reconstruction ne porte pas atteinte & I'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

« Lorsqu'une construction s'adosse & un batiment existant en limite séparative sur l'unité
fonciére voisine, sous réserve gque la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment
existant.

La hauteur des différents bétiments est alors fixée en consideration de I'aspect architectural

et de l'intégration dans le site.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conformément aux dispositions de I'Articie R.111.21, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de |'observation de prescriptions spéciales si les
constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception
Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d’aspect et
de matériaux, en harmonie avec I'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de l'implantation et la distribution des volumes seront &tudiés pour gque les
terrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas &
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les facades sont applicables & toutes les
constructions etf, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures :  Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faltages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite naturelle.
Ces prescriptions de toiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre,

Commune de Lestiac sur Garor
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Facades :

Annexes :

Clétures :

La toiture des vérandas doit s'inteégrer au batiment auquel elle s'accole sans pour
autant utiliser systématiquement la tuile.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
« énergies renouvelables », ces dispositifs devront pas étre visible depuis le
domaine public.

Les matériaux o utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de |a
pierre, bois ou similaire.,

Sont interdits les placages d’autres matériaux que la pierre ou le bols ginsi gue
Pemploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre revétus ou
enduits.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
«« énergies renouvelables »,

les batiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jardin
seront traités avec les mémes matériqux que ceux utilisés pour la constructions
principale ou en bois.

Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type
différent, couleur tuile traditionnelle.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de la
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s'appliguent pas dans le cas de construction de
serre.

I'eédification d’une cldture est facultative. Sa construction est scumise & autorisation
conformément aux dispositions de V'article L.441.2 du Code de I'Urbanisme [G
I'exception des clbtures liges & I'activité agricole, pastorale ou forestiére).
L'autorisation de cloture pourra étre assortie de prescriptions particuliéres ou
refusée dés lors que celle-ci ;
« Est située & l'infersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiére (visibilité).
» Est de nature a porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent,
Sur voie publique, I'implantation d’une cléture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire auprés du service gestionnaire :
» Mairie dans le cas d'une voie communale,
«Subdivision de |'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale,
Sur voie publique, seuls sont autorisés le type de cléture suivants ;
« Muret fraité d'une hauteur de 0,60 métre pouvant étre surmontés ou
non d'une grile pour une hauteur maximale de 2,00 métre
Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de g
pierre.
Les portails seront traités le plus discrétement possible.,
Les haies vives et champétres pourront doubler avantageusement les murets.
Cette prescription ne s'applique pas aux lieu-dits du « Terrey des Chardines Est et
Ouest n ; sur le domaine public et pour I'habitat en discontinu, la cléture sera alors
d'une havteur maximale de 1,20 métre et doublée d'une haie vive, soit en grillage,
soit en palissade bois doublé d'une haie vive.

Travaux concernant le bati ancien

Toute medification d'aspect ou extension du bdt ancien devra tenir compie des
caractéristiques de 'existant, et notamment de :
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« La hiérarchie des volumes (notfion de corps principal dominant vis-a-vis des volumes
annexes),

. La forme, de la pente et du type de toiture,

« L'ordonnancement des facades et de la proportion des ouvertures,

« Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les fagades,

. Les éléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parti architectural, justifie par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines.
Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front

bati existant.

ARTICLE Ub 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et éire réalisées en dehors des voies publiques.

| doit &tre aménagé, au minimum :

. Pour les constructions & usage de commerce ! 1.5 fois la surface hors ceuvre nette des
batiments affectés au commerce doit étre réalisée en stationnement,

. Pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par
logement,

. Pour les constructions & usage d'habitation collective : 2 place de stationnement par
logement.

AU nombre obtenu, il convient d'ajouter 1 place de stationnement réservée aux visiteurs
par franche de 5 logements.

. Pour les constructions & usage industriel ou artisanal : 1 place de stationnement par 60 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette.

. Pour les constructions & usage de services (compris dans le secteur tertiaire public ou
privé) : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

. Pour les ensembles de logements pour personnes agées i, 1 place par 70 m2 de surface
de plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres, G I'exclusion
des surfaces affectées aux services communs, et 1 place par 140 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ou chambres supplémentaires.

« Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement

locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux fravaux de
transformation ou d'amélioration de batiment affectés & des logements locatifs financeés
avec un prét aidé par I'Etat, ¥ compris dans le cas ou ces fravaux s’accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux.

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visees au premier alinéa ci-dessus ne sont exigées que
pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de fravaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de
destination, il doit &éfre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées a l'alinéa précédent.

Pour la réalisation des stationnements, la superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, y compiris les accés et les dégagements.
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Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposees par ie
document d'urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre fenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut rédliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession
& long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit
de I'acquisifion dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession &
long terme ou d’'un parc privé de stationnement, au fitre des obligations visées a I'alinéa
précédent, elle ne peut plus &fre prise en compte, en fout ou en partie, & I'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les fravaux ou constructions ne sont pas soumis & 'obtention d'une autorisation prévue &
I'article L.421-1, les dispositions contenues dans le Plan Local d'Urbanisme relatives a la

réalisation d'dires de stationnement s'appliquent.

ARTICLE UB 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainst que les délaisses des

aires de stationnement doivent étre paysagées et plantées.

Il sera planté d’une maniére priviégiée des essences locales notamment :

+ arbres: Chéne pédonculé, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier, Bouleau blanc, Pin

maritime.
. arbustes : Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,

Houx, Petit houx, Genét a balais, Ajonc commun,

Les aires de stationnement doivent étre plantées (un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement} avec un minimum de 1 arbre.

Les opérations d'aménagement et groupes d'habitations devront comporter la réalisation
d'un espace paysagé et planté commun représentant 10 % au moins de la surface de
I'opération. La réalisation de cet espace paysagé et planté relevera d'un parti
d'aménagement en lien avec la structure paysagere de la commune.

Les espaces libres résultant des retraits par rapport & I'alignement devront étre haités en
jardin d'agrément.

Des alignements d'arbres et/ou des haies masqueront, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement dinsi que les dépdts.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de F'article L.130.1 du

code de l'urbanisme,

Pour toute opération de construction comportant au meins 5 logements ou 5 lofs, il doit étre
aménagé des aires de jeux pour enfants, & raison de 5 m2 par logement ou par lots, soit sur la
parcelle, soit sur le domaine public communal. Le pétitionnaire pourra réaliser ces
équipements sur le domaine public communal sur la base d'une convention signée avec la

commune.
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SECTION IlI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.5.)

En zone Ub, le coefficient d'occupation du sol est fixé a
« 0,50 pour les constructions édifiées en ordre confinu et semi-continu,
« 0,40 pour les constructions édifiées en ordre discontinu.

Le C.0O.S. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments publics &
usage scolaire, sanitaire ou hospitalier, ni aux équipements publics d'infrastructure.
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CARACTERE DE LA ZQONE

Il s'agit d’une zone qui cerne des terrains non encore ou peu équipés ou dont la localisation
urbaine nécessite une réflexion globale, ouverts & I'urbanisation et constructibles au fur et &
mesure de la réalisation des équipements de desserte, sous la forme d'opérations groupées.

L'urbanisation de tout ou partie de cette zone ne pourra éfre autorisée qu'a 'occasion de la
realisation d'opérations de constructions compatibles avec un aménagement d'ensemble
cohérent, tant sur le pian de la qudlité de la composition urbaine que sur celui de son
articulation avec le tissu urbain existant.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

« L'edification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux articles R.441.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

» Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation préevue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme,

s Les démolitions sont soumises & I'autorisation prévue & l'arficle L.430.1 du Code de
I'Urbanisme,

* Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés,

* Les demandes de déirichements sont irecevables dans ies espaces boisés classés.

ARTICLE TAU1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites, :

» Les bafiments agricoles,

« Leslotissements & usage d'activité,

+ Le stationnement pendant plus de trois mois sur un méme terrgin de 1 a 5 caravanes,

+ Lles terrdins de camping ou de caravanes, les aires naturelles de camping, et le camping
a la ferme.

+ Les habitations légéres de loisirs.

» les garages collectifs de caravanes et les dépdts de véhicules.

+ Les affouillements et exhaussements du sol de plus de 100 m2 et de plus de 2 métres de
dénivelé

* Les carrieres et graviéres.
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ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :

« D'une part, sous la forme d'opérations groupées d'une taille minimale portant soit sur un
minimum de 7 lols {lotissements) ou 700 m? de surface de plancher hors ceuvre nette, soit
sur le solde de fonciers contigus restant de la zone, les constructions et installations &
usage de:

s D'habitation,

s D'hotellerie,

¢ De bureaux et de services,

+ De commerces et artisanat,

s De tourisme et loisirs,

¢ D'arfisanat et fou de commerces.

« ['autre part:

« Les installations classées soumises & autorisation ou déclaration, nécessaires au
fonctionnement des constructions admises dans la zone, sous réserve qu'elles ne
soient pas sources de nuisances incompatibles avec I'habitat.

« Les équipements collectifs (b&atiments et ouvrages techniques & usage collectif ou
public).

Chaque opération, installation ou construction projetée doit s'intégrer dans un schéma
d'organisation qui tient compte de la globalité de la zone & urbaniser et de 'insertion de la
globalité de la zone dans le quartier.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et amenagés de fagon & creer la moindre
géne pour la circulation publique et permetire, notamment, I'accés des moyens de lutte
contre l'incendie. En régle générale, ils ne doivent pas avoir une largeur inférieure & 4 métres,
ni comporter de passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 métres, ni de virage de
rayon inférieure & 11 métres. Toutefois, pour des opérations importantes, une largeur d’accés
supérieure pourra étre exigée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

Aucun acces ne sera autorisé sur le chemin du Terrey.

Voirie

Les constructions et les installations devront étre desservies par des voies publiques ou privees
de caractéristiques adaptées & la natwre et l'intensité du frafic qu'elles supportent et
répondant aux exigences de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de luite
contre I'incendie, de la protection civile, ou de service public,
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L'ouverture d'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour la circulation, notamment & proximité d'un carrefour, d'une
courbe ou d'une cote.

Les allées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d'emprise minimales de 2 métres.
La largeur de |'emprise de la voie pour automobile ne pourra étre inférieure G 4 m pour
desservir une ou deux habitations.

Les voies en impasse ne peuvent desservir plus de 4 lots ou 4 logements dans le cas d'un
établissement, sauf si elles arrivent jusqu'd la limite de I'unité fonciére en ouvrant sur des
terrains non batis. Dans tous les cas, les voies en impasse desservant plus de 2 logements ou 2
lofs dans le cas d'un établissement, doivent aménager, dans leur partie terminale, un espace
non privatif permettant le retournement des véhicules, notamment des vehicules de service

en limite de parcelle.

Les voies créées & I'occasion d'opérations groupées {(lotissements ou groupes d'habitation)
ne pourront &tre classées dans la voirie publique communale que dans la mesure ou elles
répondent aux conditions suivantes :

« Emprise minimale : 10 m et largeur minimale de chaussée : 5 m,

« Voies équipées de circulation piétons,

« Structure de chaussée respectant les normes définies par le futur gestionnaire de la

voie.

Dans tous les cas, la conception et la réalisation de ces voiries releveront d'un parti
d’'aménagement en lien avec la structure vicire de la commune.

ARTICLE 1AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D’ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante et éqguipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et les renforcements des réseaux électriques, télephoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront &tre réalisés de fagon systématique en souterrain en zone

1AuU.
Par dgilleurs, les installations d’émission-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télevision

devront é&tres groupées sur des supports communs toutes les fois que cette disposition
s'avérera techniquement possible.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement éire raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des equx usées et matiéres usées, non traitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d'eaux et réseaux d'eau pluviales.

Le rejet des eaux usées industiielles et de cerfaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire

en vigueur.

Eaux pluviales

29

Commune de Lestiac sur Garonne
Reglement d'urbanisme



Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger
les réseaux hydrauliques existants, les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre tels
gu'ils garantissent, compte tenu de l'imperméabilisation partielle des parcelles, une infilfration
sur le site des eaux de pluies provenant des toitures et de la voirie.

ARTICLE 1AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, SI DISPOSITIF
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Sans objet.

ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifige :
« Soit & l'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer,
« Soit en retrait de 'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer; ce retrait doit
étre compris entre O et 4 métres,

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & 'alignement.
Pour les terrains desservis par une bande d'accés a la voie publique, un recul équivalent a la
hauteur totale de la construction est demandé, avec un minimum de 4 metres.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des voies.

Toutefois, et sous réserve que I'aménagement proposé ne compromette pas l'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut étre admise :

« Siles constructions voisines sont déja implantées avec un recul difféerent et notamment
dans le cas de "dent creuse”, la limite d'implantation peut alors étre celle de l'une des
constructions voisines,

« Dans le cas d’ensemble d'habitations ou de lotissements avec plan de masse, s'ils ont
recu un avis favorable de la commission d'urbanisme de la commune,

o Dans le cas de reconstruction de batiments existants apreés sinistre, aménagement ou
extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU,

« Pour les terrains desservis par une simple bande d'accés a la voie publique,

« Pour respecter la végétation remarquable existante,

» Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon foncticnnement des services
publics.

ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

. Pourles unités fonciéres dont la facade sur voie est inférieure ou €gale & 10 métres :
A l'intérieur d'une bande de constructibilité de 16 métres d'épaisseur, & compter &
partir de I'alignement ou du recul possible prévu a I'article 1AUé, les constructions
doivent étre implantées en ordre continu ou semi-continu.
En ordre semi-continu, la construction respectera une distance minimale de 3 métres
par rapport d la limite séparative.

. Pour les unités fonciéres dont la facade sur voie est supérieure & 10 metres, les

constructions pourront éfre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu.
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Les constructions seront implantées |'intérieur d'une bande de constructibilité de 14
metres d'épaisseur, & compter & partir de I'alignement ou du recul possible prévu &
I'article Ubé.

La distance comptee horizontalement de tout peint d'une construction au point le
plus proche, de la limite séparative en ordre semi-continu et par rapport aux deux
limites séparatives en ordre discontinu, sera au moins égale & [a moitié de la hauteur
de la construction, sans pour autant pouvoir &fre inférieur & 3 métres.

« En fond d'unité fonciére, toute construction sera implantée & une distance au moins
égale & sa hauteur diminuée de 4 métres sans pour autant pouvoir &tre inférieur & 4
métres.

« Nonobstant les alinéas ci-dessus, les constructions d'une hauteur inférieure a 3,00 métres &

I'égout du toit peuvent étre édifiées en limites séparatives.
Les annexes qui ne seront pas intégrées au volume de la construction principale pourront
étre implantées sur I'une des limites séparatives de 'unité fonciere ou & 3,00 métres de
celle-ci. La surface maximale de ces annexes isolées sera de 30 m2 et la hauvteur
moximale sera de 3,00 metres & I'égout du toit.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

* A l'extérieur de la bande de 16 m, pour la construction de bdatiments jouxtant la limite
séparative, sous réserve que la hauteur de tout point du batiment, mesurée & partir du
terrain le plus bas, n'excéde pas 3,50 m sur cette limite.

¢ A l'extérieur de la bande de 16 m, pour une construction jouxtant la limite séparative et
s'‘adossant & un batiment existant implanté sur cette limite, sous réserve que la hauteur
de la construction & réaliser ne dépasse pas celle du bdtiment existant.

e Pour la reconstruction de batiments existants aprés sinistre, laménagement ou 'extension
mesurée de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU.

+ Pour la construction sur les terrains desservis par une simple bande d'acceés & la voie
publique.

+ Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

ARTICLE 1AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolées devront éfre implantées & une distance I'une de I'autre au
moins égate & 4 m.

Une distance moins importante peut &tre admise pour la construction ou I'aménagement de
bétiments qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du PLU, striciement sur les emprises
anciennes.

Cette regle s'appligue au bassin dans le cas de I'implantation d'une piscine.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport & la superficie du terrain ne
peut excéder 40 %.

Cette emprise au sol maximale n'est pas applicable aux consfructions et ameénagements de
batiments publics & usage scolaire, sanitaire ou hospitalier, ni aux équipements publics
dinfrastructure,
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ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est calculée & I'égout des toits ou & I'acrotére & partir du sol avant travaux.

En zone 1AU, la hauteur des constructions ne pourra excéder R+1 avec un maximum de 6
méftres.

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée :

« Pour les ouvrages publics nécessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque
leurs caractéristiques techniques l'imposent.

. Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants a usage
d'habitation, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excede pas la hauteur initiale et
que la reconstruction ne porte pas atteinte & I'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

« Lorsqu'une construction s'adosse & un batiment existant en limite séparative sur l'unité
foncigre voisine, sous réserve que la hauteur construite ne dépasse pas celle du batiment
existant.

La hauteur des différents batiments est alors fixée en considération de l'aspect architectural

et de lintégration dans le site.

ARTICLE 1AU 11 -ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

Conformément aux dispositions de I'Article R.111.21, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
consiructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception

Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere.

Les consiructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux, en harmonie avec |'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de I'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les
terrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas G
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concemant les toitures et les facades sont applicables & toutes les
constructions et, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures :  Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faitages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux fraditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite naturelle.
Ces prescriptions de toiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre.
La toiture des vérandas doit s'intégrer au batiment auguel elle s'accole sans pour
autant utiliser systématiqguement la tuile.
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Facades :

Annexes :

Clétures :

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
« énergies renouvelables »

Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre, bois ou similaire.

Sont interdits les placages d'autres matériaux que la pierre ou le bois ainsi que
I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre revétus ou
enduits.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions ufilisant des
« énergies renouvelables ».

les batiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jardin
seront traités avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour la constructions
principale ou en bois.

Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type
différent, couleur tuile fraditionnelle.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de la
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s'appliquent pas dans le cas de constfruction de
serre.

I' édification d'une cléture est facultative. Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de I'article L.441.2 du Code de I'Urbanisme (&
I'exception des clétures liées & I'activité agricole, pastorale ou forestiére).
L'autorisation de cldture pourra étre assortie de prescriptions particulieres ou
refusée dés lors que celle-ci :
» Est située a l'intersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiére (visibilite).
» Est de nature & porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, I'implantation d'une cléture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire auprés du service gestionnaire :
e Mairie dans le cas d'une voie commundle,
e Subdivision de I'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale.
Seuls sont autorisés les types de cldture suivants :
« Muret traité d'une hauteur de 0,60 métre pouvant étre surmontés ou non :
e De grille pour une hauteur maximale de 2,00 métre
 De grillage pour une hauteur maximale de 1,20 métre,
Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre.
Les portails seront traités le plus discrétement possible.
Les haies vives et champétres pourront doubler avantageusement les murets.

Travaux concernant le béti ancien

Toute modification d'aspect ou extension du bdati ancien devra tenir compte des
caractéristiques de |'existant, et notamment de :

« La hiérarchie des volumes (notion de corps principal dominant vis-G-vis des volumes

annexes),

 La forme, de la pente et du type de toiture,

« L'ordonnancement des facades et de la proportion des ouvertures,

« Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les fagades,

o Les éléments de menuiserie et serrurerie.
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Construction neuve

Leur parti architectural, justifié par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines.
Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front

bati existant.

ARTICLE 1AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’AIRES DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des vehicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Il doit étre aménagé, au minimum :

. Pour les constructions & usage de commerce : 1,5 fois la surface hors ceuvre nette des
batiments affectés au commerce doit étre rédlisée en stationnement,

. Pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par
logement,

. Pour les constructions & usage d'habitation collective : 2 place de stationnement par
logement,

AU nombre obtenu, il convient d'gjouter 1 place de stationnement réservee aux visiteurs
par tranche de 5 logements.

. Pourles constructions & usage industriel ou artisanal : 1 place de stationnement par 60 m2
de surface de plancher hors oeuvre nette.

. Pour les constructions & usage de services (compris dans le secteur tertiaire public ou
privé) : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

. Pour les ensembles de logements pour personnes dgées :, 1 place par 70 m?2 de surface
de plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres, & l'exclusion
des surfaces affectées aux services communs, et 1 place par 140 m2 de surface de
plancher hors oeuvre nette pour les logements ou chambres supplémentaires.

. |l ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement

locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiment affectés a des logements locatifs financés
avec un prét aide par I'Etat, y compris dans le cas oU ces travaux s'accompagnent de |a
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des fravaux.

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées au premier alinéa ci-dessus ne sont exigées que
pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de
destination, il doit &étre aménagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées & l'alinéa précédent.

Pour la réalisation des stationnements, la superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, y compris les acces et les dégagements.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par le
document d’urbanisme en matiére de réalisation d'aires de stationnement, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser lui-méme sur le
terrain d'assiette ou dans son environnement immédiat, soit de I'obtention d'une concession
& long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation, soit
de I'acquisition dans un parc privé de stationnement existant ou en cours de réalisation.
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Lorsqu'une aire de stationnement a été prise en compte dans le cadre d'une concession @
long terme ou d'un parc privé de stationnement, au titre des obligations visées & 'alinéa
précédent, elle ne peut plus étre prise en compte, en tout ou en partie, & I'occasion d'une
nouvelle autorisation.

Si les fravaux ou constructions ne sont pas soumis & I'obtention d’une autorisation prévue &
I'article L.421-1, les dispositions contenues dans le Plan Local d'Urbanisme relatives & la
réalisation d'aires de stationnement s'appliquent.

ARTICLE 1AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des

aires de stationnement doivent étre paysagées et plantées.

Il sera planté d’une maniere privilégiée des essences locales notamment :

« arbres: Chéne pédonculé, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier, Bouleau blanc, Pin
maritime.

« arbustes : Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,
Houx, Petit houx, Genét & balais, Ajonc commun.

Une arborescence d'une épaisseur de 5 métres sera & constituer sur le ¢&té de la zone
donnant du cété du chemin du Terrey, sa localisation exacte sera & arréter avec la
municipalité.

Les aires de stationnement doivent éfre plantées (un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement) avec un minimum de 1 arbre,

Les opérations d'aménagement et groupes d'habitations devront comporter la réalisation
d'un espace paysagé et planté commun représentant 10 % au moins de la surface de
I'opération. La réalisation de cet espace paysagé et planté relévera d'un parti
d'aménagement en lien avec la sfructure paysagére de la commune.

Les espaces libres résultant des retraits par rapport & "alignement devront étre fraités en
jordin d'agrément.

Des dlignements d'arbres et/ou des haies masquercnt, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement ainsi que ies dépdts.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du
code de {urbanisme.

Pour toute opération de construction comportant au moins 5 logements ou § lofts, il doit éire
aménagé des aires de jeux pour enfants, & raison de 5 m2 par logement ou par lots, soit sur la
parcelle, soit sur le domaine public communal. Le pétitionnaire pourra réaliser ces
équipements sur le domaine public communal sur la base d'une convention signee avec la
commune.

SECTION 1l - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.8.)

En zone 1AU, le coefficient d'occupation du sol est fixé & ;

« 0,50 pour les constructions édifiees en ordre continu et semi-continu.

« 0,40 pour les constructions édifiées en ordre discontinu.
Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions et aménagements de batiments publics &
usage scolaire, sanitdire ou hospitalier, ni aux équipemenis publics d'infrastructure.
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CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone qui cerne des terrains non encore ou peu équipes, ouverts & |'urbanisation
aprés une modification ou une révision du Plan Local d'Urbanisme de la commune, sous la
forme d'opérations & vocation d'habitat, bureaux et services, commerces et artisanat,
tourisme et loisirs.

L'urbanisation de tout ou partie de cette zone ne pourra étre autorisée, & longs termes, qu'a
I'occasion de la révision ou de la modification du présent P.L.U.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :
« L'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux arficles R.441.1 et

suivants du Code de I'Urbanisme.

« Les installations et fravaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de I'Urbanisme.

e Les démolitions sont soumises A I'autorisation prévue & |'article L.430.1 du Code de
I'Urbanisme.

o Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autforisation dans les espaces boisés classes,

« Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et ufilisations du sol autres que celles prévues a I'article 2AU2 sont interdites.

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

sont autorisés sous condition :
. L'aménagement et I'extension des constructions existantes avant I'approbation du présent
PLU, dans la limite de 50% du bati existant.
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SECTION il - CONDITIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D’ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructibie & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil,

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon & créer la moindre
géne pour la circulation publique et permetire, notamment, I'accés des moyens de lutte
contre I'incendie. En régle générale, iis ne doivent pas avoir une largeur inférieure & 4 métres,
ni comporter de passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 metres, ni de virage de
rayon intérieure & 11 métres. Toutefois, pour des opérations importantes, une largeur d'accés
supérieure pourra éfre exigée.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un fisgue pour la circulation publique pourra étre interdit,

Voirie

Les constructions et les installations devront éfre desservies par des voies publiques ou privées
de caractéristiques adaptées & la nature et l'intensité du trafic qu'elles supportent et
répondant aux exigences de Ig sécurité et des moyens d'approche des véhicules de lutte
contre I'incendie, de la protection civile, ou de service public.

L'ouverture d’une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour la circulation, notamment a proximité d'un carrefour, d'une
courbe ou d'une cote,

Les dliées piétonnes et deux roues doivent avoir une largeur d’emprise minimales de 2 métres.
La largeur de I'emprise de la voie pour automobile ne pourra &tre inférieure & 4 m pour
desservir une ou deux habitations.

Les voies en impasse ne peuvent desservir plus de 4 lots ou 4 logements dans le cas d'un
etablissement, sauf si elles arrivent jusqu'd la limite de I'unité fonciére en ouvrant sur des
terrains non batis. Dans tous les cas, les voies en impasse desservant plus de 2 logements ou 2
lots dans le cas d'un établissement, doivent aménager, dans leur partie terminale, un espace
non privatit permettant le retournement des vehicules, notamment des véhicuies de service
en limite de parcelle.

Les voies créées & I'occasion d'opérations groupées {lotissements ou groupes d’habitation)
ne pourront éfre classées dans lg voire publique communale que dans la mesure ouU elles
répondent aux conditions suivantes :

» Emprise minimatle : 10 m et largeur minimale de chaussée - 5 m,

» Voies équipées de circulation piétons,

» Structure de chaussée respectant les normes deéfinies par le futur gestionnaire de Iq

voie.

Dans tous les cas, la conception et la réalisation de ces voiries reléveront d'un parti
d'amenagement en lien avec la structure viaire de la commune.
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ARTICLE 2AU 4 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAU,
D'ELECTRICITE ET D' ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit éfre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable p&t une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et les renforcements des réseaux éleciriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés de fagcon systématique en souterrain en zone
2AuU.

Par ailleurs, les installations d'émission-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télévision
devront étres groupées sur des supports communs toutes les fois que cette disposition
s'avérera techniguement possible.

Assainissement

Eaux usées

Toute construction & usage d'habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement éire raccordée au réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées et matiéres usées, non traitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d’eaux et réseaux d'eau pluviales.

Le rejet des eaux usées industrielles et de cerfaines eaux residuaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un pré-traitement respectant la reglementation sanitaire
en vigueur.

Eaux pluviales
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger

les réseaux hydrauliques existants, les aménagements réalises sur tout terrain doivent étre tels
qu'ils garantissent, compte tenu de I'imperméabilisation partielle des parcelles, une infiltration
sur le site des eaux de pluies provenant des toitures et de la voirie.

ARTICLE 2AU 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, SI DISPOSITIF
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

Dans tous les cas, la taille des parcelles doit répondre aux exigences définies par les
impératifs du schéma général d'assainissement.

ARTICLE 2AU & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifiée :
« Soit & l'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer,
« Soit en retrait de I'alignement des voies existantes, modifiées ou & créer; ce refrait doit
étre compris entre O et 4 metres,

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.
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Pour les terrains desservis par une bande d'accés & la voie publique, un recul équivalent & la
hauteur totale de la construction est demandé, avec un minimum de 4 meétres,

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des voies.

Toutefois, et sous réserve que I'aménagement propose ne compromette pas l'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut étre admise :

» Siles constructions voisines sont déj& implantées avec un recul différent et notamment
dans le cas de "dent creuse”, la limite d'implantation peut alors étre celle de I'une des
constructions voisines,

» Dans le cas d’ensemble d'habitations ou de lotissements avec plan de masse, s'ils ont
recu un avis favorable de la commission d'urbanisme de la commune,

» Dans le cas de reconstruction de batiments existants aprés sinistre, aménagement ou
extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU,

 Pour les terrains desservis par une simple bande d'accés & la voie publique,

» Pourrespecter la végétation remarquable existante,

» Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

+ Pourles unités fonciéres dont la facade sur voie est inférieure ou égale & 10 meétres :

A l'intérieur d'une bande de constructibilité de 16 métres d'épaisseur, & compter &
partir de I'alignement ou du recul possible prévu a I'article 2AUé, les constructions
doivent étre implantées en ordre continu ou semi-continu.

En ordre semi-continu, la construction respectera une distance minimale de 3 métres
par rapport & la limite séparative.

+ Pour les unités fonciéres dont la facade sur voie est supérieure a 10 métres, les
constructions pourront étre implantées en ordre continu, semi-continu ou discontinu.

Les constructions seront implantées I'intérieur d’une bande de constructibilité de 16
metres d'épaisseur, & compter & partir de I'alignement ou du recul possible prévu &
['article Ubé.

La distance comptée horizontalement de tout point d'une construction au point le
plus proche, de la limite séparative en ordre semi-continu et par rapport aux deux
limites séparatives en ordre discontinu, sera au moins egale a la moitié de la hauteur
de la construction, sans pour autant pouvoir &tre inférieur & 3 métres.

+ En fond d'unité fonciére, toute construction sera implantée & une distance au moins
égale & sa hauteur diminuée de 4 métres sans pour autant pouvoir éfre inférieur & 4
metres.

+ Nonobstant les alinéas ci-dessus, les constructions d'une hauteur inférieure & 3,00 métres &

I'égout du toit peuvent étre édifiees en limites separatives.
Les annexes qui ne seront pas intégrées au volume de la construction principale pourront
étre implantées sur I'une des limites séparatives de I'unité fonciere ou a 3,00 métres de
celle-ci. La surface maximale de ces annexes isolées sera de 30 m?2 et la hauteur
maximale sera de 3,00 métres & I'égout du toit,

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises -
* A l'extérieur de la bande de 16 m, pour la construction de batiments jouxtant la limite
séparative, sous réserve que la hauteur de tout point du batiment, mesurée & partir du
terrain le plus bas, n'excéde pas 3,50 m sur cette limite.
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* Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
=—=2 90K UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non accolées devront étre implantées & une distance |
moins égale & 4 m.

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL
=S=rt <AV 7 - EMPRISE AU SOL

La surface maximale d'emprise des constructions par rapport & la superficie du terrain ne
peut excéder 40 %,

Toutefois, cette hauteur peut étre dépassée :

*  Pourles ouvrages publics nécessaires au bon fonctionnement des services publics lorsque
leurs caractéristiques techniques limposent.

* Dans le cas de reconstruction ou d'aménagement de batiments existants & usage
d'habitation, sous réserve que la hauteur reconstruite n'excéde Pas la hauteur initigle et
que la reconstruction ne porte pas atteinte & I'ensemble urbain dans lequel elle s'inscrit.

* Lorsqu'une construction s'adosse & un batiment existant en limite séparative sur l'unité
fonciére voisine, SOus réserve que I hauteur construite ne dépasse pas celle du bétiment
existant,

La hauteur des différents batiments est alors fixée en considération de l'aspect architecturql

et de lintégration dans le site,
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ARTICLE 2AU 11 -ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS

Conformement aux dispositions de I'Artficle R.111.21, le permis de constiuire peut &tre refusé
ou n'éfre accordé que sous réserve de i'observation de prescriptions spéciales si les
constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu’d la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception

Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immeédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractere.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume dinsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux, en harmonie avec I'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de l'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les
terrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas &
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les facades sont applicables & toutes les
constructions et, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures :  Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessit.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faltages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite naturelle.
Ces prescriptions de foiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de

serre,
La foiture des vérandas doit s'intégrer au batiment auquel elle s'accole sans pour
autant utiliser systématiguement la tuile.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
it énergies renouvelables »

Facades : Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de Ia
pierre, bois ou similaire.
sont interdits les placages d'autres matériaux que |la pierre ou le bois qinsi que
I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & &tre revétus ou

enduits,
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des

{t énergies renouvelables ».

Annexes : les bdtiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jardin
seront traités avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour ia constructions
principale ou en bois.

Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couveriure de type
différent, couleur tuile fraditionnelle.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de ia
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s’appliquent pas dans le cas de construction de
serre.
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Clatures : I'édification d'une cldture est facultative. Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de I'article L.441.2 du Code de I"'Urbanisme (a
I'exception des cldtures liées & I'activité agricole, pastorale ou forestiere).
L’autorisation de cléture pourra étre assortie de prescriptions particulieres ou
refusée dés lors que celle-ci

e Est située & I'intersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiére (visibilité).
e Est de nature & porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, I'implantation d'une cldture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire auprés du service gestionnaire :
¢ Mairie dans le cas d'une voie communale,
e Subdivision de I'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale.
Seuls sont autorisés les types de cldture suivants :
« Muret traité d'une hauteur de 0,60 métre pouvant étre surmontés ou non :
« De grille pour une hauteur maximale de 2,00 meétre
¢ De grillage pour une hauteur maximale de 1,20 métre,
Les matériaux a utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre.
Les portails seront traités le plus discrétement possible.
Les haies vives et champéitres pourront doubler avantageusement les murets.

Travaux concernant le bati ancien

Toute modification d'aspect ou extension du bati ancien devra tenir compte des
caractéristiques de I'existant, et notamment de :

« La hiérarchie des volumes (notfion de corps principal dominant vis-a-vis des volumes

annexes),

« La forme, de la pente et du type de tfoiture,

« L'ordonnancement des facades et de la proportion des ouvertures,

« Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les fagades,

s Les éléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parti architectural, justifié par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture
traditionnelle tout en comportant des adaptations contemporaines.
Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front

b&ti existant.

ARTICLE 2AU 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Les places réservées au stationnement des véhicules doivent correspondre aux besoins des
constructions admises dans la zone et étre réalisées en dehors des voies publiques.

Il doit étre aménagé, au minimum :

« Pour les constructions & usage de commerce : 1,5 fois la surface hors ceuvre nette des
batiments affectés au commerce doit étre réalisée en stationnement,

« Pour les constructions & usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par
logement,

« Pour les constructions & usage d'habitation collective : 2 place de stationnement par
logement.
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AU nombre obtenu, il convient d'cjouter 1 place de stationnement réservée qux visiteurs
par franche de 5 logements,

+ Pourles constructions & usage industriel ou artisanal © 1 ploce de stationnement par 60 m2
de surface de plancher hors oeuvre hette,

s Pour les constructions & usage de services (compris dans le secteur terticire public ou
privé) : 1 place de stationnement par 40 m2 de surface de plancher hors oeuvre nette.

» Pour les ensembiles de logements pour personnes dgées :, 1 place par 70 m2 de surface
de plancher hors oeuvre nette pour les 30 premiers logements ou chambres, & l'exclusion

+ Il ne peut &tre exigé la réalisation de pius d
locatif financé avec un prét aidé par I'Etat.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de
transformation ou d'amélioration de batiment affectés & des logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces fravaux s'accompagnent de la
création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
hors ceuvre nette existant avant le commencement des travaux,

En cas de création de niveaux supplémentaires internes ou de modification de volume par
surélévation ou extension, les normes visées au premier alinéa ci-dessus ne sont exigées que
pour les surfaces nouvelles créées.

En cas de travaux sur des batiments existants ayant pour effet un changement de
destination, it doit étre ameénagé des places de stationnement en fonction de la nouvelle
destination et selon les normes fixées & l'alinéa précédent.

Pour la réalisation des stationnements, g superficie & prendre en compte pour une place de
stationnement est de 25 m2, Y compris les acces et les degagements.

Si les tfravaux ou consiructions ne sont pas soumis & I'obtention d'une autorisation prévue &
I'article L.421-1, les dispositions contenuves dans le Plan Local d'Urbanisme relatives & Iq
redlisation d’ aires de stationnement s'appliquent.

ARTICLE 2AU 13 - OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de foute construction ginsi que les délaissés des

dires de stationnement doivent éire paysagées et plantées,

I sera planté d'une manieére privilégiée des essences locales notamment ;

¢ arbres : Chéne pédonculé, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier, Boulequ blanc, Pin
maritime.

« arbustes ; Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,
Houx, Petit houx, Genét & balais, Ajonc commun.,
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Les aires de stationnement doivent étre plantées (un arbre de haute tige pour 4 places de
stationnement) avec un minimum de 1 arbre.

Les opérations d'aménagement et groupes d'habitations devront comporter la réalisation
d'un espace paysagé et planté commun représentant 10 % au moins de la surface de
I'opération. La réalisation de cet espace paysagé et planté relevera d'un parfi
d’aménagement en lien avec la structure paysagere de la commune.

Les espaces libres résultant des retraits par rapport @ I'alignement devront étre fraités en
jardin d’'agrément.

Des alignements d'arbres et/ou des haies masqueront, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement ainsi que les dépots.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.1 30.1 du
code de l'urbanisme.

Pour toute opération de construction comportant au moins 5 logements ou 5 lofs, il doit étre
aménagé des aires de jeux pour enfants, & raison de 5 m2 par logement ou par lofs, soit sur la
parcelle, soit sur le domaine public communal. Le pétitionnaire pourra réaliser ces
équipements sur le domaine public communal sur la base d'une convention signée avec la
commune.

SECTION Ill - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.8.)

Sans objet.
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TITRE 1l - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
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CARACTERE DE LA ZONE

C'est une zone naturelle pev équipée dont le caractere rural et agricole doit étre protégé,
en raison du potentiel agronomique, biologigque ou économique des ferres agricoles.

Ces terres sont pour I'essentiel occupées par la vigne et la prairie.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et @
I'exploitation agricole y sont autorisées, dans une recherche d'intégration architecturale et

paysagere.

L
“ N
;
1
i
|
|

La zone A comprend par ailleurs :
e Unsecteur Ac correspondant au périmétre du risque « carrieres »,
o Unsecteur Af correspondant au périmetre du risque « effondrement de falaises »
e Un secteur Act cormrespondant au périmétre des risques cumulés « carrieres n et

« effondrement de falaises »

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

« L'édification des cldtures est soumise & déclaration, conformément aux articles R.441.1 et

suivants du Code de |'Urbanisme.

. Les installations et travaux divers sont soumis A I'autorisation prévue aux articles R.442.1 et
suivants du Code de |'Urbanisme.

e Les démolitions sont soumises & I'autorisation prévue a I'article L.430.1 du Code de
I'Urbanisme.

« Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classes,

« Les demandes de défrichements sont irrecevables dans les espaces boisés classes.

ARTICLEA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres que celles prévues a I'article A 2 sont interdites.

Dans les secteurs Ac Af et Acf sont rigoureusement interdits :
« Toute nouvelle construction ou extension du bt existant
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ARTICLEA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous conditions :

+ Les constructions, aménagements, installations, restaurations, extensions, des lors qu'elles
sont directement liées et nécessaires aux exploitations agricoles de la zone.

+ La construction des ouvrages techniques nécessaires aux services publics ou d'intérét
collectif.

SECTION Il - CONDITIONS D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU $OL

ARTICLEA 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voisins dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.

Les acceés doivent étre adaptés & I'opération et amenagés de fagcon & créer la moindre
géne pour la circulation publique. En particulier, ils seront munis d'un sas d'entrée avec
portail en recul de 5 m par rapport & I'alignement de la voie publigue. Ce sas sera concu
poury placer un container de collecte des ordures ménageéres.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

Voirie

Les constructions et les installations devront &tre desservies par des voies de caractéristiques
adaptees @ la nature et I'intensité du trafic qu'elles supportent et répondant qux exigences
de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de Iutte confre 'incendie, de la
protection civile, ou de service public.

L'ouverture d'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour la circulation, notamment & proximité d'un carrefour, d'une
courbe ou d’'une cbie.

La largeur de la voie ne pourra étre inférieure & 4 m pour desservir une ou deux habitations.

ARTICLE A 4 - CONDITIONS DE_DESSERTE PAR LES RESEAUX D'EAU, D'ELECTRICITE ET
D'ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée qu réseau public de
distribution d’eau potable par une conduite de capacite suffisante et équipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur,
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flectricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, 'extension et les renforcements des réseaux électriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront devront &tre réalisés au minimum en cables forsades
scellés le long des fagades de la maniére la moins apparente possible.

Par ailleurs, les installations d'émission-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télévision
devront éires groupées sur des supports communs foutes les fois que cette disposition

s'avérera techniquement possible.
Assainissement

Equx usées

Toute construction & usage d’habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement étre raccordée au réseau public d'assdinissement.

L' évacuation des eaux usees et matieres usées, non fraitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d'eaux et réseaux d'eau pluvidles.

Le rejet des eaux usées industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonne a un pré-fraitement respectant la réglementation sanitaire
en vigueur.

En I'absence de réseau public d'assainissement, les constructions doivent tenir compte des
prescriptions inscrites dans le Schéma Général d'Assainissement.

Eaux pluvidles
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger

les réseaux hydrauliques existants, les aménagements réalisés sur tfout terrain doivent éfre tels
qu'ils garantissent, compte tenu de I'imperméabilisation partielle des parcelles, une infiltration
sur le site des eaux de pluies provenant des foitures et de la voirie.

ARTICLE A 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, Sl DISPOSITIF
D' ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

D ASSAINISOEIVIEIN] INMWAY W s — o

Dans tous les cas, la taille des parcelles doit répondre aux exigences définies par les
impératifs du schéma général d' assainissement.

ARTICLE A & - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifiée :
« En recul minimum de 35 metres de 'axe des Routes Départementales existantes,
modifiées ou d créer,
« En un recul minimum de 15 meires de I'axe des voies communales existantes, modifiées
ou & créer
« En recul minimum de 20 métres des berges des cours d'eau et ruisseaux classés.

Dans le cas de voies privées, la limite effeclive de la voie privée se substitue & [alignement.
Pour les terrains desservis par une bande d'acces & la voie publique, un recul équivalent ala
hauteur fotale de la construction est demandé, avec un minimum de 15 metres.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des VOIES.

Commune de Lestiac sur Garonne
Réglement d'urbanisme

E & E 0 F




Toutefois, et sous réserve que 'aménagement proposé ne compromette pas 'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut &tre admise ;
» Dans le cas de reconstruction de batiments existants aprés sinistre, aménagement ou
extension de b&timents existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU,
+ Pour les terrains desservis par une simple bande d'acceés & Ig voie publique,
+ Pourrespecter la végétation remarquable existante,
» Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics,
Exceptionnellement, la distance de reculement peut étre alors fixée en considération de
l'aspect architectural, de lintensité de la circulation et de la composition d'ensemble du
projet.

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Toute construction doit étre implantée en ordre discontinu & une distance minimale de 15
métres des limites séparatives.

L'édificafion d'annexes est possible soit :

» Surles limites séparatives,

» A une distance au moins égales & la moitié de la hauteur dudit batiment annexe (H/2)
d'une ou des deux limites séparatives

Les annexes ne sont pas autorisées en facade sur rue.

La surface maximale de ces annexes isolées sera de 40 m2 et Ia hauteur maximale sera de

3,50 métres & I'égout du toit.

Toutefois, des implantations différentes peuvent étre admises :

« Pour la reconstruction de batiments existanis aprés sinistre, I'aménagement ou
l'extension mesurée de bdatiments existants qui ne sont pas implantés selon les
prescriptions du PLU.

+ Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services

publics,

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués doivent éfre &difiées 'une par rapport & l'autre & une
distance au moins égale & 5 métres.

Toutefois une distance moins importante peut étre admise pour la reconstruction ou

l'aménagement de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU, strictement sur les emprises anciennes.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans cbjet.
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ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation ne pourra excéder 7 métres & I'égout des
toitures (R+1).
La hauteur des batiments agricoles pourra étre différente et admise si elle est justifiee par des

considération technigues.
Pour les constructions plus élevées existantes avant la publication du P.L.U., la hauteur

constatée est prise comme maximum.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conformément aux dispositions de I' Article R.111.21, le permis de construire peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les
constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter atteinte au caractére ou & I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception
Le parti architectural devra resulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage, afind’en respecter le caractere.

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d’aspect et
de matériaux, en harmonie avec I'architecture locale. : :

Adaptation au terrain
Le choix de I'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les

terrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas &
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les facades sont applicables & toutes les
constructions et, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectif.

Toitures: Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faitages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte « terre cuite naturelle ».
Ces prescriptions de tfoiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre,
La toiture des vérandas doit s'intégrer au batiment auquel elle s'accole sans pour
autant utiliser systématiquement la tuile.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
« énergies renouvelables »

Facades : Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre, bois ou similaire.
Pour les batiment agricole, I'usage en fagade d'un revétement de type bardage
métallique est possible dans la mesure oU sa teinte est sombre (vert,
anthracite,...par exemple).
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Annexes :

Clbtures :

Sont interdits les placages d'autres matériaux que la pierre ou le bois dinsi gue
I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériaux destinés & étre revétus ou
enduits.

Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des
# énergies renouvelables »,

les batiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jardin
seront fraités avec les mémes matériaux que ceux utilisés pour la constructions
principale ou en bois.

Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type
différent, couleur tuile traditionnelie.

L'usage du bois ou d'un revétement de type enduit dans la teinte de |a
construction principale est obligatoire.

Ces prescriptions d'annexes ne s'appliquent pas dans le cas de construction de
serre.

I'édification d'une cléture est facultative, Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de I'arficle L.441.2 du Code de I'Urbanisme (&
I'exception des cldtures liées & I'activité agricole, pastorale ou forestiére).
L'autorisation de cldture pourra éfre assortie de prescriptions particuligres ou
refusée dés lors que celle-ci ;
* Est situee & l'intersection de voies ou dans une courbe pour des motifs de
sécurité routiere (visibilité}.
« Est de nature & porter atteinte & I'environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, I'implantation d'une cldture devra respecter I"alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire auprés du service gestionnaire :
s Mairie dans le cos d'une voie communale,
*Subdivision de I'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale.
Pour les habitations, seuls sont autorisés les types de cldture suivants :
» Muret fraité d'une hauteur de 0,60 métre pouvant &tre surmontés ou non :
¢ De grille pour une hauteur maximale de 2,00 metre
* De grilage pour une hauteur maximale de 1,20 métre,
Les matériaux & uiiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de la
pierre,
Les portails seront traités le plus discrétement possible.
Les haies vives et champétres pourront doubler avantageusement les murets.

Travaux concernant le béti ancien

Toute modification d'aspect ou extension du bati ancien devra tenir compte des
caractéristiques de |'existant, et notamment de :

= La hiérarchie des volumes [notion de corps principal dominant vis-&-vis des volumes

annexes),

+ La forme, de la pente et du type de toiture,

» L'ordonnancement des fagades et de la proportion des ouvertures,

+ Les matériaux utilisés et les couleurs pour les couvertures et les facades,

« Les eléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parti

architectural, justifié par le volet paysager, pourra s'inspirer de I'architecture

traditionnelle iout en comportant des adaptations contemporaines.
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Il devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batiment dans le front
bati existant.

ARTICLE A 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation
publique et correspondre aux besoins des constructions ou installations..

ARTICLE A 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D'ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des

aires de stationnement doivent étre paysagées et plantées.

Il sera planté d’une maniére privilégiée des essences locales notamment :

o arbres : Chéne pédonculé, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier, Bouleau blanc, Pin

maritime.
. arbustes : Comouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,

Houx, Petit houx, Genét & balais, Ajonc commun.

Les aires de stationnement doivent éfre plantées (un arbre de haute tige pour é places de
stationnement) avec un minimum de 1 arbre.

Des alignements d'arbres et/ou des haies masqueront, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement ainsi que les depdfts.

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130.1 du
code de l'urbanisme.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU $OL (C.0.5.)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation des Sols pour les constructions autoris€ées dans
cefte zone.
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CARACTERE DE LA ZONE

La zone N est une zone naturelle a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur interét, notamment au point de vue esthétique, historique ou
ecologique. soit de 'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espaces
naturels.

La zone N comprend par ailleurs :
» Unsecteur Nc correspondant qu perimétre du risque « carriéres »,
» Unsecteur Nf correspondant au périmétre du risque « effondrement de falaises i
» Un secteur Ncf correspondant cu périmétre des risques cumulés « cariiéres » et
i effondrement de falaises »

La zone N comprend par ailleurs un périmétre du risque « inondation »n, en référence & la crue
de 1930.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

s 'edification des clotures est soumise & déclaration, conformémeni aux articles R.441.1 et

sulvants du Code de I'Urbanisme,
» Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue aux articles R.442.1 et

suivants du Code de 'Urbanisme.
e lLes démeclitions sont soumises a I'autorisalion prévue & 'arficle L.430.1 du Code de

I'Urbanisme. ‘
+ Lles coupes et abattages d'arbres sont soumis G qutorisation dans les espaces boisés classés,
* Les demandes de défrichements sont irecevables dans les espaces boisés classés.

ARTICLE N 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les occupations et utilisations du sol autres que celles viséés a larticle N 2 sont interdites

Dans les secteurs Nc, Nf et Ncf sont rigoureusement interdits :

+ Toute nouvelle construction ou exiension du béti existant

Dans le périmétre soumis au risque « inondation », sont interdits :
Les occupations et utilisations du scl non mentionnées & ['article N2, pour le périmétre du
risque « inondation n.
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ARTICLEN 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont autorisés sous condition :
¢ Lesinstallations classées pour la protection de I'environnement & condition :
¢ Que leurimplantation n'entraine pas de risque pour la sécurité du voisinage,
* Qu'elles n'entrainent pas de nuisances directes ou indirectes incompatible avec le
voisinage,
*» Que leur volume et leur aspect exterieur soient compatibles avec I'article N 11 du
présent réglement d'urbanisme.
o Les batiments et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services publics,
« La réfection, I'aménagement, et les agrandissements (dans la limite d'une fois et
demie la SHON existante & I'approbation du présent PLU) des constructions existantes &
usage d'habitation.

Dans le périmétre soumis au risque «inondation », seuls sont autorisés les travaux, les
constructions et clotures conformes aux prescriptions du Plan de Prévention du Risque
Inondation (PPRI) approuvé par arrété préfectoral en date du 17 décembre 2001.

SECTION 1l - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 3 - CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES ET D'ACCES AUX VOIES
OUVERTES AU PUBLIC

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne une servitude
de passage sur les fonds voising dans les conditions fixées par I'article 682 du Code Civil.,

Les accés doivent étre adaptés a |I'opération et aménagés de facon & créer la moindre
géne pour la circulation publique. En particulier, ils seront munis d'un sas d'entrée avec
portail en recul de 5 m par rapport & 'alignement de la voie publique. Ce sas sera congu
pour y placer un container de collecte des ordures ménageéres.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne 4 la circulation publique. En regle générale, ils ne doivent pas avoir une largeur
inférieure & 3,50 m ni comporter de passage sous porche de hauteur inférieure & 3,50 m, ni
de virage de rayon inférieur & 11 m.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle des voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation publique pourra étre interdit.

Voirie

Les constructions et les installations devront étre desservies par des voies de caractéristiques
adaptees a la nature et 'intensité du trafic qu'elles supportent et répondant aux exigences
de la sécurité et des moyens d'approche des véhicules de lutte contre I'incendie, de la
protection civile, ou de service public.

L'ouverture d'une voie ou d'un accés automobile sur une voie existante ne doit pas
constituer un danger pour la circulation, notamment & proximité d'un carrefour, d'une
courbe ou d'une cote.

La largeur de la voie ne pourra étre inférieure & 4 m pour desservir une ou deux habitations.
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ARTICLEN 4 — CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX D’EAU, D'ELECTRICITE ET
D’'ASSAINISSEMENT

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable par une conduite de capacité suffisante et équipée d'un dispositif
anti-retour dans les conditions fixées par la réglementation en vigueur.

Electricité - Téléphone - radiodiffusion - Télévision

La création, I'extension et les renforcements des réseaux électriques, téléphoniques, de
radiodiffusion ou télévision devront étre réalisés au minimum en cdables torsadés scellés le
long des fagades de ia maniére la moins apparente possible, de facon privilégiée en
souterrain.

Par dilleurs, les installations d’'émission-réception des réseaux de Radiodiffusion et Télévision
devront étres groupées sur des supports communs toutes les fois que cette disposition
s'avérera techniquement possible.

Assaginissement

Eoux usées

Toute construction & usage d’habitation, ou d'activité générant des eaux usées, devra
obligatoirement étre raccordée au réseau public d'assainissement,

L'évacuation des eaux usées et matiéres usées, non traitées, est rigoureusement interdit dans
les fossés, caniveaux, cours d'eaux et réseaux d'eau pluviales.

Le rejet des eaux usées industrielles et de certaines eaux résiduaires dans le réseau public
d'assainissement est subordonné & un pré-traitement respectant la réglementation sanitaire
en vigueur,

Equx pluviales
Afin de ne pas aggraver la situation en aval de projet immobilier, et pour ne pas surcharger

les réseaux hydrauliques existants, tes aménagements réalisés sur tout terrain doivent &ire tels
“qu'ils garantissent, compte tenu de I'imperméabilisation partielle des parcelies, une infiltration
sur le site des eaux de pluies provenant des toitures et de la voirie,

ARTICLE N 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES, SI DISPOSITIF
D'ASSAINISSEMENT NON COLLECTIF

En 'absence de réseau collectif d'assainissement, les caractéristiques des terrains doivent
satisfaire aux dispositions de la réglementation en vigueur et permettre la mise en place
d'une installation individuelle d'assainissement correspondante et conforme au schéma

d’assainissement général.
Dans tous les cas, la taille des parcelles doit répondre aux exigences définies par les

impératifs du schéma général d'assainissement,

ARTICLE N é - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Toute construction ou installation sera édifiée :
+ Enrecul minimum de 75 métres de I'axe de la Route Départementale n°10,

55

Comimune de Lestiac sur Garonne
Réglement d'urbanisme




« En recul minimum de 35 métres de |'axe des autres Routes Départementales existantes,
modifiées ou & créer,
« En un recul minimum de 15 métres de I'axe des voies communales existantes, modifiees

ou 4 créer
« Enrecul minimum de 20 méires des berges des cours d'eau et ruisseaux classes.

Dans le cas de voies privées, la limite effective de la voie privée se substitue & I'alignement.
Pour les terrains desservis par une bande d'aceés & la voie publique, un recul équivalent dla
hauteur totale de la construction est demandé, avec un minimum de 15 metres.

Dans le cas de terrains desservis par deux voies, il suffit que ces prescriptions soient respectées
par rapport & l'une des voies.

Toutefois, et sous reserve que 'laménagement proposé ne compromette pas 'aspect de
l'ensemble de la voie, une implantation différente peut étre admise :
« Dans le cas de reconstruction de batiments existants aprés sinistre, aménagement ou
extension de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU,
« Pour les terrains desservis par une simple bande d'acceés & la voie publique,
« Pourrespecter la végétation remarquable existante,
» Pour les constructions et ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics.
Exceptionnellement, la distance de reculement peut étre alors fixée en considération de
l'aspect architectural, de lintensité de la circulation et de la composition d'ensemble du
projet.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Deux constructions non contigués doivent étre édifiees 'une par rapport & l'autre & une
distance au moins égale & 5 métres.

Toutefois une distance moins importante peut étre admise pour la reconstruction ou

'aménagement de batiments existants qui ne sont pas implantés selon les prescriptions du
PLU, strictement sur les emprises anciennes.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur est calculée & égout des toits ou & I'acrotére & partir du sol avant fravaux.

En zone N, la hauteur des constructions ne pourra excéder R+1 avec un maximum de 6
méftres.

Les équipements d'infrastructure ou techniques pourront étre exemptés de Ia régle des
hauteurs lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.
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ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS DE LEURS
ABORDS

Conformément aux dispositions de |'Article R.111.21, e permis de construire peut éfre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si jes
constructions et installations, par leur situation, leurs dimensions ou leur aspect extérieur, sont
de nature & porter afteinte au caractére ou & Pintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales.

Composition-conception

Le parti architectural devra résulter d'une étude soignée des caractéristiques de
I'environnement immédiat : bati existant, paysage, afin d'en respecter le caractére,

Les constructions devront présenter une simplicité de volume ainsi qu'une unité d'aspect et
de matériaux, en harmonie avec I'architecture locale.

Adaptation au terrain

Le choix de i'implantation et la distribution des volumes seront étudiés pour que les
terrassements liés & la construction, les accés ainsi que les dégagements ne conduisent pas A
un bouleversement du terrain naturel et des plantations existantes.

Aspect des constructions

Les dispositions qui suivent concernant les toitures et les fagades sont applicables & toutes les
constructions et, autant que faire se peut, aux batiments publics ou & usage collectit.

Toitures :  Elles seront & deux pentes minimum sans décrochement excessif.
Leur pente sera fonction de matériau de couverture sans excéder 39 %.
Les faltages seront en principe paralléles aux constructions voisines et aux voies.
Les couvertures seront réalisées avec des matériaux traditionnels utilisés dans le
pays : tuiles canal, romanes, ou similaires, de teinte terre cuite naturelle.,
Ces prescriptions de toiture ne s'appliquent pas dans le cas de construction de

serre.
La toiture des verandas doit s'intégrer au batiment auquel elle s'accole sans pour

autant utiliser systématiquement Ia tuile.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des

t énergies rencuvelables »

Facades : Les matériaux & utiliser seront : pierres, enduits de teintes proches de celles de Ia
pierre, bois ou similgire.
Sont interdits les placages d'autres matériaux que la pierre ou le bois ainsi que
I'emploi & nu, en parement extérieur, de matériqux destinés & &tre revétus ou

enduits.
Des dispositions autres sont autorisées pour les constructions utilisant des

{t énergies renouvelables p,

Annexes : les batiments annexes aux habitations tels que garage, remise, abris de jordin
seront traités avec les mémes matérioux que ceux utilisés pour la constructions

principale ou en bois.
Pour les annexes de moins de 10 m2, il est autorisé une couverture de type

différent, couleur tuile traditionnelle.,
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{'usage du bois OU d'un revétement de type enduit dans la teinte de la
construction principale est obligatoire.
Ces prescriptions d'annexes ne s'appliguent pas dans le cas de consfruction de

serre.

Clatures : I'édification d'une cldture est faculfative. Sa construction est soumise & autorisation
conformément aux dispositions de rarficle L.441.2 du Code de I'Urbanisme (a
I'exceplion des cldtures lies O I'activité agricole, pastorale ou forestiére).

| 'autorisation de cldture pourra étre assortie de prescriptions particuliéres ou
refusée dés lors Que celle-ci:
o Est située Q@ l'intersection de voies OU dans une courbe pour des motifs de
sécurité roufiere {visibilite).
« Est de nature & porter atteinte & I environnement par son architecture ou les
matériaux qui la composent.
Sur voie publique, Iimplantation d'une cloture devra respecter I'alignement de la
voie, lequel est & solliciter par le pétitionnaire auprés du service gesfionnadire :
« Mairie dans le cas d'une voie communale,
«Subdivision de I'Equipement dans le cas d'une voie Départementale ou
Nationale.
Seuls sont autorisés les types de clofure suivants
« Mur bahut d'une hauteur de 0,60 metre, surmontés de grille ou grilloge ov
d'éléments claire-voie de hauteur maximale de 1,00 melre,
. Cloture pleine de hauteur maximale de 1,20 métre, sans autre glément, peinte
ou enduite de couleur claire.
Les cldtures et les porfails seront traités le plus discretement possible.
Les haies vives et champétres pourront remplacer ou doubler avantageusement

les clotures.
Travaux concemant le bati ancien

Toute modification d'aspect ou extension du bdaf ancien devra tenir compte des
caractéristiques de I'existant, et notamment de :

« La hiérarchie des volumes {notion de corps principal dominant vis-a-vis des volumes

annexes).

« Lo forme, de la pente et du type de toiture,

. 'ordonnancement des facades et de lo proportion des ouvertures,

« Les matériaux ulilisés et les couleurs pour les couvertures et les facades,

o Les éléments de menuiserie et serrurerie.

Construction neuve

Leur parfi architectural, justifie par le volet paysager, pouna s'inspirer de 'architecture
traditionnelle fout en comportant des adaptations contemporaines.
I devra aboutir & une insertion harmonieuse et cohérente du nouveau batfiment dans le front

béti existant.
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ARTICLE N 12 - OBLIGATIONS EN MATIERE D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies ouvertes d la circulation,
et doit éfre aménagé le plus discrétement possible.
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit &tre assuré
en dehors des voies publiques.
Il doit &tre réalisé au minimum :
« Pour les habitations : deux places de stafionnement par logement (garage ou aire
aménagée),
» Pour tous les aufres usages @ une place de stationnement par tranche de 50 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette (SHON).

ARTICLE N 13 — OBLIGATIONS EN MATIERE D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS, ET DE PLANTATIONS

D'une maniére générale, les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des

aires de stationnement doivent &fre paysagées et plantées.

Il sera planté d'une maniére priviégiée des essences locales notamment :

e arbres : Chéne pédonculé, Chataignier, Robinier faux-acacia, Charme commun, Fréne
commun, Aulne glutineux, Tremble, Saule blanc et marsault, Peuplier, Bouleau blanc, Pin
maritime.

. arbustes : Cornouiller sanguin, Noisetier, Prunellier, Sureau commun, Aubépine, Eglantier,
Houx, Petit houx, Genét a baldais, Ajonc commun.

Les espaces libres résultant des retraits par rapport & I'alignement devront étre traités en
jardin d’agrément.

Des alignements d’arbres et/ou des haies masqueront, en limite séparative et fond de
parcelle, les aires de stockage, de stationnement ainsi que les dépofts.

Les espaces boises classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L.130.1 du
code de l'urbanisme.

Dans ces espaces, tout défrichement est interdit.
En oufre, les coupes et les abattages sont soumis & autorisation.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.5.)

Sans objet.
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